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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 2122/1 (LV €. 11546), k niz nélezi spoluvlastnicky podil o
velikosti id. 449/28786 na spole¢nych Castech budovy C.p. 2122, 2207, 2318, LV ¢. 3721. Bytovy
dim je situovan na pozemcich parc. ¢. 2824/1, 2824/2, 2824/3, 2824/5, 2824/7, LV ¢. 10001

Vse v obci Brno, okres Brno-mésto, katastralni izemi Zaboviesky.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ur€eni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely zpenézeni nemovitého majetku.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly ureny na zdkladé¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich piedpisi, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy,

¢ informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,

e vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,

e povodnova mapa,

e systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakeci,
¢ informace zjisténé pii prohlidce,

e Uzemni pldn mésta Brna

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 2122/1

Adresa pfedmétu ocenéni: Veveii ¢.p. 2122/114, Brno, okres Brno-mésto
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Ulice: Veveii

Katastralni tzemi: Zaboviesky

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
03.06.2026. Sbér podklada provedl XP invest, s. r. 0. - znalecké kanceladf v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady — nemovitosti, Ing. et Ing. Jakub Bulicek. Byla provedena celkova prohlidka predmétu
ocenéni. Pfitomnd osoba prohlidce - pani Hradilova.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. ¢. 2122/1 (LV ¢. 11546), k niz ndlezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
449/28786 na spolecnych castech budovy ¢€.p. 2122, 2207, 2318, LV ¢. 3721. Bytovy dim je
situovan na pozemcich parc. €. 2824/1, 2824/2, 2824/3, 2824/5, 2824/7, LV €. 10001

Vse v obci Brno, okres Brno-mésto, katastralni izemi Zaboviesky.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v netypovém zdéném bytovém dome. Stavba ma 6
nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zdklady jsou dle odborného piedpokladu betonové (idaj nebyl

zadavatelem specifikovan), stropy jsou dle odborného ptedpokladu betonové (udaj nebyl
zadavatelem specifikovan), stfecha je rovna, krytina je dle odborného piedpokladu PVC folie (1daj
nebyl zadavatelem specifikovan) a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou fasadni

Skrabané a plast’ je zateplen polystyrenem. Spolecnymi ¢astmi domu jsou koldrna, vytah, vstupni

prostor, pradelna, sklad, susarna, schodisté, kocarkarna.

Objekt byl postaven katastr nemovitosti v roce 1970.

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad

vybaveni: bez vad

podlahy: bez vad

okna: bez vad

stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako po rekonstrukci. V domé probéhla revitalizace v roce 2019 v

rozsahu:
Vymeéna spolecnych rozvodu elektroinstalace
Oprava stifechy
Oprava sklepa
Zatepleni obvodového plasté + nova fasada
Vymeéna vnéjsich vyplni otvora — plastové
Zatepleni stropu 1.PP
Oprava zpevnénych ploch v bezprostfednim okoli domu
Oprava vsech balkont
V roce 2020
Vymeéna ZTI
Popis bytové jednotky
Ocetiovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 1. podlazi. Dispozice jednotky
je 2+1.
Byt 2+1
Pokoj Pokoj 15,33 m?
Pokoj Pokoj 12,79 m?




Kuchyné Kuchyné 6,04 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,32 m?
Koupelna, WC wC 1,27 m?
Ostatni prostory Chodba 3,79 m?
Piislusenstvi Balkon 0,85 m?
Piislusenstvi Sklep 3,79 m?
Podlahova plocha 42,54 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 47,18 m?

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou vapenné. Okna jsou plastova s dvojsklem a ptislusenstvi

oken tvoii zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované na sever, jih. Kuchyiiské vybaveni tvofi
kuchyniska linka bez vestavénych spotfebicl. V koupelné se nachdzi klasickd vana, umyvadlo a na
toalet¢ se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, dievéné prosklené, zarubné

jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: cementovy potér, keramické dlazba

chodba: lino

koupelna, wc: keramické dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: vlysky

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvoii vestavéné skiin€, digestot.

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 V a je dodévana z rozvodné sit€. Voda je pfivedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je

zajisténo ustiedne dalkove, topnd télesa tvori zavésné radiatory, ohiev vody je fesen dalkové.

Vady bytové jednotky:

vybaveni: bez vad

rozvody: zastaraly prvek — hlinikové elektrické rozvody, zbylé v nezndmém stavu.

podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stav bytové jednotky lze charakterizovat jako pied rekonstrukci. Dle informace od zadavatele se
v bytové jednotce zadné zdsadni rekonstrukce neodehraly. Pfi mistnim Setfeni vSak minimalné
probéhla rekonstrukce koupelny a WC (odhaduji pted cca 20 lety) a vyména vchodovych dvefi,

kuchynské linky.

Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je rovinaty. Ptistup je bezproblémovy. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez

porostd.




Bytovy objekt je postaven v SirSim centru obce a charakter okoli odpovidé reziden¢ni zastavbé
bytovymi domy.

V lokalit¢ je uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zékladnich, sttednich i vysokych Skol v€. specializovanych zatizeni a kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyZiti a je zde kompletni soustava ufadd. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelent v
podobé¢ parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka MHD a délkovych spojti v dochdzkové vzdalenosti a v misté jsou dobré parkovaci
moznosti v blizkosti objektu.

Vlastnik mé& bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle informaci

pritomné osoby v miste€ neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ bytového domu netypovy zdény bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 6
Pocet podzemnich podlazi 1
PENB -
Dum byl postaven v roce 1970

Rozsah rekonstrukce domu

po revitalizaci

dle odborného predpokladu betonové (idaj nebyl zadavatelem

Zéklady specifikovan)
Popis Konstrukce cihlova
bytového dle odborného predpokladu betonové (idaj nebyl zadavatelem
domu Stropy specifikovan)
Stfecha rovna
Krytina stéechy ;1; :i(flili((z)r\r/léérlll)o predpokladu PVC folie (4daj nebyl zadavatelem
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Skrabané
Vnitini omitky vapenné

Spole¢né uzivané prostory

kolarna, vytah, vstupni prostor, pradelna, sklad, susarna,
schodisté, koc¢arkarna

Popis stavu bytového domu

po rekonstrukci

Vady bytového domu

bez vad




Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 2+1
Podlazi bytové jednotky 1
Bytové jadro vyzdéné

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych mistnosti

sever, jih

Koupelna(y) klasické vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dveie dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika lustry
Byt 2+1
Pokoj Pokoj 15,33 m?
Pokoj Pokoj 12,79 m?
Kuchyné Kuchyng 6,04 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,32 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? Koupelna, WC wC 1,27 m?
Ostatni prostory Chodba 3,79 m?
Piislusenstvi Balkon 0,85 m?
Pislusenstvi Sklep 3,79 m?
Podlahova plocha 42,54 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 47,18 m?

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté ustfedni vytapéni

Topna telesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody v byté

dalkové

Podlahy v byt¢

ostatni: cementovy potér, keramicka dlazba

chodba: lino

koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: vlysky

Popis stavu bytové jednotky

pred rekonstrukci

Rekonstrukce

viz slovni popis




Vady bytové jednotky

vybaveni: bez vad
rozvody: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

Trvalé porosty

bez porosti

Popis Sklon pozemku

rovinaty

pozemku Oploceni

neoploceno

Ptistupova cesta k objektu

pfistupova cesta

Popis okoli

zéastavba bytovymi domy

Poloha v obci

$irSi centrum obce

Vybavenost

Sir

w<
=N

vztahy

uplna vybavenost obchodnimi stredisky i specializovanymi
obchody; v misté€ je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych Skol véetné specializovanych zafizeni; v miste je
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v mist¢ je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; kompletni
soustava tifadii v blizkém okoli; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostfedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivili; zelen v podobé
parktl v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spojti v dochazkové
vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvySena
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjime¢né

Vécna priva, Vécna biemena

ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Jjine Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.06.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a

vyzadované oceflovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zikont (zdkon o ocefiovani

majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii1 prodejich




stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- u vzorkd star§ich 6 mésict je pouzita indexace realizované ceny na aktualni cenovou uroven
pomoci CSOB/HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

VYVOJ CEN NEMOVITOSTIVCR ©
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
Katastralni tzemi: Zaboviesky
Pocet obyvatel: 402 739

Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je VvV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uizemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist typu A) 1 1,20

a obce s vyznamnymi lyzatskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu ItT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ S Pi)=1,449
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1+ S Pi)=1,000

i=1

10



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Ir 0,02
4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

Lo

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — dobra 11 0,00

dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho Ir 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Prumeérna nezameéstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ir=P1 * (1 + S Pi) =1,060
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,536

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. Bytova jednotka ¢. 2122/1

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Brno — oblast 3

Stari stavby: 56 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2019

Zakladni cena ZC (piiloha ¢&. 27): 99 246,- K&/m?

Podlahové plochy bytu ';‘:)e(ﬁgf(‘)‘iéd:)"igl‘l’;

Byt: 42,54 * 1,00 = 42,54 m?
Balkon: 0,85*0,17 = 0,14 m?
Sklep: 3,79 * 0,80 = 3,03 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 45,71 m?

11



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkéarna, dilna, pradelna, susarna, 1I 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - Caste¢ny vyhled

6. Zékladni ptisluSenstvi bytu: PiisluSenstvi uplné - standardni II 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové 111 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — I 0,85

predpoklad provedeni mensich stavebnich uprav

Koeficient pro stavby 7 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005*(7+ 15)= 0,890
9
Index vybaveni Iv=(1+ S Vi) * Vio * 0,890 = 0,832
i=1

Nemovitad véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 99 246,- K&/m? * 0,832 = 82 572,67 K&/m?
CBp=PP *ZCU * It * Ip = 45,71 m? * 82 572,67 K&/m?* 1,000 * 1,060= 4 000 860,55 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem

Vysledky analyzy dat
1. Bytova jednotka ¢. 2122/1

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ctyfi miliony osm set Sedesat K¢
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4 000 860,55 K¢

4 000 861,- K¢
4 000 861,- K¢

4 000 860,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytové jednotka ¢. 2122/1

Bytova jednotka ¢. 2122/1,Veveii €.p. 2122/114, Brno, okres Brno-mésto

. K2 - podlahova| K3 - KS - K6 -
C. K1 - lokalit: K4 - st
¢ okalita plocha konstrukce stav PrisluSenstvi | Podlazi
Veveii ¢.p. 2122/114 Byt pfed k letni
Ocefiovany everie.p ’ 5 ) ) yLpre o’mp et balkon 0,85 | 1.NP +
. Brno, okres Brno- 43 m cihlova rekonstrukci; BD po i
objekt . e , m2, sklep vytah
mesto revitalizaci, zatepleny

Kli ¢.p. 2176/1
imova C.p ’ Byt v lep§im stavu; BD po zasklend  |2.NP bez

1 Brno, okres Brno- 58 m? cihlova o , .. ,
. revitalizaci, zatepleny lodzie, sklep | vytahu
mesto
Tabor ¢.p. 209/32d, Byt ve vyrazné leps$im stavu, ANP +
2 Brno, okres Brno- 53 m? cihlova BD po revitalizaci, balkon, sklep \;'tah
mesto pravdépodobn¢ zatepleny Y
Chladkova ¢€.p.
Byt v lep$im stavu, udrz s 3.NP b
3 [2023/28b, Brmo, okres| 59 m? cihlovg |+ ‘CPSIm StavL, udrzovany sklep ez
. BD po revitalizaci, zatepleny vytahu
Brno-mésto
Pod kastany ¢.p. Byt ve vyrazné lepsim stavu — 5NP +
4 2309/28, Brno, okres 47 m? cihlova rekonstrukce 2008; BD balkon, sklep | tah
\%
Brno-mésto udrzovany, ale nezatepleny 4

Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou podobnost vzorkt ¢. 1 az 3 a oceniované
nemovitosti.

Komentaf k nemovitosti €. 4: Srovndvana nemovitost ma relativné lepsi vlastnosti. Nemovitost ma

sice ma veétsi vymeru, ale nachazi se ve vyrazné lep$im stavu, ma lepsi ptislusenstvi a jeji podlaznost
je lepsi. Proto je koeficient Gpravy vyssi nez 1.
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.|Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 K4 [KS5 K6 Klx..x Cena
pozadovana [redukce |po lokalita [podlahova [konstrukce [stav |Ptislusenstvi Podlazi [K6 oceniovaného
resp. na redukci plocha objektu
zaplacena [pramen |na odvozena ze
za 1 m? pramen srovnani
plochy
112 068,97 115 111 175,63
K¢ 1.03 431,03 1 0.97 1 1.06 1.02 0.99 [1.03827636 K¢
KE

126 415,09 113 103 471,92

K¢ 0.9 |773,58 1 0.98 1 1.1 1 1.02 1.09956 K¢
KE

123 559,32 123 120 339,90

K¢ 1 559,32 1 0.97 1 1.08 0.99 0.99 [1.02675276 K¢
KE

124 468,09 128 113 244,08

K¢ 1.03 202,13 1 0.99 1 1.11 1.01 1.02 |1.13208678 K¢
K¢

Celkem prameér 112 057,88 K¢

Minimum

103 471,92 K¢

Maximum

120 339,90 K¢

Smérodatna odchylka - s

6 940,12 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s

105 117,76 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prumér + s

118 998,01 K¢

* Kx).

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ...

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uré¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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112 057,88 K¢&/m?

* 43 m?

=4 818 489 K¢

4 820 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 2122/1,Vevefi ¢.p. 2122/114, Brno, okres Brno-mésto

. K2 - podlahova| K3 - KS - K6 -
é. K1 - lokalit K4 - st
¢ okaltta plocha konstrukce shav Prislusenstvi | Podlazi
Veveti ¢.p. 2122/114 Byt pted kompletni
Ocefiovany everep ’ 5 . , yipre o’mp et balkon 0,85 | 1.NP +
. Brno, okres Brno- 43 m cihlova rekonstrukci; BD po i
objekt . . , m2, sklep vytah
mesto revitalizaci, zatepleny
Kli &.p. 2176/1,
1mova ¢.p ) . , Byt v lepsim stavu; BD po zasklena  |2.NP bez
1 Brno, okres Brno- 58 m cihlova o , .. ,
. revitalizaci, zatepleny lodzie, sklep | vytahu
mésto
Tabor ¢.p. 209/32d, Byt ve vyrazng lep$im stavu, ANP +
2 Brno, okres Brno- 53 m? cihlova BD po revitalizaci, balkon, sklep | stah
vyta
meésto pravdépodobné zatepleny Y
Chladkova ¢.p.
. Byt v lep$im stavu, udrz 7 3NPD
3 [2023/28b, Brmo, okres| 59 m? cihlovg | 7" ‘CPSIm stavu, udrzovany sklep ez
. BD po revitalizaci, zatepleny vytahu
Brno-mésto
Pod kastany ¢.p. Byt ve vyrazn¢ lepsim stavu — SNP 4
4 2309/28, Brno, okres 47 m? cihlova rekonstrukce 2008; BD balkon, sklep | stah
a
Brno-mésto udrzovany, ale nezatepleny v

Vypocet relace ¢.1

112 068,97 K¢
126 415,09 K¢
123 559,32 K¢
124 468,09 K¢

B LW N = O

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stiedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 120 241,52 K&/m?

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1.03
0.9
1
1.03

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.4)
OK

Uprava ceny: 120 241,52 K¢& * 1,0000 = 120 241,52 K¢&/m?

Cena po objektivizaci
115 431,03 K&
113 773,58 K¢
123 559,32 K¢
128 202,13 K¢

113 773,58 K¢
128 202,13 K¢

1.13
120 241,52 K¢

119 495,18 K¢
14 428,55 K¢&

Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu“ je

vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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120 241,52 K¢&/m?
* 43 m?

=5170385 K¢
5170 000 K¢




Vypoéet dle metodiky MECR

Bytova jednotka ¢. 2122/1,Vevefi ¢.p. 2122/114, Brno, okres Brno-mésto

. K2 - podlahova| K3 - KS - K6 -
C. K1 - lokalit: K4 - st
¢ okaltta plocha konstrukce shav Prislusenstvi | Podlazi
Veveti ¢.p. 2122/114 Byt pted kompletni
Ocefiovany everep ’ 5 . , yipre o’mp et balkon 0,85 | 1.NP +
. Brno, okres Brno- 43 m cihlova rekonstrukci; BD po i
objekt . . , m2, sklep vytah
mesto revitalizaci, zatepleny
Kli &.p. 2176/1,
jmova €.p ) . , Byt v lepsim stavu; BD po zasklena  |2.NP bez
1 Brno, okres Brno- 58 m cihlova o , .. ,
. revitalizaci, zatepleny lodzie, sklep | vytahu
mésto
Tabor ¢.p. 209/32d, Byt ve vyrazng lep$im stavu, ANP +
2 Brno, okres Brno- 53 m? cihlova BD po revitalizaci, balkon, sklep | stah
vyta
meésto pravdépodobné zatepleny Y
Chladkova ¢.p.
. Byt v lep$im stavu, udrz 7 3NPD
3 [2023/28b, Brmo, okres| 59 m? cihlovg | 7" ‘CPSIm stavu, udrzovany sklep ez
. BD po revitalizaci, zatepleny vytahu
Brno-mésto
Pod kastany ¢.p. Byt ve vyrazn¢ lepsim stavu — SNP 4
4 2309/28, Brno, okres 47 m? cihlova rekonstrukce 2008; BD balkon, sklep | stah
a
Brno-mésto udrzovany, ale nezatepleny v

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

E VST S e

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

112 068,97 K¢
126 415,09 K¢
123 559,32 K¢
124 468,09 K¢

1.03
0.9
1
1.03

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimdalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky primér

Rozdéleni ¢éetnosti

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.4)
OK

Cena po objektivizaci
115 431,03 K¢
113 773,58 K¢
123 559,32 K¢
128 202,13 K¢

113 773,58 K¢
128 202,13 K¢

1.13
120 241,52 K¢

Tiidy Cetnost Pravdépodobnost
113 773,58 K¢ az 118 583,10 K¢ 2 0.5
118 583,11 K¢ az 123 392,62 K¢ 0 0
123 392,63 K¢ az 128 202,13 K¢ 2 0.5
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Graf rozdéleni ¢etnosti
0.50

0.45
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
015
010
0.05

0

Pravdépodobnost

113 773,58 K& 118 583,11 KE 123 392,63 K&
ai az af
118 58310 KE 123 392,62 K& 128 202,13 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 113 773,58 K&/m? do 128 202,13 K&/m?

* 43 m?

od 4 892 264,00 K¢ do 5 512 692,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 4 892 000 K¢ do 5 513 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu

Vysledky analyzy dat

1. Bytova jednotka ¢. 2122/1 4000 861,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 4000 861,- K¢
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 4 000 860,- K¢

slovy: Ctyfi miliony osm set Sedesat K¢&

Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii
4 820 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
5170 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 4 892 000 K¢ do 5 513 000 K¢

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. €. 2122/1 (LV €. 11546), k niz nélezi spoluvlastnicky podil
o velikosti id. 449/28786 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 2122, 2207, 2318, LV €. 3721. Bytovy
dim je situovan na pozemcich parc. ¢. 2824/1, 2824/2, 2824/3, 2824/5, 2824/7, LV ¢. 10001

Vse v obci Brno, okres Brno-mésto, katastralni izemi Zaboviesky.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

4 820 000 K¢

Slovy: Ctyfi miliony osm set dvacet tisic korun &eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti

Ing. et Ing. Jakub Buli¢ek, Martin Malek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.06.2026

Digitalné . Digitalné
Ing' et podepsal Ing. et Ma rtl n podepsal Martin
In JakUb Ing. Jakub Buli¢ek Malek
g' Datum: e Datum:
Bulicek 20269610 M a |e k S0

14:14:19 +02'00' 11:24:17 +02'00'

Ing. et Ing. Jakub Bulic¢ek Martin Malek

XP invest, Digitalné
podepsal XP
S.r.o. - invest, s.r.o. -
Znalecka’ znalecka kancelar
. Datum: 2026.06.10
kanceldf  11:24:32 +02'00
Digitélné
& podepsal
F ra ntl se k Frantisek Kofinek
v s Datum:
Korinek 560610
12:58:36 +02'00'

FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana

podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumo¢nicich, ve znéni pozd&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 043772/2026.

H. SEZNAM PRILOH

- Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
- Ortofoto mapa,

- Vyftez z izemniho planu,

- Fotodokumentace piedmétu ocenéni,

- Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 2122/1
Typ jednotky: Jednotka vymezena podle obéanského zakoniku
Zplsob vyuZiti: byt
Budova: €. p. 2122 2207, 2318
Katastralni Gzemi: Zaboviesky [610470]
Cislo Lv: 11546
Podil na
449/28786
spolednych castech: /2

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Statutdrni mésto Brno, Dominikdnské namést’ 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany. ‘

Omezeni vlastnického prava

‘ Mejsou evidovana 2adna omezeni, ‘

Jiné zapisy

‘ Mejsou evidovany Z3dné jiné zapisy. ‘

«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni diad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Brno-mésto

Zobrazené ddaje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.06.2026 14:40.
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Stavebni objekt - detail

B Kad: 19397283

Aldudini ddaje  Informace k datu

Obec:
Cést obee:
Méstska cast/obvod:

Parcela a katastralni dzemi:

Udaje o viastnictw!

Cisla popisna nebo evidenéni:
Typ:
Zplisob wyuFith

Brno
Zaboviesky
Brno-Zaboviesky

2824/3, k(. 7aboviesky

2122
budova s islem popisnym

bytowy dim

Technicko-ekonomické atributy &

Datum dokendeni:

Poiet bytl

Zastavéna plocha [m?]:
Obestavény prostor [m?]:
Podiahova plocha [mé]:
Pocet podlazi:

Pocet vchodd:

Definiéni bod

¥: 599425,28 X: 1158908 29

Zpusoby ochrany

31121970
12
627

pam. 7ona - budova, pozemek v pamatkove zoné

Druh svislé nosné konstrukce:
Pripojeni na vodovod:
Pripojeni na kanalizacni sit:
Pripojeni na rozvod phynu:
Zplscb vytdpéni:

Viybavenl vytahem:

Souvisejici prvky

Stat

Region soudrfnosti
Kraj (VUSC)

Olcres

ORP

POU

Obec

Méstskd East/obvod
Cést obee
Katastrdini dzemi

Parcela

Kamen, cihly, tvarnice ve. kombinac/

5 vodovodem

Pripoj na kanalizacni st

Plyn z vefejné sité

Centraini dalkove (kotel mimo stavbu)
% vytahem

Ceskd republiks
Jihowjichod
Jihamoravsky kraj

Bmo-mésto

3mo-fahcufeslq

=

Zabovresky

;ab-:wr'eskf
282473 k.U, FabovFesky

Adresni mista

21
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Informace o stavbé

Stavba: & p. 2122, 2207, 2318

Obec: Brno [582786]1

Cast obee: Zabovfesky [411922]F

Katastralni (izemi: Zabovfesky [610470]

Cislo Lv: 3721

Stavba stoji na pozemku: p. & 2824/1, 2824/2, 2824/3, 2824/5, 2824/T
Typ stavby: budova s dislem popisnym

Zplsob vyuZitic bytovy dim

Vymezené jednotky

21221, 2122/2, 2122/3, 2122/4, 2122/5, 2122/6, 2122/7, 2122/8, 2122/9, 2122/10, 2122/11, 2122/12, 2207/1, 2207/2, 2207/3, 2207/4, 2207/5, 2207/6, 2207/7
2207/8, 2207/9, 2207/10, 2207/11, 2207/12, 2318/1, 2318/2, 2318/3, 2318/4, 2318/5, 2318/6, 2318/7, 2318/8, 2318/9, 2318/10, 2318/11, 2318/12

«" Informace z ROIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Paodil

Brickner Lukas Ing.arch., Vievefi 2318/110, fabovfesky, 61600 Brno

Jednotka: 2318/4 418/14393

Dolnickova Ivanka, Vevefi 2122/114, fabovfesky, 61600 Brno

824/43179
Jednotka: 2122/7 /

Dolni¢kovd Michaela, Strakatého 1575/15, Zidenice, 63600 Brno

Jednotka: 2122/7 206/42179

Foralova Monika, Bochoidkova 3212/11d, Zaboviesky, 61600 Bmo

409/14393
Jednotka: 2122/5 /

5J Gerych Pavel Ing. a Gerychové Jarmila, Veveii 2207/112, ZabovFesky, 61600 Erno

Jednotka: 2207/6 434/14393

Havli¢ek St&pan-Adam Ing., Tdmova 2241/9, Zaboviesky, 61600 Erno

Jednotka: 2207/3 831/28736

Holicka Svétlana Mgr, Neumannova 578/17b, Pisarky, 60200 Brno

Jednotka: 2318/5 693/28786

Hrdinové Erika, é. p. 466, 56153 Dolni Cermna

687/57572
Jednotka: 2318/1 /

Kaiparové Jana, Vevefi 2318/110, Zaboviesky, 61600 Brno

Jednotka: 2318/7 837/28786

Krékova Ivana, Vieveii 2318/110, Zabovfesky, 61600 Bro

362/14393
Jednotka: 2318/11 /

Krejéif Jan Ing., Vevefi 2207,/112, Zabovfesky, 61600 Brno

Jednotka: 2207/5 343/14383

Lesensky Petr, Vranova 1160/171, Reckovice, 62100 Brno

416/14393
Jednotka: 2122/4 /

Linhartowa Mala Favla Mar., Chaloupeckého namésti 474,35, Ponava, 60200 Brno

Jednotka: 2318/1 687/57572

Mach Jindfich Ing. PhD., OkruZni 433, Rokytnice, 73501 Vsetin

723/28786
Jednotka: 2122/11 /2

Mazkava Michaels, Svermava 599/25, Bohunice, 62500 Brno

Jednotka: 2122/9 41314393

Matuzka Michal, Vievefi 2207/112, Zabovfesky, 61600 Erno

Jednotka: 2207/9 346/14393

MCP Movikow Maxim Magr. a Novikova Elena

Jednotka: 2122/12 689/28786

Novikov Maxim Mgr., Dejvickd 324/19, Dejvice, 16000 Praha &
Novikova Elena, Vysofanskd 233/93, Stfikov, 19000 Praha 9
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Novotna Jana PhDr., Vevef 2122/114, Zabovfasky, 61600 Brno

Jednotka: 2122/8 833/28786

Otevielova Petra Mar., Schwarzenberska 708/2, Jinonice, 15800 Praha 5

Jednotka: 2122/7 206/43179

Péncik Martin, Vevefi 2318/110, I:_'abovfesky, 61600 Brno

1245/57572
Jednotka: 2318/2 /

Péncikova Pavla Mgr., Vevefi 2318/110, Zaboviesky, 61600 Erno

Jednotka: 2318/2 415/57572

Repowvsky Mircslaw Mgr., Vievefi 2318/110, fabovfesky, 61600 Brno

416/14393
Jednotka: 2318/9 /

Statutdrni mésto Brno, Dominikanské ndmésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

Jednotka: 212211, 2122/2, 2122/3, 2207/1, 2207/2, 2207/4, 2207/7, 2318/10, 2318/12 7095/28786

Sepel Oleksij, Vievefi 2318/110, Zaboviesky, 61600 Brno

Jednotka: 2318/8 831/28786

Simének Jifi, Dunajska 161/29, Stary Liskovec, 62500 Brno

Jednotka: 2207/11 366/14393

Stefl Vladimir Ing., Poznariska 2448/4, Zaboviesky, 61600 Brno

837/28786
Jednotka: 2207/10 12

Ulrich Jakub DiS,, Ke Kréi 1001722, Branik, 14700 Praha 4

Jednotka: 2318/3 A17/28736

Ulrichové Veronika Ing., Vevefi 2318/110, Zabovfesky, 51600 Brno

Jednotka: 2318/3 417/28786

Urbankova Veranika Be., Vevefi 22077112, Zabovfesky, 61600 Brnao

Jednotka: 2207/12 697/28786

5) Wana Jakub Mgr. a vanova Jitka

415714393
Jednotka: 2318/6 /

Vidria Jakub Mgr., Chlupova 493/2, Ponava, 60200 Brno
Vidriovd Jitka, Vevefi 23187110, Zabovfesky, 61600 Brno

Vetetkova Anna, Vevefi 2122/114, Z"abouFeskj,r, 61600 Brno

Jednotka: 2122/6 482/14393

Vojta Simon Ing. Ph.D., Vevefl 2122/114, Zaboviesky, 61600 Brno

241714393
Jednotka: 2122/10 /

Vojtova Lea Ing. arch. Ph.D., Veveli 2122/114, fabovfesky, 61600 Brmo

Jednotka: 2122/10 24114393

Zouhar Antonin, Ke Skalkdm 733, 34802 Bor

Jednotka: 2207/8 837/57572

Zouhar Rudolf, Pfimdska 540, 34802 Bor

Jednotka: 2207/8 837/57572

Zpusob ochrany nemovitosti

pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné

Omezeni vlastnického prava

‘

YP
Upozoméni: Omezeni a jiné zdpisy vztahujicl se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnjch jednotek
Jiné zapisy
YP

Upozoméni: Omezeni a jiné zipisy vztahujicl se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnyich jednotek

‘

Wlastnictvi jednotek

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

#" Seznam jednotek, ke kterym byl zapsin cenovy tdaj (celkem 6)

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj,_Katastralni pracoviété Brno-mésto
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Ortofoto mapa + mapa
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Vyrez z uzemniho planu

Smisené obytné
vseobecné
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Klimova €.p. 2176/1, Brno, okres Cena dle KS 6 500 000 K¢
Brno-mésto

Pravni G¢inky ke dni ~ 23.10.2025 Cislo Fizeni V-22279/2025-702

Poznamka k cené Cena v¢. provize RK a Vlastnictvi Osobni

kompletnich pravnich sluzeb. 4
272 K¢ veetné provize RK

Vybaveno Céstecné Sklep Ano

Pocet nadzemnich 5 Lodzie Ano

podlaZi domu

Elekttina 230V Energeticky Stitek C - Usporna
(PENB)

Plyn Ano Stav Dobry

Konstrukce Cihlova Rok vystavby 1970

UZitna plocha 58 m? Dispozice 2+1

Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlazi bytu 2

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Touzite po bydleni v klidné ¢tvrti, odkud mate pfirodu i centrum Brna na dosah? Pak tento byt o dispozici 2+1 v
Zabovieskach je idealni volbou. Nabizi se pifjemnych 58 m2 obytné plochy, k tomu zasklena lodZie 4,8 m? a sklep 2 m?
— celkem tedy 60,2 m? prostoru pro vase bydleni. Byt se nachazi ve 2. NP cihlového domu, je v plivodnim, av§ak
udrzovaném stavu — pfipraveny k okamzitému bydleni, k prondjmu nebo k proméné podle vasich pfedstav. Dispozici
tvori dva neprichozi pokoje (14,7 m? a 18,2 m?), samostatna kuchyné se spizi (8,7 m?), koupelna s vanou (2,6 m?),
samostatné WC, Satna (2 m?) a dvé chodby (dohromady 10 m?). Obyvaci ¢ast je mozné propojit s kuchyni v ramci
rekonstrukce. Lokalita nabizi klid slepé ulice, kompletni obanskou vybavenost, MHD 5 minut pésky a rychlou
dostupnost do centra i piirody. Idealni ptilezitost pro pohodIné bydleni i chytrou investici. Vice informaci vam rada
sdélim telefonicky nebo na prohlidce.

2. Fotodokumentace

28



VIZUAKZACE

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Tabor ¢.p. 209/32d, Brno, okres Cena 6 700 000 K¢
Brno-mésto

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Balkoén Ano

Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova

UZitna plocha 53 m? Dispozice 2+1

Podlazi bytu 4

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime byt OV 2+1, ul. Tabor, Brno - Zaboviesky. Bytova jednotka disponuje
dvéma nepriichozimi pokoji, samostatnym WC, koupelna s vanou, balkonem a sklepem, plastova okna, bezpecnostni
vchodové dvere. Mésicni naklady jsou 3 950 K¢ + energie. Byt je aktualné volny, neobyvany a pfipraveny k
prodeji.Nemovitost se nachazi v bezprostfedni blizkosti centra, v okoli veskera ob¢anska vybavenost.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Chladkova €.p. 2023/28b, Brno, Cena dle KS 7290 000 K¢
okres Brno-mésto

Pravni u¢inky ke dni  01.04.2026 Cislo Fizeni V-7057/2026-702

Vlastnictvi Osobni Kanalizace Vetejna kanalizace

Vybaveno Ne Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Sklep Ano

Pocet nadzemnich 4 Elektiina 230V

podlazi domu

Energeticky Stitek B - Velmi usporna Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova

UZitna plocha 59 m? Podlahova plocha 59 m?

Dispozice 2+1 Podlazi bytu 3

Piijezdova cesta Asfaltova

REZERVOVANO. Nabizime ke koupi byt o dispozici 2+1 a celkové plose 63 m? véetnd sklepa (4 m?), nachazejici se ve
3. podlazi zdéného, kompletné zrekonstruovaného &tyfpodlazniho domu v zadané lokalité Brno Zaboviesky, ulice
Chladkova. Zaboviesky dlouhodobé patii mezi nejvyhledavangjsi brnénské lokality pro bydleni kombinuji klidnou
reziden¢ni atmosféru, dostatek zelené¢, vybornou dopravni dostupnost do centra i kompletni obanskou vybavenost v
dochazkové vzdalenosti. Byt je ve velmi zachovalém stavu. Vyménéna byla plastova okna a nové WC, ostatni Casti bytu
jsou udrzované a funkéni, idealni bud’ k okamzitému bydleni, nebo jako zaklad pro modernizaci dle vlastnich piedstav.
Dispozice a vymeéry mistnosti dle prohlaseni vlastnika: obyvaci pokoj: 22,1 m? loznice: 14,3 m? kuchyné: 11,8 m?
predsin: 7,2 m? koupelna s vanou: 2,6 m? samostatné WC: 1,2 m? sklep: 4 m? Vytapéni bytu je dalkové, dim ma velmi
dobrou energetickou naro¢nost PENB tiidy B. S ohfevem vody pomahaji vlastni termické panely, SVJ zvazuje i
vybudovani solarni elektrarny. Byt je vhodny jak pro vlastni bydleni, tak i jako investice k pronajmu diky dispozici,
lokalité a stabilni poptavce v této ¢asti Brna. V piipadé vice zajemct si majitelé vyhrazuji pravo vybéru kupujiciho dle
vlastnich kritérii. Na terminy moznych prohlidek se dotazujte u makléte, ktery Vam rad poradi i s moznostmi hypotéky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pod kastany ¢.p. 2309/28, Brno, Cena dle KS 5850 000 K¢
okres Brno-mé&sto

Pravni ucinky ke dni 12.12.2025 Cislo Fizeni V-26594/2025-702

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Vybaveno Césteénd Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Sklep Ano

Pocet nadzemnich 7 Lodzie Ano

podlazi domu

Plocha lodZie 6 m? Vytah Ano

Elekttina 230V Energeticky Stitek D - Méng tisporna

(PENB)

Plyn Plynovod Stav Dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Uzitna plocha 47 m? Podlahova plocha 47 m?

Dispozice 2+kk Vytapéni Plynovy kotel

Podlazi bytu 5 Poloha nemovitosti Centrum obce

Dostupnost dopravy Autobus, Vlak, Silnice

Oblibena &tvrt Zaboviesky nabizi atraktivni moznost pofizeni bytu v lokalité s kompletni ob&anskou vybavenosti a
vybornou dostupnosti diky MHD. Jednotka prosla v roce 2008 rozsahlou rekonstrukei a pfed tfemi lety byl nainstalovan
novy kondenzaéni kotel. V soucasné dob¢ je v byté mozné provést rychly refresh bez nutnosti nakladné rekonstrukce.
Dispozice je tvoiena vstupni chodbou, koupelnou s vanou, toaletou a umyvadlem. Centrem déni je hlavni obytna
mistnosti s kuchynskym koutem a moznosti vyuziti lodzie. Loznice je pfistupna z obyvaci ¢asti. Pravidelné tvary
mistnosti umoziiuji variabilni rozloZeni nabytku a maximalni vyuziti dispozice diky prostornosti pokoji. Pfijemna mira
svétlosti je také benefitem. Vyhodou je i spole¢né zahrada, samoziejmosti je sklep, moderni vytah a dalsi benefity
fungujiciho SVJ. Lokalita nabizi nejen snadné spojeni do centra mésta, ale i tésné sousedstvi §kol, skolek, obchodu,
kavaren a sluzeb. Diky tomu poskytuje plnohodnotny méstsky zivot bez nutnosti slozitych piesunt. Kompletni
zuctovatelné zalohy jsou 2900 K¢ (v€etné FO 1175 K¢).

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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