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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 593/18, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 5970/130783 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 593 a pozemku parc. ¢. 2760 v obci Brno, okres
Brno-mésto, katastralni uzemi Stary Liskovec, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 5029, 5028, 6113.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely zpenézeni nemovitého majetku.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil, Ze sou¢asny stav objektu je oproti terminu provedeni mistniho Setfeni nezménén.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 02.06.2025
- snimek katastralni mapy

- mapové podklady dostupné na webu www.mapy.cz

- mistni Setfeni ze dne 19.09.2024

- potizena fotodokumentace

- realitni inzerce

- vlastni databaze realizovanych prodejii a nabizenych nemovitosti

- kupni smlouvy k realizovanym pronajmim podobnych nemovitosti
- technické feSeni programu INEM

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V ramci zpracovani posudku
je aplikovan ptedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou Uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 593/18

Adresa pfedmétu ocenéni: Osova 593/6, 625 00 Brno, okres Brno-mésto
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Ulice: Osova

Katastralni uzemi: Stary Liskovec

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
19.09.2024. Sbér podkladd provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelatr v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady, nemovitosti, Mgr. Tomas Dolezal. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

Zadavatel sd¢lil, ze soucasny stav objektu je oproti terminu provedeni mistniho Setfeni nezménén.

3. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 593/18, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 5970/130783 na
spole¢nych castech budovy €.p. 593 a pozemku parc. €. 2760 v obci Brno, okres Brno-mésto,
katastralni izemi Stary Liskovec, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 5029, 5028, 6113.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis bytového domu

Oceniovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 9
nadzemnich podlazi, bez podzemniho podlazi. Dle tdaje v katastru nemovitosti byl objekt postaven
v 80. letech 20. stol. Stavba je bézn¢ udrzovana, po provedené revitalizaci (zatepleni plaste, lodzie,



sttecha, stoupacky, vytah, vstupni prostor atp.) asi v roce 2015, bez zjevnych zdvad. Stav objektu Ize
charakterizovat jako dobry.

Objekt je panelové konstrukce, zaklady mé zelezobetonové izolované, stropy jsou zZelezobetonové
montované, stfecha je rovna, krytinu tvofi PVC folie a klempitfské prvky jsou pozinkované. Vné&jsi
plast’ je zateplen polystyrenem s tenkovrstvymi probarvenymi omitkami. Spoleénymi ¢astmi domu
jsou kolarna, vytah, vstupni prostor, susarna, schodiste.

Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 8. podlazi. Dispozice jednotky je

3+1.

Byt

Pokoj Pokoj 8,00 m?
Pokoj Pokoj 16,06 m?
Pokoj Pokoj 11,95 m?
Ostatni prostory Chodba 6,51 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,54 m?
Koupelna, WC wcC 0,98 m?
Ostatni prostory Komora 0,94 m?
Ostatni prostory Zadveri 3,76 m?
Kuchyné Kuchyné 8,55 m?
Piislusenstvi Lodzie 4,63 m?
Pislusenstvi Sklepni koje 2,17 m?
Podlahova plocha 59,29 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 66,09 m?

Bytové jadro je umakartové a vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem a
piislusenstvi oken tvofi Zaluzie. Kuchyniské vybaveni tvoii kuchyniska linka bez vestavénych
spotiebicil, plynovy spordk. V koupelné se nachazi klasickd vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi
klasickd toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, dievéné prosklené, zarubné jsou ocelové a
vchodové dvefe jsou dievéné. Podlahové krytiny tvoii lino.

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 V. Voda je ptivedena z obecniho vodovodu. Objekt je
napojen na veifejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je zajisténo usttedné dalkové, topna
télesa tvori zaveésné radidtory, ohfev vody je feSen dalkove.

Stav bytové jednotky lze charakterizovat jako ptivodni, se zanedbanou udrzbou, pted rekonstrukei,
bez vyznamnych stavebnich uprav.

Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je mirn¢ svazity. Piistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Bytovy objekt
je postaven na jihozapadnim okraji obce a charakter okoli odpovida rezidenéni zastavbé bytovymi
domy. V lokalité je komplexni ob¢anska vybavenost, dobte dostupna




Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka MHD a zastavky dalkovych spoji v dochdzkové vzdalenosti a v misté jsou dobré

parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Typ bytového domu

Tabulkovy popis

typovy panelovy bytovy dim

Pocet nadzemnich podlazi 9
Pocet podzemnich podlazi 0
PENB C

Dtim byl postaven v roce

Rozsah rekonstrukce domu

80. 1éta 20. stol.

cca 2015 — bézna revitalizace (zatepleni plaste, lodzie, stfecha,
stoupacky, vytah, vstupni prostor atp.)

Zaklady zelezobetonové izolované
Popis
bytového Konstrukce panelova
domu Stropy zelezobetonové montované
Stfecha rovna
Krytina stfechy pvc folie
Klempiiské prvky pozinkované
. 148t je zatepl | tenkovrstvymi prob ymi
Vngjsi omitky p a§ je z.a eplen polystyrenem s tenkovrstvymi probarvenymi
omitkami
Vnitini omitky Stukové
Spole¢né uzivané prostory kolarna, vytah, vstupni prostor, susarna, schodisté
Popis stavu bytového domu dobry
Vady bytového domu bez vad
Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 8
Popis bytové
. PIS OY Bytové jadro umakartové
jednotky

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo




Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvete
Typ zarubni

Vnitini dvere

dievéné

ocelové

dievéné plné, dieveéné prosklené

Byt
Pokoj Pokoj 8,00 m?
Pokoj Pokoj 16,06 m?
Pokoj Pokoj 11,95 m?
Ostatni prostory Chodba 6,51 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,54 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? Koupelna, WC we 0,98 m*
Ostatni prostory Komora 0,94 m?
Ostatni prostory Zadveri 3,76 m?
Kuchyné Kuchyné 8,55 m?
Piislusenstvi Lodzie 4,63 m?
Pislusenstvi Sklepni koéje 2,17 m?
Podlahova plocha 59,29 m?
Podlahova plocha v&. piislusenstvi 66,09 m?

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté
Topna télesa

Reseni ohfevu vody v byt&

ustedni vytapéni
zavésné radiatory

dalkové

Podlahy v byté

lino

Popis stavu bytové jednotky

puvodni, pied rekonstrukei, bez vyznamnych uprav

Rekonstrukce

Vady bytové jednotky

zastaralé vybaveni a zafizeni, bez zdvaznych zavad

Popis
pozemku

Trvalé porosty

Sklon pozemku

Oploceni

mirné svazity

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté




Sir3i vztahy

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

Vybavenost

jihozapadni okraj obce

komplexni, v dosahu

Zivotni prostredi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé¢ a kriminalita

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii; zelen v podobé
parkt v dochdzkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD a zastavky dalkovych spoji v dochdzkové
vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 02.06.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovéni statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
tast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jsich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1| 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucésti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist typu A) | 1,20

a obce s vyznamnymi lyZatskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
. Poloha obce: Katastralni uizemi obce Prahy nebo Brna | 1,15
. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05
zdravotnickd zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

o0

Ne)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (L + ) Pi)=1,449

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Néazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku | 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba | 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské siteé, které ma obec: Pozemek lze | 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti
5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
obcCanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00

parkovaci moznosti



7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00

dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho 1| 0,00
vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1| 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1| 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> Pj)=0,990
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * I = 1,435

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ir = 0,990

1. Bytova jednotka

1.1. byt
Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Brno — oblast 7
Stafi stavby: 45 let
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 92 962,- K¢&/m?
, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
bytova jednotka: 59,29 * 1,00 = 59,29 m?
zasklena lodzie: 463* 0,70 = 3,24 m?
sklepni koje: 2,17* 0,10= 0,22 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 62,75 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku C. Vi
1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena i 0,00
2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00
sklad
3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové Il 0,03
strany - s vyhledem
6. Zékladni ptislusenstvi bytu: Pfislusenstvi ¢astecné nebo uplné mimo I -0,10

byt nebo umakartové bytové jadro

10



7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni Il
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)
8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové Il
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu i
10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — Il
predpoklad provedeni mensich stavebnich tprav
Koeficient pro staii 45 let:
s=1-0,005*45=0,775
9
Index vybaveni lv=(1+ > Vi)*V*0,775= 0,613
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,990

Ocenéni

0,00

0,00
0,00
0,85

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 92 962,- K&/m? * 0,613 = 56 985,71 K&/m?

CBp=PP*ZCU * It * Ip = 62,75 m? * 56 985,71 K&m?* 1,000 * 0,990= 3 540 094,77 K&

Cena stanovena porovnavacim zptuisobem = 3540 094,77 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti | 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,990 = 0,990

11



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 ZaKl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 9 058,- 0,990 8967,42
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2760 228 8967,42 2044571,76
nadvorti
Stavebni pozemek - celkem 228 2044 571,76
Pozemek - cena zjisténa celkem = 2 044 571,76 K¢&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek = 2 044 571,76 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 044 571,76 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 3540 094,77 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 2 044 571,76 K¢
Spoluvlastnicky podil: 5970 / 130 783

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2044 571,76 K& * 5970/ 130 783 =93 330,89 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 93 330,89 K¢
Bytova jednotka - cena zjiSténa = 3 633 425,66 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 3633430,- Ké
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Ocenéni trznim porovnanim — obvykla cena

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna

. Metoda tak poskytuje
. Pfi porovnéavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytové jednotka ¢. 593/18

Bytova jednotka €. 593/18,0sova ¢.p. 593/6, Brno, okres Brno-mésto
. K2 - podlahové .. K6 - tivah
¢. K1 - lokalita POCIAOVA | 13 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné avana
plocha odhadce
Osova ¢.p. 593/6
Ocenovany sova &.p ’ ) panelova, puvodni, pred zasklena
. Brno, okres Brno- 59m , , .. -
objekt . zateplena rekonstrukci | lodzie, sklep
mesto
Svermova ¢&.p.
lova il¢ich klena
1 266/4, Brno, okres 62 m? pane ova', p,o di C,lc Za}? ena -
§ zateplena upravach lodzie, sklep
Brno-meésto
Sevastopolska ¢.p.
) 3::;7; (:?I;)rc:g, 2I(Cr§s 70 m? panelovéty, puvodni, pfefl zafklené )
§ zateplena rekonstrukci | lodzie, sklep
Brno-mésto
U posty ¢.p. 287/4, , o Lo
1 d d
3 Brno, okres Brno- 73 m? pane ova', puvocnt, pre’ lodzie, sklep -
. zateplena rekonstrukci
mesto
U posty ¢.p. 281/1
POty &P ’ ) panelova, puvodni, pred zasklena
4 Brno, okres Brno- 73 m ; , .. -
. zateplena rekonstrukci | lodzie, sklep
mesto
Vltavska ¢.p. , . L. ,
5 213/11, Brno, okres 69 m?2 panelova', plvodni, prefi zevléklena )
. zateplena rekonstrukci lodzie, sklep
Brno-mésto

13




C. |Cena zaplacena za |K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x...x Cena oceniovaného
1 m? plochy lokalita |podlahov |konstrukce [stav jiné uvaha K6 objektu odvozena ze|
4 plocha odhadce srovnani
1 [84 677,42 K¢ 1 0.99 1 1.05 1 1 1.0395 81 459,76 K¢
2 182 142,86 K¢ 1 0.96 1 1 1 1 0.96 85 565,48 K¢
3 [81 506,85 K¢& 1 0.94 1 1 0.99 1 0.9306 87 585,27 K¢
4 184 246,58 K¢ 1 0.94 1 1 1 1 0.94 89 624,02 K¢
5 [87 246,38 K¢ 1 0.96 1 1 1 1 0.96 90 881,65 K¢
Celkem prameér 87 023,24 K¢
Minimum 81 459,76 K¢
Maximum 90 881,65 K¢
Smeérodatna odchylka - S 3709,60 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - pramér - S 83 313,63 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 90 732,84 K¢
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou podobnost vzorku a oceniované nemovitosti.

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

87 023,24 K¢&/m?

* 59 m?

=5134371 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

5134 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 593/18,0sova €.p. 593/6, Brno, okres Brno-mésto
. K2 - podlahov4 . K6 - tivah
¢. K1 - lokalita POCATIOVA 13 - konstrukee K4 - stav K5 - jiné uvana
plocha odhadce
Osova ¢.p. 593/6
Ocenovany Brs:c:/aoT(ris Brno’- 59 m?2 panelova, plvodni, pred zasklena )
objekt ' mésto zateplena rekonstrukci | lodzie, sklep
Svermova &.p.
panelova, po dil¢ich zasklena
1 266/4, Brno, okres 62 m? . -
BINO-m&sto zateplena upravach lodzie, sklep
Sevastopolska ¢€.p. i . L i
panelova, plvodni, pred zasklena
2 338/6, Brno, okres 70 m? . -
BINO-masto zateplena rekonstrukci lodzie, sklep
U posty €.p. 287/4, . o Lo
1 d d .
3 Brno, okres Brno- 73 m? pane ova,, puvocni, pre’ lodzie, sklep -
mésto zateplena rekonstrukci
U posty ¢.p. 281/1
4 B rpn (;stzkcré) s Brmo ’ 73 m? panelova, puvodni, pred zasklena
' mésto zateplena rekonstrukci | lodzie, sklep
Vltavska ¢.p.
panelova, plvodni, pred zasklena
5 213/11, Brno, okres 69 m? . -
BINO-msto zateplena rekonstrukci lodzie, sklep

Vypocet relace ¢.1

Ul A WN P o

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Medidn

Rozdil max-min

Zakladni cena: 83 964,02 K&/m?
Uprava ceny: 83 964,02 K& * 1,0500 = 88 162,22 K&/m?

84 677,42 K¢
82 142,86 K¢
81 506,85 K¢
84 246,58 K¢
87 246,38 K¢
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(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.5)
OK

Cena po objektivizaci

84 677,42 K¢
82 142,86 K¢
81 506,85 K¢
84 246,58 K¢
87 246,38 K¢

81 506,85 K¢
87 246,38 K¢

1.07
83 964,02 K¢

84 677,42 K¢
5 739,53 K¢



Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceiiovani majetku statu* je vzhledem
k vySe uvedenému urcena nasledovné

88 162,22 K¢&/m?

* 50 m?

=5201571 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

5202 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Bytova jednotka ¢. 593/18,0sova €.p. 593/6, Brno, okres Brno-mésto
. K2 - podlahov4 .. K6 - tivah
¢. K1 - lokalita POCATIOVA 13 - konstrukee K4 - stav K5 - jiné uvana
plocha odhadce
Osova ¢.p. 593/6
Ocenovany Brs:c:/aoT(ris Brno’- 59 m?2 panelova, plvodni, pred zasklena )
objekt ' mésto zateplena rekonstrukci | lodzie, sklep
Svermova &.p.
panelova, po dil¢ich zasklena
1 266/4, Brno, okres 62 m? . -
BINO-m&sto zateplena upravach lodzie, sklep
Sevastopolska ¢€.p. . o - .
panelova, plvodni, pred zasklena
2 338/6, Brno, okres 70 m? . -
BINO-masto zateplena rekonstrukci | lodzie, sklep
U posty €.p. 287/4, . o Lo
1 d d .
3 Brno, okres Brno- 73 m? pane ova,, pivoat, pre’ lodzie, sklep -
mésto zateplena rekonstrukci
U posty ¢.p. 281/1
4 B rpn (;S zlfnla) s Brmo ’ 73 m? panelova, puvodni, pred zasklena
' mésto zateplena rekonstrukci | lodzie, sklep
Vltavska ¢.p.
panelova, plvodni, pred zasklena
5 213/11, Brno, okres 69 m? . -
BINO-msto zateplena rekonstrukci lodzie, sklep

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

S I N U N N

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky priamér

84 677,42 K¢
82 142,86 K¢
81 506,85 K¢
84 246,58 K¢
87 246,38 K¢
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(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.5)
OK

Cena po objektivizaci

84 677,42 K¢
82 142,86 K¢
81 506,85 K¢
84 246,58 K¢
87 246,38 K¢

81 506,85 K¢
87 246,38 K¢

1.07
83 964,02 K¢



Rozdéleni ¢etnosti

Tiidy Cetnost Pravdépodobnost
81 506,85 K¢ az 82 941,73 K¢ 2 0.4
82 941,74 K¢ az 84 376,61 K¢ 1 0.2
84 376,62 K¢ az 85 811,49 K¢ 1 0.2
85 811,50 K¢ az 87 246,38 K¢ 1 0.2

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.40

0.35

0.30

0.25

0.20

015

Pravdépodobnost

010

0.05

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

81 506,85 KE
af
B2 041,73 KE

82 941 T4 KE
ai
B84 376,61 K&
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84 376,62 K& 85 811,50 K&
ai ai
85811 49 K& 87 246 38 Ki&

od 81 506,85 K&/m? do 82 941,73 K&/m?

* 59 m?

od 4 808 904,00 K¢ do 4 893 562,00 K¢

od 4 809 000 K¢ do 4 894 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
3633430 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
5134 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
5202 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 4 809 000 K¢ do 4 894 000 K¢

Zékladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trZzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotradnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje zna¢né¢ zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 593/18, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 5970/130783 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 593 a pozemku parc. ¢. 2760 v obci Brno, okres
Brno-mésto, katastralni uzemi Stary Liskovec, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 5029, 5028, 6113.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvyklad cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

5.130.000.- K¢

Slovy: Pétmiliondjednostotiicettisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Mgr. Tomas Dolezal, Martin Malek, Frantisek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 02.06.2025

. Z 7/
B\L%L\E/( - g

Mgr. Tomas Dolezal Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym cislem 042671/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 593/18

Typ jedmotky: jednotks vymezena podls zdkona o viastnictl bytd
Zplsob wpusiti: byt

Budowa: Cp. 583

Katastralnd Uzemi: Stan} Liskovec [512014]

Cislo Lv: 5029

5:2:1::} I 5970/130783

Wlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Statutami mésto Brno, Dominikéncké namést 196/1, Brno-mésto, 50200 Bmo

Zplisob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany. |

Omezeni viastnického prava

| Mejsou evidovana Z3dné omezeni. |

Jiné zapisy

| Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy. |

Informace o stavbé

Stavba: £ p. 593

Obac Erno [582786]C0

Cést obee: Starj Liskover [411906]
¥atastralni dzemi Stany Liskovec [§12014]
Cislo L 5028

Stavba stoji na pozamiku: p. & 2760

Typ stavby: budova s &slem pogpisnim
Iplsok vyusit: bytovy ddm

Vymezené jednotky

59371, 503/2, 583/3, 503/, 593/5 5036, 593/7 593/8 593/0, 503,10, 563,11, 583,12, 593/13, 593,14, 593,15, 563,16, 583717, 593/18, 503,19, 593730, 553/21

593/22 593101, 503/102, 593/103

# Informace z RUIAN

Stavebni chjekt: £ p. 593
Ulica: Ceovade
Adresnd mista Csova 593/60
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Informace o pozemku

Parcelni disle: 2760

Obec Brno [GE2786]

¥atastralni dzemi Stany Liskovec [612014
Cizlo Lv: 6113

Wyméra [m]: 228

Typ parcely: Parcala katastru nemovitosti
Mapovy list EMD

Uréeni vimény: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozembouc zastavéna plocha a nadvof
Stavba na pozemboc L p.593

Vlastnici, jini opravnéni

Wiastnickeé prévo Podil
B2latka Par, Krdzného 3849/13, Zidenicz, 63600 Bma 4117/523132
B&latkova Dagmar, Krisného 3848/13, Fidenics, 3600 Brno 4117523132
Bléhova Adéla, £ p. 247, 28541 Malefov 41177130783
5IM Fiala Zdenék a Fialova Véra, Osova 593/6, Starj Liskovec, 62500 Bmo 5970,/130783
SIM Frizhans Milan a Frizthansova Jaroslava Mar. 5970,/1307283
Frishans Milan, Vesell 18, 55265 Dalecin
Frishansovd Jaroslava Mgr, Osova 59348, Stary Liskover, 62500 Brro
Holubova Jana, Opalkova 7A7/6, Bystre, 63500 Brno 4117523132
Hofkova Monika Magr., £ p. 6, 27401 Hice 4117/523132
S Huedik Petr a Hudlikova Eva, Osova 593/6, Stary Liskovec, 62500 Brmo 5070130783
Kilian Marcsla Ing.. Klasterni Dvir 033 66461 Rajhrad 41177130783
Krahulcova Dalena MUDY.. Osova 593/6, Stary Liskovec, 62500 Bmo 5970,/130783
¥idkol Robert, Osové 593/8, Stary Liskovec, 82500 Srmo 5970,130783
SIM Kupéik Viadimir a Kupéikowa Helena, Osova 583/6, Stary Liskovec, 62500 Brmo 41177130783
SIM Movak Miroslav 3 Novékowa Ludmila, Csovd 59378, Stary Liskovec, 52500 Brna 5870130783
Palcek Peter Ing. Hlavna ulica 41420, 01864 Kofeca, Slovenska republika 5970,/130783
5IM Prachézka Tomas a Prochazkova Lucie, Osova 593/6, Stary Liskovec, 62500 Bmo 5670130783
Sedlar Petr. Ozova 593/6. Stary Liskovec, 62500 Brna 4117,/130783
Spifik Jifi, Osowva 593/6, Stary Liskovec, 62500 Brno 4117,/130783
Statutdrni mésto Brno, Dominikansks namé&sti 1961, Brmo-mésto, 60200 Brno 41885,/130783
Stodllkova Jana, Osovd 503/6, Stary Liskovec, 52500 Bmo 5970130783
§er§,'r Antonin RNDr., Osova 583/6, Stary Liskovec, 62500 Bmao 5970,/130783
Smid Jan, Mové 585/18, 66441 Troubsko 4406,/130783

Zpisob ochrany nemovitosti

‘ Najzou evidovany 22dné zplizoby ochramy. |

Seznam BPEJ

Parczlz nema evidovang BPEL |

Omezeni viastnického prava

Zakaz zatizeni

Zastavni pravo smiluval

liné zapisy

Zavazek neumaoEnit zapis noveho zast. prava namisto staréha
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéEim pofadi novy diuh

Zavazek z3stavniho véfitele nepoiadat o vymaz zéstav. prava
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Ortofoto mapa
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Situaéni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Svermova &.p. 266/4, Brno, Cenadle KS 5250 000 K&
okres Brno-mésto
Pravni udinky ke dni ~ 13.06.2024 Cislo Fizeni V/-10860/2024-702
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Césteénd
Pocet nadzemnich 8 Vytah Ano
podlazi domu
Elektfina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné¢ nehospodarna
(PENB)
Stav Dobry Konstrukce Panelova
UZitna plocha 68 m? Podlahova plocha 62 m?
Dispozice 3+1 Vytapéni Ustedni vytapéni
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Dalnice, Autobus, Vlak

Predstavujeme Vam mensi, ale oblibeny typ bytu 3+1 s bonusem v podob¢ prosklené lodzie. Praveé diky rozmérim a
lokalité se jevi jako idealni pro rodinu. Nebo jako investici k pronajmu, protoze Bohunice platily, plati a i v budoucnu
platit budou za oblibenou lokalitu. Stavajici stav dava zelenou okamzitému nastéhovani. Pokud se ov§em rozhodnete byt
z fleku predélat, potési vas celné rozvrzeni bytu a moznost zdarma vyuzit nasi spolupracujici bytovou designérku. Do
obytného prostoru se vejde vsechno, co potiebujete k pohodlnému bydleni. Kuchyné nabizi vice moznosti. Bud’ rozsiteni
kuchyniské linky a ponechani jidelniho stolu v kuchyni nebo naopak propojeni s vedlej$im pokojem. Do obytné ¢asti se
pohodinég vejde sdileny obytny prostor. V pokojich jsou vytvofeny spaci galerie. Napaditosti se meze nekladou a v tomto
ohledu mutizete popustit uzdu fantazii i na lodzii, ktera je vic nez velkoryse rozmérna. Je libo vlastni rajéata? Okrasné
rostliny? Malou zenovou zahradku? Kazda navstéva ji bude obdivovat. Inspirace najdete nejen na internetu spoustu, v
poslednich letech se totiz designovy nadsenci naugéili s lodziemi doslova ¢arovat. Ulozného prostoru v malém byté neni
nikdy dost. Byt nastésti disponuje vétsim sklepem i velkou predsini, kde najdete komoru, kterou miZzete stejné dobie
proménit v Satnu. Technicky stav bytu je uchazejici, Gpravy vas vsak nejspis ¢ekaji. Elektrické rozvody jsou pivodni,
avsak funkéni. Podlahy plovouci laminatovi, dlazba. Rozméry: Celkova plocha 66,4 m2, pokoj obyvaci 17,5 m2, pokoj
9,1 m2, pokoj 12 m2, chodba 10,3 m2, spiz 0,8 m2, koupelna a WC 3,5 m2, lodzie 4,7m2, sklep 2 m2. Naklady na
bydleni ¢ini zhruba 6000 K¢ (FO 864 K¢ + teplo 2100 K¢ + tepla voda 800 K¢/osoba + studena voda 400 K¢ + ostatni
800 K¢ + elektiina 1000 K¢ + plyn 200 K¢&). S autem i bez néj ocenite blizkost méstské dopravy i ndkupniho centra. Pteji
hezké dny a pokud vas byt zaujal, uvidime se brzy na prohlidce.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sevastopolska ¢.p. 338/6, Brno, Cena dle KS 5750 000 K¢
okres Brno-mésto
Pravni udinky ke dni ~ 03.02.2025 Cislo Fizeni V-1992/2025-702
Vlastnictvi Osobni Kanalizace Vetejna kanalizace
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 8
podlazi domu
Vytah Ano Energeticky stitek C - Usporna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Pred rekonstrukci
Konstrukce Panelova Uzitn4 plocha 72 m?
Podlahova plocha 70 m? Dispozice 3+1
Podlazi bytu 8 Poloha nemovitosti Sidliste

Nabizim ke koupi panelovy byt o dispozici 3+1 na ulici Sevastopolska v Brné - Starém Liskovci. Byt se nachdzi v 7.p./7
ama vyméru 72,5 m2. V této vyméie neni zapocitana lodzie o vyméie 4,7 m2. Je v plivodnim stavu (okna jsou jiz
plastova), vhodny k rekonstrukci podle vlastnich predstav. Byt je dobfe dispozicné feSeny - prostorna vstupni hala s
chodbou, nepriichozi détsky pokoj v "odlehlé" ¢asti bytu. Soucasti bytu jsou 2 komory, které mohou slouzit jako Satna.
Bytové jadro je umakartové, koupelna s WC jsou oddélené. K bytu patii lodzie orientovana na vychod a také sklepni
kéje. Vymeéry jednotlivych mistnosti - obyvaci pokoj 19,9m2, pokoje 12 a 12m2, kuchyn 8,6m2, piedsin 12,6m2,
komora 0,9m2, spiz 0,8m2, koupelna 2,5m2, WC 1m2, lodzie 4,7m2, sklepni koje 1,8m2. Diim prosel revitalizaci -
zatepleni s fasadou, nova stfecha, novy tichy vytah, bezpe¢nostni vstupni dvefe s oteviranim na ¢ip. VSe bylo hrazeno z
fondu oprav, takze byt neni zatizeny uveérem (niz§i mési¢ni naklady). V bezprostfedni blizkosti se nachazi matetska i
zakladni §kola, détské hiiste, tramvaj do centra cca 300 m. Pro vice informaci mé nevahejte kontaktovat. V pfipadé vice
zajemct bude kupujici vybran na zaklad¢ parametrti zvolenych prodavajicim.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita U posty ¢.p. 287/4, Brno, okres Cena dle KS 5950 000 K¢
Brno-meésto

Pravni udinky ke dni 17.01.2025 Cislo Fizeni V-900/2025-702

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 8 Vytah Ano

podlazi domu

Elektrina 230V Energeticky Stitek G - Mimotéadné¢ nehospodérna

(PENB)

Plyn Ano Stav Dobry

Konstrukee Panelova UZitna plocha 75 m?

Podlahova plocha 73 m? Dispozice 3+1

PodlaZi bytu 1 Dostupnost dopravy Silnice

Nabizime k prodeji prostorny byt o dispozici 3+1 a uzitné plose 75 m?, ktery se nachazi v atraktivni lokalité Brno, Stary
Liskovec, na ulici U Posty. Tento byt je idealni volbou pro ty, ktefi hledaji moznost ptizplsobit si bydleni podle
vlastnich ptedstav, nebot’ je pied rekonstrukci a nabizi tak Siroké moznosti uprav. Kli¢ové vlastnosti nemovitosti:
Dispozice 3+1: Byt nabizi tfi samostatné pokoje a kuchyi, coz poskytuje dostatek prostoru pro rodinné bydleni nebo
jako investi¢ni pfileZitost pro pronajem. Uzitna plocha 75 m?: Velkorysa plocha bytu umoziuje pohodlné usporadani
interiéru. Plastova okna: Byt je vybaven plastovymi okny, ktera zajist'uji dobré izolacni vlastnosti a Gisporu energii.
Zatepleny dim: Cely objekt je zatepleny, coz pfispiva k energetické tspornosti a komfortu bydleni. 1. nadzemni podlazi:
Byt se nachazi v 1. NP, coz je idealni pro ty, ktefi preferuji snadny pfistup bez nutnosti vyuziti vytahu. Vyklizeny stav:
Nemovitost je pfipravena k okamzité rekonstrukci podle vasich predstav. Lokalita: Byt se nachazi v zadané lokalité
Stary Liskovec, ktera je znama svou vybornou obcanskou vybavenosti. V bezprosttedni blizkosti najdete obchody,
sluzby, Skoly i zdravotnicka zatfizeni. Vyborna dopravni dostupnost do centra Brna a okoli je zajisténa prostfednictvim
MHD, coz ¢ini tuto lokalitu idealni pro rodinné bydleni i investi¢ni zaméry. Cena: Cena nemovitosti ¢ini 5 899 000 K¢.
Tato atraktivni nabidka pfedstavuje skvélou pfilezitost pro investici do nemovitosti v jedné z nejvyhledavanéjsich lokalit
Brna. Pokud hledate byt, ktery si mtizete prizptisobit podle svych predstav, nebo chcete investovat do nemovitosti s
potencialem pro zhodnoceni, nevahejte nas kontaktovat pro vice informaci nebo sjednani prohlidky. Tato nabidka je
jedine¢nou piilezitosti, jak ziskat bydleni v klidné a dobte dostupné ¢asti Brna. Pro vice informaci a sjednani prohlidky
nas kontaktujte na uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. TéSime se na vasi odezvu a radi vam poskytneme veskeré
potiebné informace.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita U posty ¢.p. 281/1, Brno, okres Cena dle KS 6 150 000 K¢

Brno-meésto
Pravni ucinky ke dni ~ 12.11.2024 Cislo Fizeni V-21195/2024-702
Poznamka k cené vcetné pravniho servisu Vlastnictvi Osobni
Vybaveno Césteéné Poéet nadzemnich 8

podlaZi domu

Vytah Ano Elektfina 230V
Energeticky S$titek G - Mimotadné nehospodarna ~ Plyn Ano
(PENB)
Stav Dobry Konstrukce Panelova
UZitna plocha 73 m? Dispozice 3+1
Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlazi bytu 2
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

K prodeji nabizime prostorny byt o velikosti 3+1 urceny k rekonstrukci v Brné - Starém Liskovci na ulici U Posty..
Jednotka se nachazi ve 2.NP/8 panelového domu s vytahem. Samotny dim prosel kompletni revitalizaci véetné zatepleni
(nova okna, vytah, zvonky, stfecha, stoupacky, zasklené lodzie). Byt je v udrzovaném ptivodnim stavu a urcen k
rekonstrukci. Jadro je umakartové a elektfina v pivodnim hliniku. K bytu nalezi prostorna lodzie, samoziejmosti je i
sklepni koje a moderni tichy vytah. Volny ihned. Bonitou jsou nizké néklady na bydleni. V okoli je skvéla obcanska
vybavenost, Albert 2 minuty od domu, Lid] 10 min od domu, parkovi§té pred domem, MHD 5 minut, détské hiisté, ZS a
MS, posta, zdravotni stiedisko. Koupi Ize financovat hypote¢nim tvérem, se kterym Vam radi poradime. Zaujala- li Vas
nase nabidka, tak se brzy uvidime na prohlidce.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vltavska ¢.p. 213/11, Brno, Cena dle KS 6 020 000 K¢
okres Brno-mésto

Pravni u¢inky ke dni ~ 20.12.2024 Cislo Fizeni V-24247/2024-702

Poznamka k cené + provize RK vcetn€ pravniho  Vlastnictvi Osobni
servisu

Voda Vodovod Vybaveno Céstetné

Pocet nadzemnich 9 Vytah Ano

podlazi domu

Energeticky S$titek B - Velmi Gsporna Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Pted rekonstrukei Konstrukce Panelova

UZitna plocha 70 m? Podlahova plocha 69 m?

Dispozice 3+1 PodlaZi bytu 2

Se souhlasem majitele nabizime k prodeji ¢asteéné zatizeny byt 3+1 v osobnim vlastnictvi s lodzii a sklepni koji. Byt o
celkové podlahové plose 70 m? se nachazi ve 2. NP revitalizovaného bytového domu s vytahem na ulici Vltavska v Brné
- Bohunicich. Zasklena lodzie je orientovana na jih a je zasklena bezramovym posuvnym systémem. Byt je dispozi¢né
dobfe feseny, z predsiné jsou vstupy do tfi pokoju, kuchyné, koupelny, toalety, spize s policovym systémem a Satny.
Soucasti bytu je kuchyniska linka s plynovym sporakem, digestoii a lednici s mrazakem. V piedsini je prostorna Satni
skiiil. V byt¢€ jsou instalovana plastova okna. K bytu nalezi sklepni koje. V okoli domu je kompletni obCanska
vybavenost, zastivka MHD, vyborna dostupnost do Univerzitniho kampusu i centra Brna. Parkovani u domu. Byt je
nyni pronajaty ¢tyfem studenttim, je vhodny i jako investi¢ni. Blizsi informace Vam radi sdélime osobné& nebo po
telefonu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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