ZNALECKY POSUDEK
&. 1626-13/2025

0 cen€ nemovitosti : byt €.284/2, v domovnim celku na ulici Hlinky or.¢.25 &.p.284 a ulici Vystavni
or.€.24 &.p.285 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech budov ¢.p284acip285a
pozemcich p.¢.780 a p.&.782 oba o velikosti 1d.832/24828, v k.u.Staré Bmno, obec Brno, okres Brno
mésto

Ubjednavatel posudku: Statutdrni m&sto Brno
Dominikdnské ndmésti 196/1
602 00 Brno
IC: 44992785
DIC: CZ44992785
Prijemce :
Meéstska ¢ast Brmo — sted, Odbor dopravy a majetku UMC
) Dominikéansk4 2, 602 00 Brno
Ugel posudku : Stanoveni ceny zji§t&né a obvyklé
Pfedpis pro ocenéni : zdkon & 151/1997 Sb., 0 ocetiovadni majetku
a provadéci vyhlaska ¢. 3/2008 Sb.

Datum
mistniho 3etfeni : 8.4.2025
Datum ocenéni : 8.4.2025

Posudek vypracoval - Ing.Zora Jarolimova
soudni znalec v oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti
Pokorova 17, 621 00 Brno

Posudek obsahuje 12 stran textu veetné titulniho listu a 8 stran p¥iloh a pfedava se objednavateli
ve 2 vyhotovenich.
V B¢ dne 28.4.2025




A. SITUACE
A.1. Prohlidka

Mistni Setfeni stavu nemovitosti jsem provedla za pFitomnosti objednavatele dne 8.4.2025.

A.2. Podklady pro ocenéni

a) Zhotovené Katastrélnim afadem pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovi§té Brno mésto,
kod : 702, ze dne 24.3.2025 - informativni

b) dodané objednavatelem posudku
- taste¢né prohlaseni viastnika

' - snimek z katastralni mapy

- ustni informace o ocefiovanych nemovitostech

¢) opatfené znalcem
- zakon €.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a provadéci vyhlaska &.370/2024 Sb.
- vysledky mistniho Setieni
- fotodokumentace

" B.NALEZ

' B.1. Vlastnici nemovitosti dle LV &. 530,2824. 10001 :

Datum provedeni mistniho $etfeni a jeho G&astnici:
Mistni Setfeni bylo provedeno dne 8.4.2025 za pfitomnosti znalce a objednavatele posudku.

Datum k némuz se ocen&ni provadi:
Ucenéni nemovitosti je provedeno ke dni 8.4.2025.

llastnické a evidenéni udaje
YYpis z katastru nemovitosti vyhotoveny Katastralnim Gfadem pro J thomoravsky kraj

kres . Brno mésto

' : Brno
t tralni uzemi : Staré Brno
St vastnictvi : 530, 2824, 10001

Vlastnik : Statutarni mésto Brno, Dominikénské nam. 196/1

Brno mésto, 60200 Brno
' \emovitosti
Oyt €.284/2 byt spol. podil na spol.¢astech budovy 832/24828

a pozemku
OVa Star¢ Brno, &.p.284, &.p.285, byt.dim, LV 10001
Na parcele 780 a 782, LV 530



Parcela 780 zastavéna plocha a nadvori 517 m2
782 zastavéna plocha a nadvoii 349 m2

B1: viz.ptiloha

C : viz.ptiloha

D : viz.ptiloha

E : viz.ptiloha

B.2. Vy&et nemovitosti

1. Spoluvlastnicky podil na pozemku p.¢.780 a p.&.782

2. Byt¢.284/2
B.3. Situace

Predmétem ocenéni je byt &.284/2, ktery je situovany v domovnim celku na ulici Hlinky or.¢.25
¢.p.284 a ulici Vystavni or.8.24 &.p.285 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych &astech budov
- &.p.284 a &.p.285 a pozemcich p.&.780 a p.€.782 oba o velikosti id.832/24828, v k.u.Staré Brno,
obec Brno, okres Brno mésto.
ovy dim €.p. 284, je situovany na pozemku p.&.780 zastavénd plocha a nidvoti o vyméie
7 m2 na ulici Hlinka or..&25.
*dna se fadovy bytovy diim s p&ti nadzemnimi podlazimi a 2. podzemnimi podlazimi (sklepy) .
tovy diim je pfipojen na vefejné inZenyrske sité (elektro, plyn, vodovod a kanalizace). Bytovy
n byl postaven dle dostupnych informaci v roce 1919.
-€.284/2 je situovan v suterénu (1.PP) bytového domu &.p.284.
j€ orientovany na jihovychod do dvora, k bytu nalei spoluvlastnicky podil na pozemku p.¢.780
“na plocha a nadvoti a na p.&.782 zastavéna plocha a nadvoti o velikosti 832/24828.
.Staré Brno, obec Brno, okres Brno mésto.

oluvlastnicky podil na pozemcich p.&.780 a p.&.782
t&.284/2 ’ ’

1€movitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
024 Sb. o0 ocefiovani majetku,



Obsah

Index trhu (pfiloha €. 3, tabulka ¢. 1)

Popis znaku
1 Situace na diléim (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztahii na
prodejnost (napf. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
» uspornost, vysoka
4 ekonomicka navratnost)
- 6 Povodiiové riziko

7_ 7 Vyznam obce
‘8 Poloha obce
9 Obcanska vybavenost obce

znaku
Jruh a ucel uziti stavby

fevazujici zéstavba v okoli
‘pozemku a Zivotni prosttedi
loha pozemku v obci

" NOst napojeni pozemku na
InZenyrské sit&, které jsouv

anska vybavenost v okolj

DZemk

favni dostupnost k

)ZCINK

Hodnoceni znaku
III. Poptavka je vy$8i nez nabidka

V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

JjehoZ soucésti je stavba (stejny vlastnik),

nebo stavba stejného vlastnika, nebo

jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

II. Bez vlivu

II. Bez dalsich vliva

IV. Zona se zanedbatelnym nebezpedim

vyskytu zaplav

znak se neposuzuje
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

: 5
Xtrhu It =Ps x Py xPgx Py x (1+ ). Pi) =1,040
i=1

‘P°!°hy (pfiloha ¢. 3, tabulka &. 3, Rezidenéni stavby)

Hodnoceni znaku

1. Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim

celku
I. Rezidenéni zastavba

II. Navazujici na stfed (centrum) obce

L. Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci

nebo obec bez siti

I. V okoli nemovité vé&ci je dostupna
obCanska vybavenost obce

V. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, $patné

parkovaci mozZnosti; nebo piijezd po
nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

0,04

0,00

0,00

>

0,00

>

0,00

3

1,00
1,00
1,00
1,00

P
1,00

0,04

>

0,02
0,00

0,00

>

0,00

2



7 Osobni hromadna doprava III. Zastdvka do 200 m v&etné, MHD — dobra 0,02
dostupnost centra obce

8 Poloha pozemku nebo stavby z I. Nevyhodna pro ugel uziti realizované -0,01
hlediska komer¢ni stavby
vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Prim&rnd nezamé&stnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalgich vlivi 0,00
11
Index polohy Ip="P x (1+ 2 Pi) =1,070
i=2

1. Spoluvlastnicky podil na pozemcich p.&.780 a p.£.782 - § 4 odst.1

Domovni celek - bytovy diim ¢.p. 284, je situovany na pozemku p.&.780 zastavéna plocha a nadvoti
o vymefe 517 m2 a bytovy diim €.p.285 je situovany na pozemku p.&.782 zastavéna plocha a
nadvoii o vyméie 349 m2.

Jedna se o spoluvlastnicky podil na pozemku p.¢.780 a na pozemku p.&.782 o velikosti 832/24828,
v k.u.Staré Brno, obec Brno, okres Brno mésto.

Pozemky maji rovinaty charakter.

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Brmno - oblast 2
Zakladni cena pozemku ZC = 32251~ K&/m?
Indexy pro upravu zikladni ceny stavebnich pozemki
Index trhu It = 1,040
Index omezujicich vlivii (pfiloha & 3, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00

velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice V. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetn&; 0,00
ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chran&na tzemi a ochranna I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku 1. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené I1. Bez dalsich vlivii 0,00
- 6
-~ Index omezujicich vlivi lo=1+2Pi = 1,000
i=1
Index pojohy e = 1,070
—EeX cenového porovnani  I=1It x Io x Ip = 1,113



§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvoii
Zékladni cena upravend ZCU=ZC x 1= 35 895,3630 K&/m?

Parc. &. zev Vyméra [m?] Cena [K¢]

780 zastavéna plocha a nadvofi 517 18 557 902,67

782 zastavénd plocha a naddvofti 349 12 527 481,69
Soucet 866 31085 384,36

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil X 832 /24 828

Cena po upravé =

Pozemky — zjiStén4a cena

Celkem spoluvlastnicky podil na pozemcich p.&.780 a p.¢.782 ¢ini

- 2.Byt ¢.284/2 - § 38

Vyméry podlahové plochy

lahové plochy jednotky

1041 688,41 K&
1 041 688,41 K¢

1 041 688,41 K¢

Jedna se o byt ¢.284/2 situovany v suterénu (1.PP) v 1.podzemnim podlazi o velikosti1+1 0
celkové podlahové plose 83,2 m2 (dle Prohlaseni vlastnika). Vstup do bytu je z chodby do predsing
a chodby (lino), z chodby je vstup vievo do kuchyn& s oknem do vnitrobloku (podlaha lino,
plastova okna, kuchyiiska linka s el.troubou, v kuchyni je umisten kombinovany plynovy kotel pro
Vytipéni a ohfev teplé vody), z kuchyns je pristupna spiz (podlaha lino), z chodby je vstup do
oupelny (vana, umyvadlo, podlaha keramicka dlazba, keramické obklady), dale je z chodby

istupné samostatné WC (podlaha keramicka dla?ba, keramické obklady) a pokoj (podlaha
tkety, okna plast) s okny do vnitrobloku. Sklepni kéje je situovana ve 2. podzemnim podlaZi..

3 ks
1 ks

Plocha [m?]
elkovd koef zapodtena

11,90 1,00 11,90

13,20 1,00 13,20

2450 1,00 24,50

6,80 1,00 6,80

2,90 1,00 2,90

1,30 1,00 1,30

1,60 1,00 1,60

. 21,00 0,10 2,10
a plocha celkova 83,20

a plocha zapottens PP 64,30



Vana

oken.

a)
b)

1 ks

WC misa se splachovaci nadrzkou 1 ks
Kuchyiiska linka s dfezem

Sporak kombinovany 1 ks
Kotel plyn.kombinovany 1ks
Topna télesa 2 ks
Domaci telefon

Zvonek

Elektromé&r

Schranka na dopisy

Soutasti bytu je veSkera vnitini instalace (tj.vnitini elektroinstalace, rozvody studené a teplé vody,
rozvody kanalizace, rozvody topeni, vedeni STA, telefonni vedeni), pojistky, hlavni Jisti€ pro byt.
K vlastnictvi jednotky patii nenosné pticky, vnitini dvete a okna, nachazejici se uvnitt bytu, dale
take vnitini strany vstupnich dvefi a vnitni strany vngjsich oken. K vlastnictvi jednotky rovné
patii podlahova krytina, obklady st&n, vnitini omitky.

Spoluvlastnicky podil na spolednych &astech budovy &.p. 284 a &.p.285 ve vysi 832/24828, na
pozemku p.¢.780 a p.¢.782.

K vlastnictvi jednotky déle patti :

naslapné vrstvy podlah a stropni vystrojeni prostor v mistnostech

nenosné pri¢ky

vnitini dvefe a vnitini okna nachézejici se uvnitt jednotky, jako i vstupni dvefe a okna
pfislusejici k jednotce, a to v&etng zarubni, zdmki, rdmd a parapetd

omitky a malby vSech vnitfnich st&n a stropti

vnitini elektrické rozvody a k nim pfipojené instaladni pfedméty (svétla, zafivky, zdsuvky,
vypinace, bytovy rozvad&&) od spinacich hodin, rozvody telefonu, kabelové televize,
spolecné televizni antény, nachézejici se uvnit bytu, rozvody domaciho telefonu uvnit
jednotky a domaci telefon

Jednotka je ohranitena vnitini stranou obvodovych zdi, vné&jsi stranou vstupnich dveti a vngjsich

Spoletné ¢4sti budovy jsou :

zaklady véetng izolace, obvodové zdivo véetné uprav, hlavni stény, priceli, fasdda
hlavni svislé a vodorovné konstrukce

stfecha v&.stfe$ni krytiny, hromosvod, svody dest'ové vody

svody destové vody, ostatni klempiiské prvky

kominy a odvétravaci priduchy, vzduchotechnika a instala&ni prostory

prijezd a vrata prijezdu, vchod, schoditg, chodby a podesty, zabradli u schodi§te
chodby ve viech bytovych a technickych podlazich, véetng prostord schodiit,, instalaéni
Sachty elekttiny, vody a kanalizace

dvefe a okna ptimo pristupna ze spole¢nych &asti budovy s vyjimkou vstupnich dveti od
Jednotek, vstupni dvete do domu

Vstup do domu

J) T0zvod, osvétlovaci t&lesa a vypinace osvétleni viech spoleénych prostor domu

0zvody vody, kanalizace, plynu, elektfiny, domovni elektroinstalace, rozvody



telekomunikaci, rozvod kabelové televize, hromosvod

1) ptipojky vodovodu, silovy NN kabel, plynovod NTL

m) rozvody ustfedniho topeni véetn& stoupaciho vedeni odbocky pro otopna t&lesa jednotlivych
jednotek, veetné otopnych téles a armatur ve spoleénych &astech budovy piida

n) spole¢né sklepni prostory, pida

Urdeni zdkladni ceny za m? (pfiloha &. 27, tabulka ¢. 1)

Kraj Jihomoravsky
Obec Brno — oblast 2
Pocet obyvatel 400 566

Zakladni cena ZC 104 756,— K&/m?
Index konstrukce a vybaveni (pfiloha ¢. 27, tabulka &. 2)

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1 Typ stavby IV. Budova - zdéna nebo monoliticka 0,10
konstrukce vyzdivana
2 Spolecné ¢asti domu 1. Z4adné z dale uvedenych -0,01
3 Pfisluenstvi domu II. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umisténi bytu v domé I. 1.PP nebo 5.NP a vy$§i bez vytahu -0,05
5 Orientace obyt. mistnosti ke II. Ostatni sv€tové strany - ¢aste¢ny vyhled 0,00
svétovym stranam
6 Zékladni piislusenstvi bytu II1. PtisluSenstvi Giplné - standardni provedeni 0,00
7 Dalsi vybaveni bytu a prostory  III. Standardni vybaveni - balkon nebo lodZie, 0,00
uzivané spolu s bytem komora nebo sklepni kdje (sklep)
8 Vytapéni bytu II1. Dalkové, ustfedni, etazové 0,00
9 Kiriterium jinde neuvedené II1. Bez vlivu na cenu 0,00
10 Stavebné-technicky stav I1I. Byt se zanedbanou udrzbou - ptedpoklad  0,85"
provedeni menSich stavebnich fiprav
" Rok vystavby / kolaudace 1919
Rok celkové rekonstrukce 1995
Stati stavby y 45
Koeficient pro tpravu s 0,775
9
Index konstrukce a vybaveni Iy=(1 “: 2 Vi) x Vig = 0,685
tkladni cena upravena SU=ZCxIy - 71 757,86 K&/m?
dex trhu = 1,040
dex polohy = 1,070
€na bytu uréend porovnavacim zpiisobem
3p=PP xZCU x It x Ip - 5134 493,03 K¢
_Prava ceny spoluvlastnickym podilem
ha pozemki = 31085384,36K¢ .

Oluvlastnicky podil:
#0dnota spoluvlastnického podilu:

832 /24 828
1041 688,41 K&

Il x

1 . 4 1041 688,41 K¢
=112 Po pficteni spoluvlastnického podilu s 6 176 181,43K¢
t €.284/2 — zjist&n4d cena 6176 181,43 K¢



D. REKAPITULACE
Vysledné ceny bytu vietng opotiebeni:

Byt €.284/2 s podily na pozemcich p.&.780 a p.¢.782 6176 181,43 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 6176 180~ K¢

Vysledna zjiStén4 cena 6 176 180,00 K¢

Slovy: =‘s’estmili0nl°1stosedmdesétéesttisicstoosmdesétkorunéeskych=

V B¢ dne 28.4.2025 Ing.Zora Jarolimova
Pokorova 17 .
621 00 Brno - /

[l AL
1. Uvod

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou® ve smyslu definice § 2, odst.1 zdkona &.151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku .

- Obvyklou cenou se pro tigely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni.
Plitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do Jeji vySe se nepromitaji vlivy
- mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomerii proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Zpravidla se zjistuje porovnanim s Jiz realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych
nemovitych véci.

fimofédnymi okolnostmi trhu se rozumi napfiklad stav tisn& proddvajiciho nebo kupujiciho,
Usledky ptirodnich &i jinych kalamit.

Sobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
0davajicim a kupujicim.

E. ODHAD OBVYKLE CENY

ICni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena fakty, které

20U nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

ykla (pfedpokladang) cena nemovitosti je stanovena porovnénim ceny zjiténé, vécné ceny,

Stovndvaci a ceny predpokladang obvyklé stanovené vdZenym priimérem, na zaklad

€Nosti odhadce.

e obvykl¢ ceny je uvedena v Zakons &.151/97 Sh. o ocetiovéni majetku ve zn&ni pozdgjiich
3 U. Zékon viak zévaznou metodiku stanoveni obvyklé ceny neuvadi. »
ické metody jsou v soutasné dobs vytvafeny profesnimi organizacemi znalch a odhadcu,

“acemi zabyvajici se vyukou a studiem ocefiovani, penéZnimi listavy apod.



2. Odhad obvyklé ceny

Podle zdkona €.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku je jednim ze zplisobii ocefiovéni porovnavaci
zplisob, ktery vychazi z porovnani pfedmé&tu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a
cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Pro pozadované ocenéni porovnavaci metodou jsou v dal3i &asti
posudku pouzity nasledujici propodty : ocenéni bytu s ptisluienstvim porovnavaci metodou dle
cenoveho pfedpisu a odhad obvyklé ceny dle databize o uskute&nénych prodejich bytt v k.u.Staré
Brno z roku 2023 a 2025. Dalsim moZznym zdrojem informaci o cenach byt je realitni inzerce.

2.1 Srovnavaci hodnota nemovitosti

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen neddvno uskuteénénych nebo uskuteCfiovanych prodeji a
pronajmi nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti, moznym
vynosem a lokalitou.

Toto srovnani je provedeno na zdklad® zjisténi a prizkumid znalce, konzultaci s realitnimi
kancelafemi a pfiméfenym vyhodnocenim nabidky a poptavky na trhu nemovitosti v dané lokalits.

2.1.1 ZjiSténi srovndvaci hodnoty dle realizovanych prodeijii 7
V dostupné databazi bylo uskute¢néno v roce 2023 a 2025 n&kolik prodejii bytii v lokalit
Staré Brno.

1. Hlinky — byt 2 + 1, 2. NP zdény diim bez vytahu, podlahové plocha 78 m2, star¥i, lokalni
vytapéni, celkem 5.NP, balkon 4 m2, sklep 8 m2, zanovni kuchyng, prodej 6/2024
Cena K¢&/m2 98 718 K&/m?2

2. Hlinky — byt 2 + 1, 3.NP zd&ny diim s vytahem, podlahova plocha 60 m2, rok vystavby 1960,
centralni vytapéni, celkem 5.NP, prodej 3/2025

Cena K&/m2 110 782 K¢&/m2

3. Hlinky — byt 4 + 1, 5.NP zd&ny dfim bez vytahu, podlahové plocha 110 m2, rok vystavby 1959,
lokalni vytapéni, balkon 6 m2, sklep 6 m2, kuchyné a koupelna v dobrém stavu celkem 5.NP,
Prodej 11/2024

Cena K&/m?2 72 273 K&/m2

- Hlinky — byt 2 + kk, 3.NP zdény déim bez vytahu, podlahova plocha 65 m2, rok vystavby 1960,
Okalni vytapeni, celkem 5.NP, prodej 10/2024

na K&/m2 87 500 K&/m2

Hli’nky —byt2 + 1, 4 NP zdény diim s vytahem, podlahova plocha 60 m2, rok vystavby 1958,
trdlni dalkové vytapéni, celkem 5.NP, prodej 8/2024
na K¢&/m?2 114 545 K&/m?2

1 inky —byt 2+ 1, 3.NP zdény diim s vytahem, podlahova plocha 55 m2, starsi, centrélni
#PCni, celkem 5.NP, prodej 7/2024

a K¢/m2 94 325 K&/m2

Ky — byt 2 + 1, 3.NP zdény dim bez vytahu, podlahova plocha 90 m2, starsi, lokdlni :
*“i, koupelna Spatny stav, celkem 5.NP, prodej 3/2024
K¢/m?2 70 652 K&/m2

&Y ~byt 3 + 1, 5.NP zdény déim bez vytahu, podlahovéa plocha 100 m2, starsi, plynové
. }bzlkon 4 m2, sklep 4 m2, celkem 5.NP, prodej 12/2023

m 85 527 K&/m?2

10



9. Vinafska — byt 2 + 1, 3.NP zd&ny diim bez vytahu, podlahova plocha 60 m2, starsi, cemtralni
dalkové vytapéni, balkon 6 m2, sklep 5 m2, stati 1960, celkem 3.NP, prodej 12/2023

Cena K¢/m2 105 085 K&/m2
Primér cen 839 407/9 93 267,44 K&/m?2
Cena celkem byt &.284/2 s podilem na p.¢.780 a p.&.782 93 267,00 K¢&/m2

Ocefiovany byt 284/2 o zapo&itatelné plose 72,70 m2 (podlahovi plocha 83,20 m2) se
spoluvlastnickym podilem na pozemcich p-¢.780 a p.¢.782 (zaokr.) 6 780 543,00 K&

3. Zavéreéna analyza

Z vysledkil stanoveni vySe uvedenych hodnot Je provedeno vyhodnoceni a stanoveni obvyklé ceny.

Vysledek viak nemize byt tvoten pouhym zprimériiovanim ziskanych hodnot. VSechny hodnoty
Ize poklddat pouze za pomocné.

vvvvvv

NejdaleZitéjsi z téchto hodnot je samozfejmé srovnavaci hodnota, nebot’ v ni je promitnut realny trh
s nemovitostmi bytovymi jednotkami.

Pfi stanoveni koneiné obvyklé ceny je nutno rovnéz piihlédnout k pfipadnym omezujicim
podminkdm (byt je situovan v 1.podzemnim podlazi).

Obvykla (pfedpoklidand) cena nemovitosti je stanovena porovninim ceny zji$t&né a ceny
srovnidvaci, na zakladé zkuSenosti odhadce a na zakladé konzultaci s realitnimi kanceldremi,
s ohledem na poptivku po obdobnych nemovitostech v dané lokalité, s ohledem na vybaveni a
stavebné technicky stav nemovitosti i s ohledem na lokalitu, ve které se nemovitost nachdzi.

Rekapitulace cen :

1. Administrativni cena — byt &.284/2 s podily na p.¢.780 a 782 6 176 180,00 K¢
2. Srovndvaci cena dle uskutednénych prodeju 6 780 540,00 K¢

0 nemovitostech uveden¢ho typu, uvedené velikosti, v dané lokalit€ a u srovnatelnych nemovitosti
poptavka vyS3i nez nabidka. Proto, s ptihlédnutim k umist&ni nemovitosti, okolnimu prostredi,
Stupnosti nemovitosti z centra (MHD autobus, tramvaj), jejimu zpiisobu vyuziti, Ize konstatovat,
ocefiovand nemovitost je velmi dobfe obchodovatelna.

Vér — zdilivodnéni obvyklé ceny :
zéklade cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zaklads uvedenych skute€nosti, odhaduji
klou cenu ocetiované nemovitosti ve vysi:

Vykli cena bytu 284/2 s podily na p.&.780 a p.¢.782 6 780 540,00 K¢

0ni je zpracovano v souladu s definici »0bvyklé ceny“ uvedené v § 2, odst.1 zakona
1/1997 Sb., 0 ocetiovéni majetku.

Ing.Zora Jarolimova
Pokorova 17
621 00 Brno

. Aatetiion
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Znalecka doloZzka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Brné ze dne 2.5.1995, ¢.1.3028/94 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se
specializaci na nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pot. &. 1626-13/2025 znaleckého deniku. Znale¢né uttuji dle
dokladem Fa 13/2025, smluvni odména.

V navaznosti na ust. §127 a) Ob&anského soudniho ¥adu (zdkon ¢.99/1963 Sb. v platném znéni)
znalec timto prohlaSuje, Ze si je védom nasledkd podani védomé nepravdivého nebo hrubé
zkreslujiciho znaleckého posudku.

BV Brn¢ dne 28.4.2025 Ing.Zora Jarolimova
: Pokorova 17
621 00 Brno
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V)"p@s z katastru nemovitosti
kopie katastralni mapy
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