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Identifikacni Udaje
Udaje o stavbé

nazev stavby,
Kamenna 2 - vypracovani stavebné technického prizkumu

misto stavby - adresa, Cisla popisna, katastralni tzemi, parcelni €isla pozemkd,

Kraj: Jihomoravsky CZ064 (NUTS 3)
Okres: Brno-mésto CZ0642 (LAU 1)
Obec: Brno 582786 (LAU 2)

Katastralni Gzemi: k. 0. Styfice 610186, parc. ¢. 685
Udaje o stavebnikovi

Jméno, pfijmeni a misto trvalého pobytu (fyzickd osoba) nebo jméno, pFijmeni, obchodni
firma, IC, bylo-li pFidéleno, misto podnikani (fyzicka osoba podnikajici) nebo obchodni firma
nebo nazev, IC, bylo-li pfidéleno, adresa sidla (pravnicka osoba):

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stfed, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

Udaje o zpracovateli spole€né dokumentace
jméno, pfijmeni, obchodni firma, identifikacni €islo osoby, misto podnikani (fyzicka osoba
podnikajici) nebo obchodni firma nebo nazev, identifikacni cislo osoby, adresa sidla
(pravnicka osoba),

LAPLAN s.r.o., IC: 29201691, adresa sidla: Cejl 504/38, Zabrdovice, 602 00 Brno,
web: www.laplan.cz, e-mail: atelier@laplan.cz

jméno a prFijmeni hlavniho projektanta vcetné cisla, pod kterym je zapsdn v evidenci
autorizovanych osob vedené Ceskou komorou architektd nebo Ceskou komorou
autorizovanych inZenyra a techniki €innych ve vystavbé, s vyznaéenym oborem, popfipadé
specializaci jeho autorizace,

Ing. Bc. Hynek DvoFafek, Pazderna 15/24 Vyskov 68201, autorizace CKAIT
¢. 1007078

jména a pFijmeni projektantl jednotlivych €asti spoleéné dokumentace véetné ¢&isla, pod
kterym jsou zapsani v evidenci autorizovanych osob vedené Ceskou komorou architektl
nebo Ceskou komorou autorizovanych inZenyri a technikGi &innych ve vystavbg, s
vyzna€enym oborem, popfipadé specializaci jejich autorizace.

Kamerova prohlidka kanalizace:
Zpracovatel: Tomas Houdek, Moravska fekalni a kanalni, s.r.o.
Kontakt: tel: +420 547 216 669 / kanal@mfk.cz

Vlhkostni prizkum:
Zpracovatel: Lenka Polakova / Remmers, s.r.o.
Kontakt: tel: +420 774 019 955



A.2 Prlzkumy
a) Seznam provedenych prazkumu

Z dlvodu provedeni a posouzeni komplexniho stavu objektu, byly provedeny tyto dilci
prizkumy:

e Stavebné technicky priizkum budovy

e Kamerové prohlidky skutecného stavu kanalizace

e Vlhkostni prlizkum
Veskeré tyto prlizkumy jsou nedilnou soucasti této zavérecné zpravy stavebné technického
prizkumu.

b) Stavebné technicky priuzkum budovy

V rdmci stavebné technického priazkumu byl zjiStovan zplsob zaloZeni, materidlové
skladby podlah, skladba a stav vodorovnych konstrukci a skladba stfeSniho plasté. Dale byla
provedena prohlidka celého objektu zaméfena na zjisténi vad a poruch stavebnich konstrukci.
U provedenych sond a zjisténych poruch byla provedena fotodokumentace. Prlizkumné prace se
provadéli na vybranych mistech v 1.PP, 1.NP, 2.NP a podkrovi.

) Kamerové prohlidky skuteéného stavu kanalizace

Prohlidka splaSkové kanalizace byla provedena monitorovacim zafizenim ze dvou
zarizovacich predmétd v 1.NP a 1.PP aZ po revizni Sachtu v 1.PP. Byla taktéZz provedena kontrola
vybraného deStového svodu. Cilem bylo zjisténi technického stavu kanalizace, materialu a dimenzi
potrubi. Vzhledem k nezndmé poloze revizni Sachty nebylo moZzné zjistit stav kanalizacni pFipojky.
Na zékladé dostupnych zabér( kamerové prohlidky doporucujeme kompletni vyménu svislého i
vodorovného splaskového potrubi v€etné revizni Sachty a kanalizacni pFipojky.

d) Vihkostni prizkum

Cilem vlhkostniho prlizkumu bylo zjistit technicky stav hydroizolace pod Urovni terénu,
posouzeni vlhkosti zdiva, vlhkostni posouzeni z vnitfni strany konstrukce v prostorach 1.PP. Bylo
provedeno posouzeni jednotlivych konstrukci, méreni vlhkosti a byla pofizena fotodokumentace
mist viditelného poSkozeni. Dale bylo navrzeno vhodné sanacni opatfeni a ekonomické
zhodnoceni sanacnich praci.

A.3 Stavebné technicky prizkum
Rozsah prizkumu se odliSuje podle Ucelu, pro ktery je provadén, podle stavu objektu a
pfistupu ke konstrukci, pfipadné dle dalSich okolnosti. Omezen je také finanénimi moZnostmi
investora, proto se provadi v minimalnim a nezbytné nutném rozsahu. Toto FeSeni ovSem nemusi
vzdy vést k jasnym vysledkim. U¢elem stavebné technického prizkumu je poskytnout soubor
informaci o stavajicim stavebné technickém stavu objektu a jeho vazbach na okoli podle
poZadavku. Zajisti podklady pro bezpecnost a pouZitelnost konstrukci. Presné postupy pfi
provadéni stavebné technickych prizkumd jsou uvedeny v CSN ISO 13822 - Zasady navrhovani
konstrukci - Hodnoceni existujicich konstrukci. Zakladnim cilem realizovaného stavebné
technického prizkumu je vypracovani objektivnich podkladtd pro posouzeni stavebné technického
a statického stavu predmétného objektu. DOvodem prlzkumu je zdmér celkové revitalizace
objektu a mozna navrh architektonickych studii. Navrh nutnych stavebnich opatfeni pro zajisténi
spolehlivosti a bezpecnosti se Fidi vyhlaskou €. 268/2009 Sb. O obecnych technickych pozadavcich
na vystavbu.
V rdmci stavebné technického priazkumu byl zjiStovan zplsob zaloZeni, materidlové
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skladby podlah, skladba a stav vodorovnych konstrukci a skladba stfeSniho plasté. Dale byla
provedena prohlidka celého objektu zaméfena na zjisténi vad a poruch stavebnich konstrukci.
U provedenych sond a zjisténych poruch byla provedena fotodokumentace. Prlizkumné prace se
provadéli na vybranych mistech v 1.PP, 1.NP, 2.NP a podkrovi.

a) Podklady

e Zaméreni stavajiciho stavu objektu poskytl objednatel

o CSNISO 13822 Zasady navrhovani konstrukci - Hodnoceni existujicich konstrukci

e Prlizkumy a opravy stavebnich konstrukci, Dimitrij Pume, Frantiek Cermék a kol.,
Praha 1993

e Informace z databaze geologickych dokumentovanych objektd, Ceska geologicka sluzba
- Utvar Geofond z 9.11.2020

e mistni Setfeni konana v Fijnu a listopadu 2020

e VyhlaSka MMR €. 268/2009 Sb. O technickych pozadavcich na stavby

o (SN P 73 0600:2000 Hydroizolace staveb - z&kladni ustanoveni

o (SN P 73 0606:2000 Hydroizolace staveb - Povlakové izolace - zakladni ustanoveni

e (SN P 730610:2000 ,Hydroizolace staveb - sanace vihkého zdiva”

e smeérnice WTA 4-4-04/D Injektdz zdiva proti kapilarni vihkosti

e smérnice WTA 2-9-04/D Sanacni omitkové systémy

e smérnice WTA 4-6-98/D Dodatecna hydroizolace stavebnich konstrukci ve styku se
zeminou

e Sanacni prlzkum zaméreny na zmapovani zasazeni konstrukci vlhkosti, provedeny
technickym zastupcem firmy Remmers - pani Lenkou Polakovou v fijnu 2020

b) Obecna charakteristika objektu

Budova bytového domu se nahazi v mirné svazitém terénu v centru Brna pobliz Feky
Svratky. DelSi stranou pfiléha k ulici Kamenna. Z této strany je 1.PP Caste¢né dle klonu terénu pod
jeho drovni. Pfedni &ast do ulice Videriska ma vySkovou Uroven podlahy téméF shodnou
s terénem, ale zhruba v poloviné objektu je podlaha asi 0,6 m pod terénem.

Jedna se o zdénou stavbu o dvou nadzemnich a jednom podzemnim podlazi a sedlovou
stfechou. Stropni konstrukce jsou v objektu FfeSeny jako drevéné tramové s rakosniky, strop
suterénu je proveden jako klenba z cihel plnych palenych. Konstrukce krovu je dfevéna
s keramickou stfeSni krytinou.

Objekt je ¢lenén na dvé Casti, a to na ¢ast obytnou a komer¢ni. V obytné ¢asti se nachazi
celkem 4 bytové jednotky. V kazdém podlazi jsou vzdy 2 bytové jednotky. V kazdém podlaZi je vzdy
jedna bytova jednotka pfistupna z pavlace druha bytova jednotka z centralni chodby. Hlavni vstup
do bytové Casti je z jizni strany z ulice Kamenna. Podkrovi objektu je bez vyuziti a je z néj pfistup
pouze z bytové casti objektu. V 1.PP se nachazeji sklepni kéje, které jsou pFistupné jak ze
schodistového prostoru, tak z prostoru vnitrobloku. Soucasti bytové ¢asti je vnitfni dvar, ktery je
stavebné oddélen navazujicimi objekty a opérnou sténou na rozhrani stavebnich pozemkd.

Z hlavniho vstupu do bytové casti vede schodisté do 1.NP. Z centralni chodby v 1.NP je
pfistup do prvni bytové jednotky o dispozici 3+1. Na chodbu v 1.NP navazuje schodisté do 2.NP a
pavla¢, kterd umozZznuje pfistup do druhé bytové jednotky o dispozici 2+1. Ve 2.NP je situace
totozna, z chodby je pFistup do jedné bytové jednotky o dispozici 3+1 a pavlac, ktera propojuje
chodbu s druhou bytovou jednotkou o dispozici 2+1. Na chodbu ve 2.NP navazuje schodisté do
podkrovi.

Komercni €ast byla vyuZivana jako kancelarské prostory a je stavebné oddélena od
ostatnich prostor bytového domu. Hlavni vstup do komercnich prostor je z ulice Videriska
z vychodni strany budovy.

Objekt bytového domu se nachazi na pozemku s parcelnim ¢islem 685 v katastralnim
Gzemi StyFice [610186].
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Obr. & 1 Situace umisténi objektu Kamennd 171/2 na pa

c) Posouzenilokality z hlediska Gzemniho planu
Dle Uzemniho planu se parcela nachazi v uzemi s oznacenim ,SO - smisené plochy
obchodu a sluzeb”.
»SO - smiSené plochy obchodu a sluzeb” jsou podle Uzemniho planu plochy pro umisténi
obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které podstatné nerusi bydleni
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Obr. ¢. 2 Stdvajici tzemni plan mésta Brna tcinnému k 15.10.2020

Dle pfipravovaného Uzemniho planu se vyuziti parcely zméni na oznaceni ,B - plochy pro
bydleni”



.B - plochy pro bydleni” je formulovano jednoduSe v nejzakladnéjSi a srozumitelné
podobé: pro bydleni. Pfipustné vyuZiti neni vymezeno vyctovym zpUsobem (s vyjimkou
obcanského vybaveni), ale v posouzeni provazby na hlavni vyuZiti. ZpUsoby vyuziti doplrujici
hlavni vyuZiti jsou definovany jako:

e Zameéry slouzici hlavnimu vyuZziti
e Zadmeéry s hlavnim vyuzitim slucitelné - vtomto pripadé je dopliujici charakter urcen
slucitelnosti zpUsobu uzivani s hlavnim vyuzitim a mirou primérenou charakteru lokality
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Obr. ¢. 3 Pfipravovany uzemni pldn mésta Brna

d) Dispozi€ni usporadani a porovnani skutecného stavu mistnosti
V ramci ovéfeni a porovnani skutecného stavu s objednatelem poskytnutého pasportu
objektu konstatujeme, Ze plvodni pasport ve valné vétsiné koresponduje se skute¢nym stavajicim
stavem a aZ na drobné odchylku odpovida. V jednotlivych podlazi se nachazi tyto prostory a
mistnosti:

1.PP
Mistnost &islo 0.001.01 - Schodisté

Celkova plocha mistnosti 9,8 m2. Podlaha je betonovd, bez dal3i naslapné vrstvy, omitky
jsou puavodni vdpenocementové. Jednoduché okno s ocelovym ramem.

V této mistnosti jsou viditelné poskozené zdi vzlinajici vlhkosti a taktéZ naslapna vrstva
podlahy je zna¢né mechanicky poskozena.

Mistnost &islo 0.001.02 - Chodba

Celkova plocha mistnosti 6,8 m2. Podlaha je betonova, bez dalsi naslapné vrstvy, omitky
jsou pavodni vdpenocementové. Mistnost je bez okennich otvord.

V této mistnosti jsou viditeIn€ posSkozené zdi vzlinajici vlhkosti a taktéZ naslapna vrstva
podlahy je zna¢né mechanicky poskozena.

Mistnost &islo 0.001.03 - Sklep. prostor

Celkova plocha mistnosti 6,8 m2. Podlaha je betonovd, bez dal3i naslapné vrstvy, omitky
jsou pUvodni vapenocementové. Mistnost je bez okennich otvord. V této mistnosti se nachazi
hlavni uzavér vody a vodomeér.

V této mistnosti jsou viditeIn€ poskozené zdi vzlinajici vlhkosti a taktéZ naslapna vrstva
podlahy je zna¢né mechanicky poskozena a zanesena. Mistnost ¢aste¢né zasypana suti.




Mistnost €islo 0.001.04 - Sklep. prostor

Celkovéa plocha mistnosti 9,4 m2. Podlaha je betonova, bez dalsi naslapné vrstvy, omitky
jsou plvodni vapenocementové. Mistnost je bez okennich otvord. V této mistnosti se nachazi HUP
hlavni plynovy uzavér.

V této mistnosti jsou viditelné poSkozené zdi vzlinajici vihkosti a taktéZz naslapna vrstva
podlahy je zna¢né mechanicky poskozena a zanesena. Mistnost ¢astecné zasypana suti.

Mistnost islo 0.001.05 - Sklep. prostor

Celkové plocha mistnosti 20,5 m2. Podlaha je betonova, bez dalsi naslapné vrstvy, omitky
jsou plvodni vapenocementové. Okno ocelové pIné, bez zaskleni.

V této mistnosti jsou viditelné poskozené zdi vzlinajici vlhkosti a taktéZ naslapna vrstva
podlahy je zna¢né mechanicky poskozena a zanesena. Mistnost ¢aste€né zasypana suti.

Mistnost islo 0.001.06 - Pradelna

Celkovéa plocha mistnosti 9,6 m2. Podlaha je betonova, bez dalsi naslapné vrstvy, omitky
jsou pUvodni vdpenocementové. Okno ocelové piné, bez zaskleni.

V této mistnosti jsou viditelné poSkozené zdi vzlinajici vihkosti a taktéz naslapna vrstva
podlahy je zna¢né mechanicky poskozena a zanesena. Mistnost ¢astecné zasypana suti.

Mistnost Cislo 0.001.07 - Sklep. prostor

Celkovéa plocha mistnosti 19 m2. Podlaha je betonova, bez dalsi naslapné vrstvy, omitky
jsou plvodni vapenocementové. Okno ocelové piné, bez zaskleni.

V této mistnosti jsou viditelné poSkozené zdi vzlinajici vihkosti a taktéz naslapna vrstva
podlahy je zna¢né mechanicky poskozena a zanesena. Mistnost ¢astecné zasypana suti.

Mistnost Cislo 0.100.01 - Sklad

Celkova plocha mistnosti 19 m2. Podlaha je provedena z keramické dlazby, omitky jsou
puvodni vapenocementové. Okna plastova. Vstupni dvefe pIné plastové. V této mistnosti se
nachazi lokalni plynové topidlo VAF.

V této mistnosti jsou viditelné poSkozené zdi vzlinajici vihkosti, nasSlapna vrstva podlahy je
bez viditelného poskozeni. Mistnost zaskladana nabytkem.

Mistnost Cislo 0.100.02 - Sklad

Celkova plocha mistnosti 15,8 m?. Podlaha je provedena z keramické dlazby, omitky jsou
puvodni vapenocementové. Okna plastova. Vstupni dvere plné plastové.

V této mistnosti jsou viditelné poSkozené zdi vzlinajici vihkosti, naSlapna vrstva podlahy je
bez viditelného poskozeni. Mistnost zaskladana nabytkem.

Mistnost ¢islo 0.100.03 - Sklad

Celkova plocha mistnosti 26,6 m2. Podlaha je provedena z PVC, omitky jsou plvodni
vapenocementoveé. Okna plastova. V této mistnosti se nachazi lokalni plynové topidlo VAF.

V této mistnosti jsou viditelné poskozené zdi vzlinajici vihkosti, naslapna vrstva podlahy je
bez viditelného poskozeni. Mistnost zaskladana nabytkem.

Mistnost €islo 0.100.04 - Sklad

Celkova plocha mistnosti 14,9 m?. Podlaha je provedena z keramické dlazby, omitky jsou
pUvodni vapenocementové. Okna plastova.

V této mistnosti jsou viditelné poSkozené zdi vzlinajici vihkosti, nasSlapna vrstva podlahy je
bez viditelného posSkozeni. Mistnost zaskladana nabytkem.

Mistnost €islo 0.100.05 - WC
Celkova plocha mistnosti 4,8 m2. Podlaha je provedena z keramické dlazby, omitky jsou
puvodni vapenocementové. Okna plastova.




V této mistnosti jsou viditelné poSkozené zdi vzlinajici vihkosti, naSlapna vrstva podlahy je
bez viditelného poskozeni.

1.NP
Mistnost Cislo 1.000.01 - Vstupni chodba

Celkova plocha mistnosti 9,2 m2. Svétla vyska v mistnosti je 3,4 m. Podlaha je provedena
z keramické a teraco dlazby, omitky jsou pavodnivapenocementové. Okna plastova. Vstupni dvere
dfevéné plné.

V této mistnosti nejsou viditelné poskozené zdi vzlinajici vihkosti, naSlapna vrstva podlahy
je mirné opotrebena.

Mistnost Cislo 1.000.02 - Chodba

Celkova plocha mistnosti 10,1 m2. Svétla vyska v mistnosti je 5,1 m. Podlaha je provedena
z keramické a teraco dlazby, omitky jsou plvodni vapenocementové. Okna plastova. Vnitini dvere
drevéné plné. Na chodbé se nachazi elektricky rozvadéc.

V této mistnosti nejsou viditelné poSkozené zdi vzlinajici vihkosti, naSlapna vrstva podlahy
je mirné opotrebena.

Mistnost €islo 1.000.03 - Schodisté

Celkova plocha mistnosti 10,2 m2. Naslapna vrstva schodisté je lité teraco, omitky jsou
puvodni vapenocementové. Okna plastova.

V této mistnosti nejsou viditelné poSkozené zdi vzlinajici vihkosti, ndSlapna vrstva podlahy
je mirné opotrebena.

Mistnost Cislo 1.000.04 - Pavlac

Celkova plocha mistnosti 6,3 m2. Nosna konstrukce pavlacCe je provedena z ocelovych
valcovanych nosnikd I. Naslapna vrstva je betonova. Pavlac¢ je opatfena ocelovym zabradlim.
Vstupni dvere dievéné, castecné prosklené.

Betonova deska pavlace je znacné mechanicky poskozena vlivem plsobici vihkosti.
Lokalné porostla mechem.

Mistnost Cislo 1.002.01 - Chodba

Celkova plocha mistnosti 10,2 m2. Svétla vyska mistnosti je 3,3 m. Naslapna vrstva je z PVC,
omitky jsou plvodni vdpenocementové. Okna plastova. Vstupni dvere Dievéné plné.

Omitky jsou znacné degradovany, naslapna vrstva znacné opotfebena.

Mistnost €islo 1.002.02 - WC

Celkova plocha mistnosti 1,2 m2. Svétla vyska mistnosti je 3,3 m. Naslapna vrstva je
z keramické dlazby, omitky jsou plvodni vdpenocementové. Vnitfni dvere Drevéné piné.

Omitky jsou znacné degradovany, naslapna vrstva znacné opotfebena.

Mistnost islo 1.002.03 - Kuchyt + koupelna

Celkova plocha mistnosti 9,8 m2. Svétld vySka mistnosti je 3,3 m. Naslapna vrstva je
z keramické dlazby a PVC, omitky jsou plvodni vdpenocementové. Vnitfni dvefe Dievéné plné.
Okna jsou plastova. V mistnosti se nachazi plynovy kotel.

Omitky jsou znacné degradovany, naslapna vrstva znacné opotfebena.

Mistnost €islo 1.002.04 - Pokoj

Celkova plocha mistnosti 11,1 m?. Svétla vySka mistnosti je 3,3 m. Naslapna vrstva jsou
drevéné parkety, omitky jsou pdvodni vdpenocementové. Vnitini dvefe Dievéné piné. Okna jsou
plastova.

Omitky jsou znacné degradovany, naslapna vrstva znacné opotrebena.




Mistnost Cislo 1.002.05 - Pokoj

Celkova plocha mistnosti 21 m2. Svétld vyska mistnosti je 3,3 m. Naslapna vrstva jsou
drevéné parkety, omitky jsou plvodni vapenocementové. Vnitini dvere Drevéné plné. Okna jsou
plastova.

Omitky jsou znacné degradovany, naslapna vrstva znacné opotfebena.

Mistnost ¢islo 1.003.01 - Chodba

Celkova plocha mistnosti 9,8 m2. Svétla vySka mistnosti je 3,3 m. Naslapna vrstva je z PVC,
omitky jsou plvodni vdpenocementové. Vnitfni dvere Dfevéné plné. Okna jsou plastova.

Omitky jsou bez viditelného poSkozeni, naslapna vrstva zna¢né opotrebena.

Mistnost ¢islo 1.003.02 - WC

Celkova plocha mistnosti 1,2 m2. Svétla vyska mistnosti je 3,3 m. Naslapna vrstva je
z keramické dlazby, omitky jsou plvodni vapenocementové. Vnitini dvefe Drevéné plné. Okna
jsou plastova. Okno plastové.

Omitky jsou bez viditelného poSkozeni, naslapna vrstva znacné opotfebena.

Mistnost ¢islo 1.003.03 - Kuchyii

Celkova plocha mistnosti 9 m2, Svétla vyska mistnosti je 3,3 m. Naslapna vrstva je z PVC,
omitky jsou plvodni vdpenocementové. Vnitfni dvere Drevéné plné. Okna jsou plastova.

Omitky jsou bez viditelného poSkozeni, naslapna vrstva zna¢né opotrebena.

Mistnost Cislo 1.003.04 - Koupelna

Celkova plocha mistnosti 6,8 m2. Svétld vySka mistnosti je 3,3 m. Naslapna vrstva je
z keramické dlazby, omitky jsou puvodni vdpenocementové. Vnitini dvere Difevéné piné.

Omitky jsou bez viditelného poSkozeni, naslapna vrstva zna¢né opotrebena.

Mistnost €islo 1.003.05 - Pokoj
Celkova plocha mistnosti 28,4 m2. Svétla vyska mistnosti je 3,3 m. Naslapna vrstva je
drevéna, omitky jsou pavodni vapenocementové. Vnitini dvere Dievéné pIné. Okna jsou plastova.
Omitky jsou bez viditelného poSkozeni, naslapna vrstva znacné opotfrebena.

Mistnost Cislo 1.003.06 - Pokoj
Celkova plocha mistnosti 20,5 m2. Svétla vyska mistnosti je 3,3 m. Naslapna vrstva je
dievéna, omitky jsou pivodni vdpenocementové. Vnitfni dvere Dievéné pIné. Okna jsou plastova.
Omitky jsou bez viditelného poSkozeni, naslapna vrstva znacné opotfebena.

Mistnost Cislo 1.003.07 - Pokoj
Celkova plocha mistnosti 19,1 m2. Svétla vyska mistnosti je 3,3 m. Naslapna vrstva je
dievénd, omitky jsou pavodni vdpenocementové. Vnitfni dvere Dievéné plné. Okna jsou plastova.
Omitky jsou bez viditelného poSkozeni, naslapna vrstva znacné opotfebena.

2.NP
Mistnost Cislo 2.000.01 - Chodba

Celkova plocha mistnosti 9,7 m2. Svétla vySka mistnosti je 3,8 m. Naslapna vrstva je
z keramické dlazby, omitky jsou plvodni vdpenocementové.

Omitky jsou bez viditelného poSkozeni, naslapna vrstva zna¢né opotfebena.

Mistnost Cislo 2.000.02 - Schodisté

Celkova plocha mistnosti 9,0 m2. Naslapna vrstva je lité teraco, omitky jsou pavodni
vapenocementové.

Omitky jsou bez viditelného poSkozeni, nadslapna vrstva znacné opotfebena.
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Mistnost islo 2.000.03 - Spiz
Celkova plocha mistnosti 2,3 m2. Naslapna vrstva je z keramické dlazby, omitky jsou

puvodni vapenocementové.
Omitky jsou bez viditelného poSkozeni, naslapna vrstva znacné opotrebena.

Mistnost islo 2.004.01 - Chodba

Celkova plocha mistnosti 10,1 m2. Svétla vyska mistnosti je 3,6 m. Naslapna vrstva je
z drevénych parket, omitky jsou plvodni vdpenocementové.

Omitky jsou bez viditelného poSkozeni, naslapna vrstva znacné opotrebena.

Mistnost islo 2.004.02 - WC

Celkova plocha mistnosti 1,2 m2. Svétla vySka mistnosti je 3,6 m. Naslapna vrstva je
betonova, omitky jsou plvodni vdpenocementové.

Omitky jsou bez viditelného poSkozeni, naslapna vrstva zna¢né opotfebena.

Mistnost Cislo 2.004.03 - Koupelna

Celkova plocha mistnosti 11,1 m2. Svétla vySka mistnosti je 3,6 m. Naslapna vrstva je
z keramické dlazby, omitky jsou plvodni vapenocementové.

Omitky jsou bez viditelného poSkozeni, naslapna vrstva znacné opotrebena.

Mistnost Cislo 2.004.04 - Kuchyn

Celkova plocha mistnosti 7,7 m2. Svétla vyska mistnosti je 3,6 m. Naslapna vrstva je z PVC,
omitky jsou plvodni vdpenocementové. Okna jsou plastova, vnitini dvere drevéné plné.

Omitky jsou bez viditelného poSkozeni, naslapna vrstva znacné opotfebena.

Mistnost Cislo 2.004.05 - Pokoj

Celkova plocha mistnosti 17,7 m2. Svétla vyska mistnosti je 3,6 m. Naslapna vrstva je z PVC,
omitky jsou plvodni vdpenocementové. Okna jsou plastova, vnitfni dvere dfevéné piné.

Omitky jsou bez viditelného poSkozeni, naslapna vrstva zna¢né opotrebena.

Mistnost €islo 2.004.06 - Pokoj

Celkova plocha mistnosti 29,1 m2. Svétla vySka mistnosti je 3,6 m. Naslapna vrstva jsou
drevéné parkety, omitky jsou plvodni vapenocementové. Okna jsou plastova, vnitfni dvere
drevéné plné.

Omitky jsou bez viditelného poSkozeni, naslapna vrstva znacné opotrebena.

Mistnost Cislo 2.004.07 - Pokoj

Celkova plocha mistnosti 21,3 m?. Svétla vyska mistnosti je 3,6 m. Naslapna vrstva jsou
dievéné parkety, omitky jsou puvodni vapenocementové. Okna jsou plastovd, vnitfni dvere
drfevéné plné.

Omitky jsou bez viditelného poSkozeni, naslapna vrstva znacné opotrebena.

Mistnost Cislo 2.004.08 - Pokoj

Celkova plocha mistnosti 19,6 m2. Svétla vySka mistnosti je 3,6 m. Naslapna vrstva jsou
drevéné parkety, omitky jsou plvodni vapenocementové. Okna jsou plastova, vnitini dvere
drfevéné plné.

Omitky jsou bez viditelného poSkozeni, naslapna vrstva zna¢né opotfebena.

Mistnost €islo 2.005.01 - Kuchyn

Celkova plocha mistnosti 9,4 m2. Svétld vyska mistnosti je 3,6 m. Naslapna vrstva je
z keramické dlazby, omitky jsou plvodni vapenocementové. Okna jsou plastova, vnitfni dvere
drfevéné plné.

Omitky jsou misty mechanicky poSkozené, naslapna vrstva znacné opotrebena.
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Mistnost €islo 2.005.02 - WC

Celkova plocha mistnosti 2,5 m2. Svétla vyska mistnosti je 3,6 m. Naslapna vrstva je
z keramické dlazby, omitky jsou plvodni vdpenocementové. Okna jsou plastova, vnitini dvere
dfevéné plné.

Omitky jsou misty mechanicky poSkozené, naslapna vrstva znacné opotrebena.

Mistnost €islo 2.005.03 - Pokoj

Celkova plocha mistnosti 11,1 m2. Svétla vySka mistnosti je 3,6 m. Naslapna vrstva je
drevéna, omitky jsou plvodni vdpenocementové. Okna jsou plastova, vnitini dvere dievéné piné.

Omitky jsou misty mechanicky poSkozené, naslapna vrstva znacné opotrebena.
Mistnost €islo 2.005.04 - Pokoj

Celkovéa plocha mistnosti 22,2 m2. Svétla vySka mistnosti je 3,6 m. Naslapna vrstva jsou
drevéné parkety, omitky jsou puvodni vapenocementové. Okna jsou plastova, vnitfni dvere
drevéné plné.

Omitky jsou misty mechanicky poSkozené, naslapna vrstva zna¢né opotfebena.

Mistnost Cislo 2.005.05 - Pavlac
Celkova plocha mistnosti 16,3 m2. Svétld vySka mistnosti je 3,2 m. Nosna konstrukce
podlahy a stropu pavlace je provedena z ocelovych valcovanych nosnik(l I. NaSlapna vrstva je
betonova. Pavlac je oplasténa dfevénou sestavou castecné prosklenou. Podhled je dfevény.
Misty viditeIné vihkostni mapy, podlaha je ve Spatném technickém stavu. Okenni vyplné
taktéz vykazuji znacné znamky poskozeni.

e) inZenyrskogeologické poméry
Vzhledem k lokalité a omezenému pfistupu na pfedmétny pozemek byly pro potreby
zjisténi geologického podloZi pouzity informace ze stavajici databaze vrtné prozkoumanosti. Pro
tyto Ucely byl pouZit vrt €. 450454 z roku 1990, ktery se nachazi od predmétné budovy cca 150 m.
Dle tohoto prizkumného vrtu se v dané lokalité nachazi ustalena hladina podzemni vody v
hloubce 4 m pod UT. V rdmci predmétného priizkumného vrtu je predpokladana skladba ptadniho
profilu uvedena v tabulce ¢.1.
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Hloubka (m) | Stratigrafie Popis

0,00-1,70 Holocén Navazka hlinity, hnéda

1,70-2,20 Holocén Hlina slabé piscity tuhy, hnéda
2,20-3,40 Holocén Hlina piscity pevny, hnéda

3,40-3,60 Holocén Hlina tuhy, Seda, Zluta

3,60-4,00 Kvartér Pisek stfednozrnny stfedné ulehly, hnéda
4,00-4,70 Pleistocén Stérk piscity hrubozrnny ulehly, hnéda
4,70-5,20 Miocén Jil mékky, zelend, Zluta

5,20-5,50 Miocén Jil tuhy, Seda, zelena

5,50-7,10 Miocén Jil pevny, modr3, fialova

7,10-10,00 Miocén Jil pevny tvrdy, hnéd3, zelena
10,00-10,40 Miocén Jil tvrdy, fialova, Cervena

10,40-12,00 Miocén Jil tvrdy, hnéda, zelena

Tabulka ¢. 1 Skladba podloZi vrtu 450454 z roku 1990
Konstrukéni feSeni objektu
a) Zaklady

Bylo zjiSténo, ze zdkladové konstrukce zdkladového zdiva v suterénu jsou dle
provedeného prizkumu a sond provedeny jako zdéné zakladové pasy z cihel plnych
palenych. Hloubka zakladové spary se predpoklada minimalné 900 mm. Z hlediska
poklesu zakladovych konstrukci nebyly zjistény a identifikovany, zadné poruchy. Vlastni
sondou byly zjiStény zadkladové konstrukce Sitky 750 mm.

N

OR

ULICE VIDERISKA

Obr. . 5 Schématické vytyleni sondy v 1.PP
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600

‘ ~ Cihla pIna palena 65 mm
| - podsyp bezizolace cca 20 mm
j - zemina

900

750

Obr. &. 6 Schématicky fez zakladovym pasem

b) Svislé nosné konstrukce

Svislé nosné konstrukce hodnoceného objektu jsou zdéné zcihel plnych palenych na maltu
vapennou a vapenocementovou. Nosny systém je podélny a castecné pricny. VétSina nosnych
konstrukci je plvodni. Zdivo se predpoklada z cihel pinych palenych o rozmérech 290 x 140 x 65
mm. Z téchto cihel jsou tvoreny i plvodni nosné / nenosné stény a pricky. Dil¢i vnitfni stény a
pficky byly realizovany napf. z CDm tvarnic, nebo pérobetonovych tvarnic (tzv. siporex tvarnic).
Z hlediska zvukové neprizvucnosti nevyhovuji soucasnym akustickym poZadavkim na
mezibytové stény.

Hlavni nosné zdivo je z pravidla tlousték 900 mm, 600 mm, 450 a 350 mm. VeSkeré svislé
zdivo je vzasadé vdobrém stavu a nevykazuje zadné vyrazné poruchy, nebo vady. Vyjma
vybranych mist, kde doSlo vlivem vihkosti k degradaci materialu. Soucasné je zfejmé, Ze obvodové
zdivo podzemniho podlaZi a ¢astecné nadzemniho neni dostatec¢né odizolovano proti pisobeni
zemni a odstfikujici vlhkosti. Proto je nutné provést sanaci tohoto zdiva a provést radné
odizolovani téchto konstrukci.

Zjisténé vady a poruchy:
e Lokalné byly diagnostikovany vihkostni mapy na zdivu
e Realizovany sondami do zdiva svislych konstrukci byla zjiSténa uspokojiva vazba, vcetné
dobré pevnosti zdicich prvkl a malty.
o Degradace omitek vlivem zateleni, nebo vihkostni degradaci (nap¥. plisn€)
e V predmétnych konstrukcich nebyly nalezeny Zadné vyrazné trhliny, vady i poruchy

Z dGivodu zjisténi stavu zdiva a spojovaciho materialu byla provedena sonda do stavajici
nosné stény. Zed je vyzdéna z cihel plnych palenych bézného formatu 290 x 140 x 65 mm na
cementovou maltu. Omitkové souvrstvi je vapenocementové tloustky 15-30 mm.

14



Sonda ¢. 4 Zed 2.NP mistnost 2.004.06 pokoj
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Obr. ¢. 7 Schématické vytyleni sondy ve 2.NP

Dale byla provedena sonda do prickové zdi oddélujici byty. Zed je vyzdéna z cihel plnych
palenych bézného formatu na cementovou maltu. Omitkové souvrstvi je vapenocementové
tloustky 5-25 mm.

Sonda ¢. 5 Zed 2.NP mistnost 2.005.03 pokoj
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Obr. ¢. 8 Schématické vytyleni sondy ve 2.NP

c) Vodorovné nosné konstrukce
V hodnoceném objektu bylo identifikovano nékolik typu stropnich konstrukci. Stropy

v 1.PP jsou cihelné klenby.
Stropy ve 2.NP jsou drfevéné tramové s rakosniky. Hlavni nosné tramy jsou rozmérd

220x270 mm, samostatné tramy (rakosniky) jsou rozmér 130x160 mm. Na tyto rakosniky je
nasledné kotvena konstrukce podhledu (dfevéné podbiti). Celkova tloustky stropni konstrukce je
430 mm. UloZeni stropnich trdmuU je provedeno na nosné vnitfni ¢i obvodové zdivo. Na
vodorovnych konstrukci nebyly vizualni prohlidkou identifikovany Zadné staticky zavazné poruchy
¢i vady. Stav difevénych tramovych stropl je mozné oznacit za uspokojivy. Neni znamka toho, Ze

by degradovalo zhlavi stropnich tram.
Z dGivodu zjisténi skladeb a stavu stropnich konstrukci bon provedeno v objektu nékolik

sond. Skladba stropni konstrukce je zfejma ze sondy C. 1 (Obr. ¢. 2, Foto ¢. 1-4). Soucasné byla
provedena i vizualni prohlidka zaméfena na viditelné vady a poruchy.
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Zjisténé vady a poruchy:
e Témér viechny cihly cihelné klenby v 1.PP jsou Castecné degradovany vlivem vlhkosti a

zmrazovacich cykld.

e Lze konstatovat, Ze vSechny stropni tramy v otevienych sondach nad 1.NP jsou bez
znamek vyraznéjsiho napadeni difevokaznymi skldci, nelze vSak vyloucit, Ze v tomto patie
a ve zejména 2.NP mohou byt lokalné stropni tramy napadené témito skldci, pfipadné
poskozeny plsobenim vlhkostnimi.

d) StFedni plast

Objekt je zastfeSen sedlovou stfechou. Jedna se o klasicky krov - vaznicova soustava se
stojatou stolici. Systém je tvofen kombinaci prazdné a pIné vazby. Vzhledem k rozpéti obvodovych
stén jsou pouzity dvé varianty rfeSeni stojaté stolice (plné vazby) - s jednim sloupkem (vaznici),
respektive dvéma sloupky (vaznicemi). Stolice jsou uloZzené na vaznych tramech.

Stfesni krytina je provedena reznych palenych taSek. Jejich stav je pfiméfeny stafi tasek.
Nékteré tasky jsou vSak porusSené, a ne zcela tésné a tudy do objektu zatéka. Pod stfesSni krytinou
byla instalovana pojistna hydroizolace, ktera je jiz v znacném stupni degradace a je doporucena
jeji vymeéna.

Vradmci byla provedena podrobnd prohlidka vSech dostupnych hlavnich prvkd krovu
doplnéna poklepem ostrého tesarského kladiva a vpichy tenkého dlata. Zvlastni pozornost byla
vénovana prvkdm s nejvétSim expozi¢nim zatizenim, tj. prvkdm v blizkosti zdiva - pozednicim,
dolnim zhlavim krokvi, zhlavi vaznych tramu atd.

Zjisténé vady a poruchy:
e Na nosnych prvcich krovu byla ¢astecné prokazana destruktivni ¢innost skGdcU dreva:
o Koniofora sklepni - (Coniophora puteana) v misté pfimého zatékani
o Tesafik krovovy - (Hylotrupes bajulus)

e Na zakladé prohlidky |ze konstatovat, ze krovova konstrukce jiz neni v dobrém stavu. Bylo
zjisténo mnoho mist, kde jsou jiZ UpIné nebo z velké ¢asti zniceny a oslabeny nékteré prvky
krovu.

e Stfesni krytina je v relativné dobrém stavu, misty porostla mechy.

e Oplechovani stfech je ve Spatném stavu, lokalné uvolnéné spoje

e) Podlahy
V objektu bylo identifikovano nékolik druhl skladeb podlah, které se s minimalni
obménou opakuji v dalSich ¢astech domu. Jejich FeSeni souvisi s historickym vyvojem objektu.
PFedmétem STP bylo zjiSténi skladby podlahy v 1.NP nad klenbou a v ostatnich patrech. Proto byly
provedeny tfi kopané sondy ¢. 1-3. Podlaha na pudé je vytvorena naslapnou vrstvou z palenych
cihel tzv. padovek. V ostatnich patrech se opakuji zde tfi typy naslapnych povrchl a to PVC,
keramicka dlazba a dfevéné vlysy.

Zjisténé vady a poruchy:
e Drevéné parkety v 1.NP a 2.NP jsou v Spatném stavu a je doporucena jejich vyména
o VeSkeré vrstvy skladby podlah jsou v dobrém stavu, pouze naslapna vrstva je znacné
opotfebovana
Z dGvodu zjisténi skladeb a stavu podlah bylo provedeno v objektu nékolik sond
s nasleduijici skladbou:
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Sonda ¢. 1 Podlaha 2.NP mistnost 2.004.07 Pokoj
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Obr. ¢. 9 Schématické vytyleni sondy ve 2.NP

Tabulka ¢. 2 Stavajici skladba podlahy a stropu 2.NP

C. | Nazev vrstvy (od prostoru stropni desky do | Stav TlouStka (mm)
interiéru haly)
1. | Dfevéné parkety Stabilni,pevny,suchy | 25
2. | Drfevéné desky Stabilni,pevny,suchy | 25
3. | Stavebni sut (nasyp) Suchy 110
4. | Dfevéné desky Suchy 25
5. | Vzduchova mezera 270
6. | Dfevéné desky (podbiti) -
- Direvéné parkety 25 mm
- Dfevéné desky 25 mm
- Stavebni sut (nasyp) 110 mm
- Dfevéné desky 25 mm
- Vzduchova mezera 270 mm
- Dievéné desky (podbiti) - mm
(LGQ 8‘0
| = ¢
0
A Tk
o
TRAM 220x270 —  — TRAM130x160

Obr. . 10 Schématickd skladba podlahy a stropu 2.NP
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Sonda €. 2 Podlaha 2.NP mistnost 2.005.01Kuchyn
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Obr. ¢. 11 Schématické vytyCeni sondy ve 2.NP
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Tabulka ¢. 3 Stavajici skladba podlahy a stropu 2.NP

C. | Nazev vrstvy (od prostoru stropni desky do | Stav TlousStka (mm)
interiéru haly)

1. | Keramicka dlazba na lepidlo Stabilni, pevny 5

2. | Betonova mazanina Stabilni, pevny 60

3. | Karisit tl. 6 mm, oka 100x100 mm Bez zndmky | 6
poskozeni

4. | Separacni folie Bez znadmky | -
poskozeni

5. | Stavebni sut (podsyp) suchy 110

6. | Dfevéné desky (stropni konstrukce) Stabilni, pevny, | -
suchy

- Keramicka dlazba na lepidlo 5 mm

- Betonova mazanina 60 mm

- Kari sit tl. 6 mm oka 100x100

- Separacni folie

- Stavebni sut (podsyp) 110 mm

- Dfevéné desky (stropni kge) - mm
0 ©

s

—
—

Obr. &. 10 Schématickad skladba podlahy 2.NP
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Sonda ¢&. 3 Podlaha 1.NP mistnost 1.000.02 chodba

9 YISNITIA 14380 ING3SNOS

_
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SOUSEDNI OBJEKT KAMENNA 2A

Obr. ¢. 12 Schématické vytyceni sondy v 1.NP

Tabulka ¢. 4 Stdvajici skladba podlahy 1.NP

C. | Nazev vrstvy (od prostoru stropni desky do | Stav TlousStka (mm)
interiéru haly)
1. | Keramicka dlazba Stabilni, pevny 35
2. | Cementové lepidlo Stabilni, pevny 25
3. | Stavebni sut (podsyp) Suchy 200
4. | Cihla plna palena (stropni konstrukce-klenba) Stabilni, pevny -
- Keramicka dlazba 35mm
- Cementové lepidlo 25 mm
- Stavebni sut (podsyp) 200 mm
- CPP (stropni kce-klenba) - mm
S
S 0
)
&

Obr. ¢. 13 Schématickd skladba podiahy v 1.NP

f) Balkony
Vstupni balkony tzv. pavlaCe jsou situovany do vnitrobloku objektu a jsou feSeny

vykonzolovanim ocelovych valcovanych profild a vysklddany z betonovych desek. V 1.Np jsou
opatfeny ocelovym zabradlim. V 2.NP jsou balkony a pavlace oplastény prosklenou drevénou
sténou a zastreSeny. Stav téchto konstrukci je relativhé uspokojivy, ale vzhledem k degradaci
vlhkosti je doporucena jejich sanace. Prosklenou sténu je doporuceno nahradit za novou. Ze
spodni ¢asti betonové desky odpadava omitka. Jsou patrné vlhkostni vady konstrukci.
Zjisténé vady a poruchy:

e QOdpadajici a silné degradovana omitky na spodni hrané betonové desky

e Degradujici ocelové zabradliv 1.NP, které jiz svou funkci pouze Castecné

e Stavajici stav ocelovych prvka je v celkovém méritku vyhovuijici, ale vlivem vihkosti dochazi
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k lokadlnim poskozeni struktury oceli a soucasné dochdazi k degradaci natérd ocelovych
prvkud
e Vlhkostni mapy na balkonovych deskach

g) Omitky vnit¥ni a povrchové upravy
V zasadé ve vSech mistnostech provedeny z vapenocementové omitky a dalsi vrstvy je
tvofena Stukovou omitkou a ve vétSiné pripadd s bilym natérem. Na WC a sprchach jsou
provedeny keramické obklady.
ZjiSténé vady a poruchy:
e Omitky jsou v zasadé uspokojivém stavu, avSak na poklep se jevi jako duté a vzhledem ke
stari je doporuceno jejich odstranéni a nahrazeni novymis lepSimi pfidrznymi vlastnostmi.
e Na podhledech stropnich konstrukci omitky vykazuijici sit trhlin, velmi pravdépodobné
vlivem dynamickych Gc¢inku zatiZzeni pusobiciho na stropni konstrukce
e Omitky v pfizemi objektu jsou nadmérné zatiZzeny vlhkosti. Jsou patrné vihkostni mapy,
lokdlné degradovana omitka a solné vykvéty (zejména v komercnich prostorech a
prostorech sklepa.
e VIhkostni mapy jsou rovnéz patrné na sténach a stropech v podstfesni. V téchto mistech
jsou zjevné vyskyty plisni

h) Vyplné otvor, dvefe, okna

Na objektu jsou jiz vzasadé vSechny puUvodni vyplné vyménény za nové plastové
s izolagnimi dvojskly. Toto se tyka pfedevSim 1.NP a 2.NP. V 1.PP se nachazi okenni vyplné
s ocelovym ramem, z uli¢ni strany pIné ocelové vypIné. V ¢asti byvalych kancelafskych prostorech
jsou dfevéna okna dvojita (kastlova) s venkovni ocelovou mfizi. Vstupni dvefe do objektu z uli¢ni
Casti Videnska jsou plastové plné jednokridlové. Hlavni vstup do objektu se nachazi z uli¢ni ¢asti
Kamenna, kde jsou dfevéné dvere plné dvoukfidlové.

Vnitini dvere jsou v drtivé vétsiné pripadu dievéné piné.

i) Kominy

V objektu jsou vestavéné kominy, které protinaji stfeSni rovinu. V dobé prizkumu byly
zjistény celkem 3 kominova télesa. Z nich nékteré jsou jiz nevyuZivang, jina slouzi k odvétrani
prostor, pripadné kanalizace. Kominy jsou vyzdény z plnych cihel palenych. Stav komin{ odpovida
stari budovy. V pfipadé rekonstrukce je nutné zvazit jejich budouci vyuziti a pfipadné vybourani
nadstfesnich casti kominu, které nebudou jiz dale vyuzivany. U komind, které budou dale
vyuzivany je nutné provést vyménu kominovych hlav a provést vyménu, nebo dlikladnou opravu
nadstfesnich ¢asti komind.

j) Prizkum fasady
Fasada je omitnuta vapenocementovou omitkou s exteriérovou vrstvou natazenou
omitkou v barvé v bézové. Fasdda objektu je ve vétSiné svych ploch i po letech soudrzna.
V pribéhu prohlidky byly zjistény nasledujici poruchy:
e Stav fasady je mistné v chatrajicim stavu
e Fasada vykazuje nékolik trhlin, pfipadné viditelné poruchy (zatékani, vihkostni mapy)
e Lokalné je omitka opadana, zejména vlivem pUsobeni vihkosti a povétrnosti

Vv,

e Omitka neni zcela jednotna, cozZ je zapficinéno opravami v pribéhu Zivotnosti objektu

k) Klempirské prvky
KlempiFské prvky jsou provedeny z pozinkovanych plech(. Rada klempiFskych prvk( byla
v prib&hu Zivota objektu vyménéna. Rada prvkd viak je jiz za hranici své Zivotnosti, at jiz
zanedbanou UdrZzbou nebo jinymi poruchami. Klempifské prvky bude nezbytné tedy v celém
objektu generalné vymeénit, nebot zde nejsou zcela funkcni a diky tomu do objektu znacné zatéka.
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) Stavebné konstrukcni FesSeni

Na zakladé konzultace zjisténych stavi se statikem je mozné konstatovat, Ze v pribéhu
prohlidek a zpracovani posudku technického posouzeni nebyly zjiStény zadné zavazné statické
poruchy budovy. V rdmci stropnich konstrukci nebyly zjistény zadné vyrazné nadmérné prihyby
konstrukci. Dle aktudini stavu budovy je budova zpUsobild ke kompletni rekonstrukci, a to i za
predpokladu navyseni bytovych jednotek pldni vestavbou. V pfipadé nastavby je s nejvétsi
pravdépodobnosti nutnd Uprava a zvySeni uUnosnosti zakladovych konstrukci mikropilotazi.
V objektu nebyly zjiStény Zadné vyrazné statické trhliny zplsobené rozdilnym sedanim zakladd,
nebo pretizenim konstrukci. Na zakladé této skutecnosti nebyly provadény statické vypocty.

m) InZenyrské sité
Objekt je napojen na veSkeré inZenyrské sité z ulice Kamenna nebo z ulice Videnska.
V prubéhu Zivotnosti objektu dochazelo vZdy k lokalnim opravdm a Upravam. Stavajici plynova
pfipojka byla zjiSténa jako DN 50 material ocel a nevykazuje zjevné vady ¢i poruchy. PFipojky
kanalizacni splaskové a destové zulice Kamenna jsou nezndmého priméru a materialu.
Vodovodni pfipojka zulice Kamenna také nevykazuje zjevné vady a poruchy. Na zakladé
provedené kamerové prohlidky kanalizace lze konstatovat, Ze se predpoklada provedeni
kanalizace z kameniny, nebo z ¢asti betonky. V pribéhu prohlidky kanalizace byly zjistény
nasledujici vady a poruchy:
e Potrubi odpovida stafi a vyuZziti stavajici objektu
e Byla zjiSténa koroze dna potrubi, které je zdrsnéno a hrbolaté. Mze zde dochézet vlivem
poruchy k zachytavani nelistot a ucpavani potrubi.
e Je doporuceno vyfrézovani potrubi, respektive ke stafi kanalizace provést jeji kompletni
obnovu, vletné lezaté kanalizace.
e Potrubi je bez vyraznych vad, poruch a prasklin. Vyjma drobnych netésnosti a poklesu
potrubi.
e 7 vysledkd méreni vyplyvd, Ze v dobé revize je stav splaskové kanalizace vyhovujici v
souladu s pozadavky na kanaliza¢ni provoz splaskovych vod.

Stavajici elektroinstalace jsou prevazné feSeny z hliniku a je doporucena jejich kompletni vyména
za nové meédéné draty. Stavajici rozvody pitné vody jsou FeSeny prevazné pomoci ocelovych
trubek, v kombinaci s plastovym potrubim. Rovnéz je doporucena jejich kompletni vyména dle
dnesnich standard(.
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A.4 Vihkostni priizkum

Budova bytového domu se nahazi v mirné svaZzitém terénu v centru Brna pobliz Feky
Svratky. DelSi stranou pfiléha k ulici Kamenna. Z této strany je 1.PP castec¢né dle klonu terénu pod
jeho Urovni. Pfedni €ast do ulice Videriska ma podlahu témér s terénem, ale zhruba v poloviné
objektu je podlaha asi 0,6 m pod terénem. Ze strany od hlavniho schodisté do budovy je obvodova
konstrukce této Casti 1.PP pod Urovni terénu asi na vySku 1,6 m. V mistech zvySeného terénu tak
dochazi k zavlhani konstrukci a tvorbé vihkostnich map na vySku od 1 m az do vySky 1,8 m. Vihkosti
jsou zasaZeny i konstrukce stfedové, a to do vysky 0,5 - 0,7 m. Tato cast 1.PP je urcena ke
komerénimu vyuZiti, je tedy nutné zde provést systémové sanacni opatfeni proti vlinajici vihkosti.

V zadni ¢asti 1.PP smérem k sousednimu objektu €. 2a, je podlaha jiz vice nez 1 m pod
urovni terénu. Zdivo od pfilehlého terénu je zavlhlé, ale nedochazi k vétSi degradaci cihelného
zdiva. Vhodné by bylo obvodové zdivo odkopat a izolovat, avSak z finan¢nich ddvodd se toho
nepredpoklada. Tato ¢ast bude slouZit jen k potfebam najemnikd jako skladovaci prostor, proto
v tomto prostoru zfejmé nedojde k vétSim sanacnim opatfenim.

Vlhkostni projevy v soucasné dobé nezasahuji do obytnych prostor bytového domu v 1.NP.

Z vnéjsi stany objektu jsou degradovany omitky do vysky az 1,2 m nad terénem. Povrchova
voda zatéka do konstrukce do odhaleného zdiva tésné nad urovni terénu, nasledné vzlinad do
vysSich partii, kde je zabranéno pfirozenému odpafovani vlivem provedené nepropustné
cementové omitky. V Grovni terénu omitky degraduje také odstfikujici voda, ktera v zimnim
obdobi obsahuje soli, které nasledné vzlinaji do omitkového souvrstvi a rozrusuiji jej.

Vzlinajici vihkost v prostoru komercniho sklepa Lokdlné jsou projevy na  obvodovych
je na vysku 0,5-0,8m na stredovych konstrukcich i na vysku 1,6-1,8m
konstrukcich

Zdivo sklepa ndjemnikd je bez vétsich Pél/ze ze sfany dvorku v plose zateplovaciho
degradaci cihly, ponechd se rezné systému dojde k provedeni injektdZe, aby se
zabranilo vzlindni vihkosti pod KZS
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Lapace splavenin jsou ucpané.
Nékteré svody nelze kontrolovat, svod
je pfimo napojen na kanalizaci
a je zrusen lapac splavenin

Vnéjsi omitky jsou degradované na vysku okolo
1,2 m. VeSkeré solemi nasycené omitky je tfeba
vymeénit a provést vysoce pdrovité sanacni
omitky, aby zdivo mohlo priibézné vysychat.

Pata zdiva je b

naZend na
zdiva ta primo z trénu zatékad

CIh/U
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Zprava o vysledcich stav. prlzkumu

b) Navrh feSeni sanacnich opatreni

VnéjSi opatreni

Aby bylo celkové zabranéno vzlinani vihkosti od zvySeného terénu nad podlahou 1.PP, bylo
by nutné objekt obkopat a svisle izolovat na vnéjsim lici zdiva. Vzhledem k celkovym nakladdm na
toto opatfeni je zvolena varianta provedeni dodate¢né vodorovné izolace obvodového zdiva nad
urovni terénu, tak aby nedochazelo k degradacim v ploSe vnéjSich omitek a pfipadnému vzlinani
zdivem az do obytného podlazi.

Bude tedy provedena dodatecna izolace zdiva pomoci tlakové injektaze tésné nad arovni
terénu v obvodové konstrukci 1.PP po témér celém pldorysu budovy.

Nasledné bude provedena ochrana zdiva proti odstfiku, kterd bude dotazena tésné az
k terénu (chodniku), tak aby do obnazeného zdiva jiz nezatékala povrchova voda.

V Urovni této stérky musi byt provedena vysoce pérovitd hydrofobni (voduodpuzujici)
sanacni omitka. Provedenim certifikovanych, vysoce prodySnych vihkost a soli jimajicich sanacnich
omitek nad oblasti odstFiku, bude zbytkova vlhkost ze zdiva odchazet, a pfitom dojde k zadrzeni
soli. Nedojde tak k rozruSeni natéru a povrchu omitky vlivem krystalizace ve zdivu nahromadénych
soli. Fasadni natér musi byt proveden rovnéz vysoce prodysny s Sd do 0,5 m.

Komercni ¢ast 1.PP

Vzhledem nemozZznosti objekt obkopat, bude provedena injektadz zdiva nad Urovni terénu a
vnitfni lic neizolovaného zdiva bude opatfen mineralni paroprodySnou stérkovou izolaci, ktera
navaze na vodorovnou izolaci. VeSkeré vlihkosti degradované omitky budou vyménény 80 cm nad
vlhkostni projevy (mapy), aby mohla zbytkova vlhkost ze zdiva odchazet bez degradace
omitkového souvrstvi.

Cast 1.PP - kdje najemnikd

Vnitini zdivo bude ociSténo kartacem, kaverny budou dozdény, a pfipadné uvolnéné zdivo
s hlubokymi sparami bude sparovano vysoce prodySnou kompresni sanacni omitkou, tak aby
sparovaci hmota nebranila pfirozenému odparovani vihkosti. Zdivo mdze byt po ocisténi opatieno
bilym vapennym natérem.

Podlaha mUze byt vyrovnana drobnym kamenivem a mohou byt na néj uloZeny ptdovky.
Nebude tak branéno pfirozenému odparovani vihkosti z plochy podlahy.

V pfipadé poZadavkl na bezprasné sklepni prostory je nutné provést rozsahlejsi sanacni
opatreni.
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Zprava o vysledcich stav. prlzkumu

A.5 Zavéry a navrhovana opatreni

Na zakladé vysledkd stavebné technického prizkumu objektu a provedeni vyhodnoceni
dil¢ich vysledkd je minimalni rozsah nezbytnych opatfeni na posuzovany objekt Kamenna 2
nasledujici:

e Zabranéni vnikani vihkosti do objektu v 1.PP a 1.NP ucinnymi sana¢nimi zakroky
provést dodateCnou vodorovnou hydroizolaci zdiva pomoci tlakové injektaze,
hydroizola¢niho souvrstvi a sana¢ni omitky)

e Sanace a kompletni rekonstrukce balkonU a pavlaci (zejména sanace nosné ¢asti a
vymeéna stfesniho souvrstvi a bocniho zaskleni pavlaciv 2.NP

e Oprava stfechy, aby nedochazelo k zatékani a pronikani vlhkosti do objektu.
Lokalni vyména degradovanych ¢asti krovu

e Zatepleni pldy a obvodovych stén do vnitrobloku (eliminace vlhkostnich a
tepelnych vliva)

e Komplexni oprava uli¢ni fasady objektu, v€etné hydrofobni Gpravy soklové ¢asti

¢ Kompletni rekonstrukce vnitfnich instalaci (elektro, ZTI a plyn)

e Kompletni vyména podlahovych konstrukci - nové skladby podlah

e Kompletni oprava vnitfnich omitek

e Vykaceni naletové zelené ve dvorni casti a zadlazdéni dvorni casti s novym
odvodem destovych vod

e Ubourani nefunkénich kominu a vyspraveni kominovych téles

e Kompletni vyména klempitskych prvki

e Repasovani, nebo vyména vstupnich dvefi

e Sanace sklepnich prostor - sanace vlhkosti, nové sanacni podlahy s odvétravaci
vrstvou ve skladbé podlahy

A.6 Posouzeni moznych variant feSeni vyuZitelnosti objektu
Na zaékladé ovéreni dostupnych informaci, poZzadavkl investora a na zakladé vysledk
stavebné technického posouzeni byly provéfeny nasledujici moznosti budouciho vyuziti budovy:
1. Oprava zjiSténych zavad bez zmény dispozic
2. Celkova rekonstrukce véetné Upravy dispozice, navyseni poctu bytl (vestavba nebo
nastavba)
3. Demolice stavajictho domu a vystavba nového objektu

A.6.1. Oprava zjiSténych zavad bez zmény dispozic

S ohledem na aktudlni stav budovy jsou pouze oprava a stavebni Upravy vySe uvedené
dostacuijici, ale musime konstatovat, Ze stavajici dispozice jednotlivych bytl zcela postradaiji vlastni
logickou vazbu a pozice a vyuZiti jednotlivych mistnosti nejsou v souladu s dneSnimi b&znymi
standardy bytovych jednotek. Nékteré dispozice jsou navic vrozporu s aktualné platnymi
hygienickymi a stavebnimi poZadavky na umisténi jednotlivych prostor v ramci bytovych jednotek
(napt. propojeni kuchyné, koupelny a WC). Stavebnimi Upravami by navic zUstal zachovan stavajici
pocet bytovych jednotek, coz je s ohledem na vysledné naklady dle naSeho odborného nazoru
neekonomické. Nebot stavajici budova nabizi vyrazné moZznosti dispozicnich Uprav a moznosti
navyseni poctu bytovych jednotek. A to zejména v soucasné dobé preferované dispozicni
usporadani 1 + kk, 2+kk nebo 3+kk.

S pfihlédnutim na aktudlné platny Gzemni plan upozorfiujeme na pfipadné komplikace
z hlediska vyfizeni stavebniho povoleni. Nebot je vyuziti budovy ve stavajicim dispozi¢nim
usporadani a vyuziti nepripustné. Dle aktualniho znéni Uzemniho planu se objekt nachazi v plose
SO - smiSené plochy obchodu a sluzeb, kde stavby pro bydleni jsou pFipustné pouze v rozsahu do
50 % vymeéry funkZni plochy. A vzhledem k nutnosti stavebniho povoleni na vySe uvedené stavebni
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Zprava o vysledcich stav. prlzkumu

prace je s nejvétsi pravdépodobnosti projekt nepriichozi.

Avsak s ohledem na nové pfipravovany uzemni plan mésta Brna bude soucasny pozemek
zafazen do B - plochy bydleni, a tak nasledné bude provedeni pouze navrhovanych Uprav se
zachovanim stavajiciho vyuziti pfipustné a mozné.

Na zakladé uvedeného predpoklddaného rozsahu stavebnich Uprav (dle A.5) a odborné
zkuSenosti s timto predpokladanym rozsahem u obdobnych staveb je mozné predpokladat
nasledujici investi¢ni naklady:

Stavajici obestavény prostor: 4218 m3

Cena bé&Zna pro tento rozsah stavebnich uprav: 7 300 K¢&/m3

PFedpokladané investicni naklady: 30 791 400 K bez DPH
A.6.2. Celkova rekonstrukce vcéetné tpravy dispozice, navySeni poctu byti

Na zakladé zhodnoceni vySe uvedené varianty je varianta vytvoreni vétSiho poctu mensich
Soucasné dispozi¢nimi Upravami dojde k vytvofeni bytovych jednotek spliiujicich dneSni moderni
standardy a trendy. Na zakladé posouzeni stavajiciho stavu konstrukce krovu a nosnych konstrukci
budovy je navic doporuceno provedeni pldni vestavby, kde je mozné vytvorit dalSi bytové
jednotky. Uspofadani nosnych vazeb krovu umoZzfiuje vytvofeni minimalné dvou bytovych
jednotek. Jen vlastnimi dispozi¢nimi Upravami stavajici budovy je mozné vytvoreni minimalné 3 az
4 bytovych jednotek na podlazi, a to v dispozi¢nim usporadani 1+kk, 2+kk az 3+kk.

Ale i zde musime upozornit na aktualni problém s aktuadlnim Uzemnim planem, kdy
navysenim bytovych jednotek a padni vestavbou je dle aktualné platného zemniho planu projekt
neprichozi. S ohledem na nové pfipravovany Gzemni plan mésta Brna Ize v3ak ocekavat splnéni
budoucich poZzadavkd tzemniho planu, protoze soucasny pozemek bude zarazen do skupiny B -
plochy bydleni, a tak bude z hlediska vyuZiti projekt moZzné realizovat a zejména povolit.

Soucasné navySenim poctu bytovych jednotek dojde k novému pozadavku na vytvoreni
dostatecného poctu parkovacich stani, cozZ je v rdmci stavajici dispozice nerealizovatelné a bylo by
nutné se v ramci stavebniho povoleni vyuzit ustanoveni vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. a to pfesnéji § 2
odstavec 1) ,Ustanoveni této vyhldsky se uplatni téZ u zarizeni, zmén dokoncenych staveb, udrZovacich
praci, zmén v uZivani staveb, u docasnych staveb zafizeni staveniSté, jakoZ i u staveb, které jsou
kulturnimi pamdtkami nebo jsou v pamdtkovych rezervacich nebo pamdtkovych zéndch, pokud to
zdvazné tzemné technické nebo stavebné technické divody nevylucuji.” Ve velkych historickych ¢asti
mést (a to zejména i v pripadé Brna) se tento paragraf pouziva bézné, a to zejména z dlvodu
nemoznosti realizovat stani ve stavajicim objektu nebo na pozemcich v husté zastavéné casti
mésta. Neni mozné realizovat vlastni parkovani na pozemku objektu. Bohuzel v celém blizkém
nemocnice, hospice a fakulty. V dané lokalité je rezervace parkovani vyloucena. Bézné tedy
stavebni Urfady vySe uvedené ustanoveni povoluji, ale vzdy zalezi na posouzeni konkrétnim
stavebnim Ufadem, a proto je nutné uvazovat s potencionalnim rizikem s timto spojené.

Na zakladé uvedeného predpoklddaného rozsahu stavebnich Uprav (dle A.5), navySeni
poctu bytovych jednotek na 3 bytové jednotky na patfe a provedeni padni vestavby je mozné
predpokladat nasledujici investic¢ni naklady:

Stavajici obestavény prostor: 4218 m3
Cena bézna pro tento rozsah stavebnich uprav: 8 700 K¢/m3
Predpokladané investi¢ni naklady: 36 696 600 K¢ bez DPH

U této varianty predpoklddame stejny obestavény prostor, jako u varianty A.6.7. VySkova
Uroven nové strfedni roviny bude stejna, jako stavajici, a to predevsim s ohledem na charakter
Uzemi a vyskové Urovné okolnich objektl. Tato skutecnost se vSak mize na zakladé stavebné-
technické studie stavby zménit.
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A.6.3. Demolice stavajiciho domu a vystavba nového objektu

PFi porovnani posledni varianty demolice stavajici budovy a realizaci zcela nové Ize
predpokladat na celkové ndklady na demolici stavajicitho objektu na cca 6 000 000 K¢. PFi tomto
vypoctu je uvaZzovano s obestavénym prostorem budovy 4 218 m3 a jsou pouzity jednotkové ceny
z cenové databaze RTS. Z toho cena za demolici zdéné budovy postupnym rozebranim vcetné
odstranéni stavajicich zakladl s odvozem na skladku do 8 km byla propoctem stanovena na
5280 000 K¢, poplatek za uloZeni vybourané suti na 720 000 Kc.

Jako novy objekt je mozné uvaZovat bytovy dim, respektive polyfunkéni diim s nosnym
systémem z betonového skeletu a celkem 6 podlazimi (1 podzemni podlazZi a 5 nadzemnich). Do
podzemniho podlaZi je mozné situovat parkovaci stani. V prvnim podlaZzi je moZné umistit prostory
pro sluzby, administrativni, nebo komercni prostory. V pfipadé polyfunkéniho domu by tyto
prostory byly umistény v prvnich dvou patrech.

V ramci zpracovani posouzeni byly provéfeny rozhledové poméry na rychlost 50km/hod,
které vyhovi normovym pozadavkim. Vjezd je nutné situovat v blizkosti ¢.p. 2a.

V rdmci vystavby se predpoklada objekt o podobné zastavéné plose jako objekt plvodni
(cca 246 m2), a vySce 17 m nad Urovni terénu. Na zakladé uvedeného predpokladaného rozsahu
bouracich praci a pfedpokladané novostavby je mozné predpokladat nasledujici investi¢ni naklady
(jednotkova cena byla stanovena na zakladé cenovych ukazatell ve stavebnictvi pro rok 2020):

Obestavény prostor novostavby: cca5166 m3
Pfedpokladana jednotkova cena: 10 000 K¢&/m3
PFedpokladané investicni naklady: 51 660 000 K& bez DPH
PFedpokladana cena demolice stavajici budovy: 6 000 000 K& bez DPH
Celkové predpokladané investi¢ni naklady: 57 660 000 K¢ bez DPH

Doporucujeme tuto variantu zvazit jako nejvyhodnéjsi a zkusit vypracovat studii, ktera
bude mit v zadani pozadavek na parkovaci stani v parteru objektu nebo z asti v suterénu. Dale v
parteru komeréni nebo skladové prostory (pro byty). V dalSich patrech pak uz byty, v€etné vyuziti
"podkrovi"

A.6.4. Zaver
Na zdkladé zhodnoceni jednotlivych variant z hlediska ekonomického a zejména z hlediska
legislativy je doporucena varianta demolice stavajici budovy a nahrazeni novym objektem, ktery
bude splfiovat veSkeré sou€asné normy, pozadavky a standardy. Novou vystavbou budovy bude
dosazeno minimalné dvojnasobného poctu bytl, oproti stavajicimu objektu.

V Brné - fijen 2020

Vypracoval: Odpovédny projektant:
Bc. Ondrej Rubes Ing. Hynek Dvoracek
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A.8 Priloha

Foto ¢. 1 Sonda do podlahy mistnost 2.004.07 Foto & 2 Sonda do podlahy mistnost 2.004.07

< T, SRS
Foto ¢. 4 Sonda do podlahy mistnost 2.004.07

Nk

Foto ¢. 5 Sonda do podlahy mistnost 2.005.03
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Foto ¢. 7 Sonda do podlahy v mistnosti 2.005.03 Foto & 8 Sonda do nosné zdi v mistnosti
2.004.06

Foto ¢. 9 Sonda do zdi v mistnosti 2.005.03 Foto ¢. 10 Sonda do nosné zdi v mistnosti 2.004.06
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Foto ¢. 12 Sonda do zdi v mistnosti 2.00.5.03

Foto ¢. 13 Sonda do podlahy na chodbé 1.000.02

Foto ¢. 15 Sonda do podlahy na chodbé 1.000.02 Foto ¢. 16 Sonda k zdkladové spdfe mistnost
0.001.07
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Foto ¢. 19 Sonda k zdkladové spdre mistnost 0.001.07  Foto ¢. 20 Sonda k zdkladové spdre
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Foto . 22 Fasdda z uliéni Edsti Kamennd

g A

A7 55 P
Foto ¢. 23 PoSkozend fasdda z lucni Edsti Foto C. 24 PoSkozend fasdda z lucni Casti
Videriskd Videriskd

s vz s vz

Foto ¢. 25 Poskozend fasdda z lu¢ni Edsti Foto ¢. 26 PoSkozend fasdda z lucni cdsti
Videriska Videriskd
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Foto C. 27 Fasada z lucni Easti Videriska

Foto ¢. 29 P/ynovodn/pF/'pojka Z ulice Kamennd oto ¢. 30 VnéjSi parapet oken v 1.PP
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Foto ¢. 35 Fasdda z uli¢ni ¢dsti Kamennd Foto ¢. 36 Destovy svod z ulice

Foto ¢. 37 Mistnost 0.001.04 | Foto ¢ 38 Chodba 1.PP 0.001.02
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Foto ¢. 39 Sklepni kéje Foto ¢. 40 Mistnost 0.001.07

Foto ¢. 41 Mistnost 0.001.07 Foto ¢ 42 Mistnost 0.001.07
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Foto C. 44 Vodomér v 1.PP

Foto & 45 chodba 0.001.01 Foto ¢. 46 Hlavni uzavér plynu v 1.PP

37



Zprava o vysledcich stav. prlzkumu

w7

Foto ¢. 49 PosSkozend omitka na dvore Foto ¢ 50 Mistnost 0.001.07
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Foto ¢. 55 Chodba hlavni vstup Foto ¢. 56 Chodba 1.000.02

Foto . 57 elektricky rozvadéc na chodbé Foto C. 58 elektricky rozvadéc na chodbé
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Foto ¢. 59 Mistnost 1.002.01 Foto €. 60 Mistnost 1.002.05

Foto ¢. 61 Mistnost 1.002.03 Foto ¢. 62 Mistnost 1.002.04
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Py
Foto ¢. 63 Mistnost 0.100.05 Foto ¢. 64 Mistnost 0.100.04

Foto & 65 Mistnost 0.100.04 Foto ¢&. 66 Vihkostni mapy mistnost 0.100.04
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Foto ¢. 67 Vihkostni mapy mistnost 0.100.03 Foto ¢. 68 VIhkostni mapy mistnost 0.100.03

Foto ¢ 69 Mistnost 0.100.03 Foto ¢&. 70 Vihkostni mapy mistnost 0.100.03
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Foto & 71 Vihkostni mapy mistnost 2.005.04 Foto ¢. 72 VIhkostni mapy mistnost 2.005.04

Foto ¢. 73 Mistnost 2.005.03 Foto ¢. 74 VIhkostni mapy mistnost 2.005.02
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Fotb ¢. 76 V}hkostn/'mapy pavlac 2.005.05

Foto ¢. 77 Vihkostni mapy paviac 2.005.05 Foto ¢&. 78 Vihkostni mapy paviac 2.005.05
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Foto ¢. 79 Mistnost 2.004.07 Foto ¢. 80 Mistnost 2.004.06

Foto ¢. 81 Mistnost 2.004.04 Foto ¢. 82 Mistnost 2.004.03
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i 4 :
Foto ¢. 83 Konstrukce krovu Foto ¢. 84 Konstrukce krovu

Foto ¢. 85 Konstrukce krovu Foto C. 86 Konstrukce krovu
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Foto ¢. 87 Konstrukce krovu

Foto ¢. 89 Konstrukce krovu Foto ¢. 90 Kominové téleso v podkrovi
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