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1. ZADANI

1.1. Odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky ze dne 17. 04. 2024. Znalecky posudek je pozadovan za ucelem
aktualizace obvyklé ceny nemovitosti ze znaleckého posudku &.pol. 048659/2023, zpracovaného ing. TomaSem Janase v roce
2023, a to s ohledem na vyvoj realitniho trhu.

Znaleckym ukolem je urcit obvyklou cenu nemovitych véci:

- pozemku parc.¢. 1124, jehoZ soucasti je stavba ¢.pop. 405 (bydleni), véetné soucasti a pfisluSenstvi, zapsano na
LV ¢. 10001, katastralni uzemi Staré Brno, obec Brno, vedeném u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto.

Zadavatel nevyZaduije spole&né s ur€enim obvyklé ceny také ur€eni ceny zjiSténé dle § 1c vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni
platném k datu ocenéni.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan za ucelem konani opakované verejné elektronické dobrovolné drazby.

1.3. Skutec€nosti, majici vliv na pfesnost zavéru

1.3.1 Skutecnosti, sdélené zadavatelem
Zadavatel sdélil znalci nasledujici skute¢nosti:

» Pod objektem Pekarska €.0. 16 se nachazi objekt historického sklepeni, ktery je ve spravé spoleénosti Technické
sité Brno, a.s. (dale TSB). Tento objekt pokracuje pod komunikaci ulice Pekafska do objektu €.0. 23. Pfistup do
podzemniho objektu je pouze z objektu Pekarska 23, a to poklopem umisténym v suterénnich prostorach. Ze
stavebniho hlediska se jedna o prostor charakterizovany jako chodba cca max. 1,5 m vysoka a 1,5 m Siroka.

»  Presny vliv podzemniho objektu na zaloZeni pfi rekonstrukci budovy pfipadné feSeni nového z&méru neni zném.

1.3.2 Ostatni skutecnosti

Znalec ziskava Udaje o nemovitostech z verejnych zdrojl, jako je napf. mapovy podklad /www.mapy.cz/ s moznosti leteckého
nahledu na cely pfedmét ocenéni a detailni fotograficky pohled z ulice. Tyto podklady poskytnou znalci potfebné informace o
predmétu prodeje, které vSak nemusi byt aktualni ani kompletni. Z uvedeného dlivodu znalec upozorfiuje na skute¢nost, Ze i
pres veskerou pfiméfenou snahu neni schopen pro pfedepsany zplsob ocenéni ziskat veskera potfebna data a zavér tohoto
posudku je tedy potfeba vnimat touto optikou.

1.3.21 Stavebné-technicky stav

Zadavatel znalci zpfistupnil pro mistni Setfeni oceriovany objekt. Znalec tak mél pfi mistnim Setfeni moznost provést prohlidku
prevazné vétsiny prostor. Cast prostor viak byla uzaméena a u nékterych prostor nebylo mozné Setfeni provést, kdy divodem
byl jejich Spatny stavebné-technicky stav. Z uvedenych divodl tak znalec pro tento ZP uvazuje jejich stav v podobném
standardu, jako u prostor ostatnich.

1.3.2.2 Zapocitatelna plocha

Zapocitatelna plocha pfedmétu ocenéni, stejné jako srovnavacich objektll, bude stanovena z vefejné znamych (dajl, tedy
ze zastavéné plochy, vynasobené poétem podlazi a koeficientem, zohledriujicim plochy zastavéné svislymi konstrukcemi.




1.3.2.3 Vliv vyuziti zdroje cen

Na pfesnost zavéru mé vliv poZzadavek na uréeni obvyklé ceny dané zakonem ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani a provadéci
vyhlaskou v aktuélnim znéni k datu vypracovani znaleckého posudku, kde je mimo jiné uvedeno:

,Obvykla cena se urCuje porovnanim sjednanych cen stejnych, pfipadné obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofédnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd prodévajiciho a kupujiciho ani vlivu zviastni obliby.*

Pfi porovnani tedy znalec musi vychazet ze skute¢né uzavfenych cen, které jsou spoleéné dalSimi Udaji o realizovanych
prodejich uvedeny v kupnich smlouvach. Dostupnost téchto kupnich smluv je v katastru nemovitosti (jsou vefejnymi udaji).
Znalec z kupnich cen ziska pfesny cenovy udaj, pfesnou identifikaci pfevadéné nemovitosti a dalSi udaje. Kupni smlouvy viak
neobsahuiji podrobné a dulezZité informace o nemovitych vécech, jak je tomu u inzerovanych prodejd. Chybi zde informace o
stavebné-technickém stavu, velikosti uzitné plochy, rozsahu a stavu prisluenstvi a také nejsou dostupné fotografie. Tyto se
snaZzi znalec ziskat z jinych vefejnych zdroj.

1.4. Vyhrada vlastnického prava

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku pfechézeji na objednatele az dnem Uplného zaplaceni ceny za jeho
zpracovani. Do této doby je tento znalecky posudek vlastnictvim znalce a nesmi s nim byt nakladano jinak, nez je dohodnuto.
Po pfechodu vlastnického prava smi byt tento znalecky posudek rozmnozovan pouze jako celek, s pfilohami. Znalecky
posudek je znalcem povazovan za obchodni tajemstvi v souladu s § 504 a.n. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném
znéni a § 9 odst. 1 zékona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Zdroje dat

P zajisténi potfebnych podkladu pro zpracovani znaleckého posudku znalec vyuZil tyto zakladni zdroje dat:

Data ziskana od zadavatele znaleckého posudku

Data ziskana od vlastnika ocefiovanych nemovitych véci
Data ziskana z vefejnych zdroj(

Data ziskana z vysledkd mistniho Setfeni

2.2. Vycet vybranych zdroju dat

e  Katastr nemovitosti na internetovém serveru www.cuzk.cz - informace o realizovanych prodejich bytovych domi a
z mapovych podkladl (mapy.cz, maps.google.com, https://gis.brno.cz/).

o Data ziskana od zadavatele znaleckého posudku — pfesny rozsah jednotlivych dat je uveden v kapitole 3.3 tohoto
posudku ,Vycet sebranych a vytvofenych dat.

o Data ziskana od vlastnika ocefiovanych nemovitych véci - pfesny rozsah jednotlivych dat je uveden v kapitole 3.3
tohoto posudku ,VyCet sebranych a vytvofenych dat".

o Data ziskana z ostatnich vefejnych zdrojli - https://upmb.brno.cz/ (izemni plan, zména Uzemniho planu), ikatastr.cz
(z&plavové zbny).

o Data zajiSténa pfi mistnim Setfeni — pofizeni fotodokumentace.

2.3. Vérohodnost zdroju dat

Data ziskana z uvedenych zdrojl dat byla zkoumana a nasledujicim zplsobem vyhodnocena:

e Data ziskana od zadavatele povazuje znalec za data vérohodna
e Data ziskana od vlastnika nemovitych véci jsou data sebrana a vérohodnost téchto dat nem(ze znalec ovéfit, na




jejich tvorbé se nepodilel.

e Data sebrana z vefejnych zdrojli, zejména data z kupnich smluv a inzerce, jsou daty sebranymi a jejich vérohodnost
nemuze znalec potvrdit, na jejich tvorbé se nepodilel.

e Data vytvofena znalcem z vysledki mistniho Setfeni /vysledky prohlidky, fotodokumentace/ jsou provedeny znalcem
a jsou tedy daty vérohodnymi.

2.4. Omezujici vyhrady

S ohledem na skute¢nost, Ze znalec pro vypracovani znaleckého posudku vyuziva vySe uvedené zdroje dat s jejichz informace
dale pracuje, jsou zaveéry tohoto znaleckého posudku vypracovany s nasledujicimi vyhradami:

e  znalec neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dlsledky nepravdivych informaci
a nepravych podkladu.

e znalec neodpovida za vady znaleckého posudku, jejichZ pficinou je nepravdivost a nedplnost ziskanych podkladd,
pfedanych tfetimi osobami.

o znalec zpracoval znalecky posudek ke konkrétnimu datu a pro konkrétni G¢el. K tomuto datu a pro uvedeny ucel se
vztahuji zavéry tohoto znaleckého posudku.

e zavéry znaleckého posudku jsou platné vyhradné pfi akceptaci pfedpokladi pro FeSeni znaleckého tkolu.

3. NALEZz

3.1. Postup pri sbéru dat

Ocenéni je provedeno na zakladé sdéleni a listinnych podkladi poskytnutych zadavatelem ocenéni a podle podminek trhu
v dobé jeho zpracovani, podkladud a informaci, zajisténych znalcem.

Pro urCeni obvyklé ceny budou sebrana data z vefejnych zdroji a z odborné literatury. Budou sebrana data z katastru
nemovitosti, informacnich serverd (zejména realitnich) a budou sebréna data z podklad(i, pfedanych zadavatelem. Z vysledkd
mistniho Setfeni a z dat, ziskanych znalcem z vefejnych zdrojl a od zadavatele, budou vytvorena potiebna data pro zpracovani
znaleckého posudku. Bude provedeno ohledani ocefiované nemovité véci, zjisténa jeho poloha, charakter a vlastnosti majici
vliv na feSeni odborné otazky, identifikaCni udaje &i omezeni vlastnického prava. Bude provedeno zatfidéni ocefiované
nemovité véci do pfisluSseného segmentu trhu, jeho analyza a budou vybrény vzorky srovnatelnych nemovitych véci. Vdechna
data pak budou s ohledem na pravni pfedpisy, fesici otdzku ocefiovani a s ohledem na znalecké standardy, zpracovana.

3.2. Postup pfri zpracovani dat

Znalec pfi vypracovani znaleckého posudku vychazi pouze z informaci, které mu byly o pfedmétné véci nemovité dostupné
k datu vypracovani znaleckého posudku. Znalec vyuZil ziskané a pfedané informace a podklady vyhradné pfi zohlednéni
omezujicich vyhrad, uvedenych v kapitole 2.4. tohoto znaleckého posudku.

Sebrand a ziskana data byly zpracovana v nésledujicich kapitolach, a to formou a postupy, danymi zvlaStnimi pravnimi
pfedpisy, znaleckymi standardy a doporuéené odbornou literaturou.

3.3. Vycet sebranych a vytvorenych dat

3.3.1 Identifika€ni udaje nemovitych véci

CASTECNY VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 11. 04. 2024
Okres: CZ0642 Brno-Mésto Obec: 582786 Brno
Katastralni uzemi: 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 10001
A Viastnik, jiny opravnény Identifikator Podil




Vlastnické préavo

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- mésto, 60200 Brno 44992785

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku ZV'; Z‘:’: Zpusob ochrany
pam. rezervace - budova,
1124 651 zastavéna plocha a nadvofi pozemek v pamétkové
rezervaci
Soucasti je stavba: Staré Brno, €.pop. 405, bydleni
Stavba stoji na pozemku parc.c.: 1124
B1 Jina prava - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prava — iz LV v pfiloze znaleckého posudku
D Jiné zapisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni — Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu - Viz LV v pfiloze znaleckého posudku
F Vztah bonitovanych putdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam — Bez zapisu
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto Vyhotoveno: 11. 04. 2024

3.3.2 Omezeni vlastnického prava pode vypisu z katastru nemovitosti

Ve vypisu z katastru nemovitosti pro list viastnictvi €. 10001, ze dne 11. 04. 2024 v ¢asti C nejsou vyjma vécného bfemene
(pro trolejové vedeni) uvedena zadna omezeni.

3.3.1 Ostatni omezeni vlastnického prava

Znalci byla pfedloZzena kopie Smlouvy o najmu nebytovych prostor, uzaviend mezi vlastnikem a spoleénosti TRADING
HOUSE, spol. s r.0., ze které je patrné, Ze pronajimatel pfenechdva néjemci nebytové prostory ¢&. 103 v 1.NP do ndjmu za
Ucelem podnikani. Smlouva je uzaviena od 15. 03. 2012 na dobu neurcitou s dvoumésicni vypovédni Ihtou (pisemna

vypoved).

3.3.2 Podklady dodané zadavatelem znaleckého posudku

Casteény vypis z katastru nemovitosti pro list viastnictvi &. 10001, k.u. Staré Brno

Informace o stafi, stavebné-technickém vztahu a provedenych opravach, prevzaté ze znaleckého posudku €.
02/2021, vypracovaného Ing. Tomasem Volkem ke dni 15. 02. 2021.

Viyjadieni o existenci sité elektrickych komunikaci, vydané spolecnosti CETIN a.s. ke dni 14. 12. 2022

Vlyjadfeni o existenci zafizeni distribuéni soustavy (elektricka sit), vydané spole¢nosti E.ON Distribuce, a.s. ke dni
14.12. 2020

Stanovisko o vyskytu siti (sdéleni o poloze a pribéhu plynarenskych zafizeni a plynovodnich pfipojek), vydané
spolecnosti GasNet, s.r.0., a.s. ke dni 14. 12. 2020

Smlouva o zfizeni uplatného vécného bfemene, uzaviend mezi DpmB, tfeti osobou a SMB ke dni 12. 05. 2008
s pravnimi ucinky k datu 22. 05. 2008.

Smlouvy o najmu nebytovych prostor, uzaviend mezi SMB, méstsk& Cast Brno-stfed a spoleénosti TRADING
HOUSE, spol. s r.0., dne 05. 03. 2012.

Stanovisko ,ke zcizeni pozemku p.¢. 1124, jehoz soucasti je stavba — objekt k bydleni Pekafska 405/16, v k.U. Staré
Brno, vyhotovené vedoucim Odboru pamatkové péce dne 15. 05. 2023.

Vyjadfeni investi¢niho odboru MMB k zdméru prodeje bytového domu Pekafska 16, vEetné pasportizace podzemni
Stoly, ze dne 05. 01. 2021.

Mapovy podklad z GIS Brno, tykajici se rozsahu objektu historického sklepeni — podzemni toly ze dne 10. 12. 2020.




3.3.3 Podklady opatiené zhotovitelem znaleckého posudku

Informace z vlastni databaze znalce.

Kopie katastralni mapy ze serveru www.cuzk.cz.

Informace z platného Uzemniho planu mésta Brna, dostupny na webovych strankach www.brno.cz.

Informace z pfipravovaného Uzemniho planu mésta Brna, dostupny na webovych strankach www.brno.cz.
Informace o nemovitostech z internetovych serverli www.cuzk.cz., mapy.cz, maps.google.com a https://gis.brno.cz/.
Informace o pozemcich a budovach z internetovych serverd www.cuzk.cz., mapy.cz a maps.google.com.

Udaje o dosazenych cenach (realizovanych prodejich) nemovitjch véci z katastru nemovitosti ze serveru
www.cuzk.cz.

e \yvoj cen nemovitosti ze zdroji HB index, Cenovy index nemovitosti Ceské spofitelny, CSOB index bydleni.

3.3.4 Pouzité predpisy, literatura a dalsi podklady

3.3.441 Piedpisy pro ocenéni

e Zakon ¢. 1511997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zékon o ocefiovani majetku),
ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona €. 237/2004 Sb., zékona ¢. 257/2004 Sb., zakona €. 296/2007 Sb., zakona
¢. 188/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012 Sb., zakona ¢&. 303/2013 Sb., zakona ¢. 340/2013 Sb., zakona ¢. 344/2013 Sb.,
zékona ¢. 228/2014 Sb., zakona ¢. 225/2017 Sb. a zakona ¢. 237/2020 Sb.

e Vyhlaska ¢. 434/2023 Sh., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sh., k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. a vyhlasky
¢. 337/2022 Sb.)

3.342  Vypocetni programy
Program pro ocefiovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc., Brno.

3.343  Literatura
[1] BRADAC A. akol.: Teorie a praxe oceriovéni nemovitosti. Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, 2016.

[2] BRADAC A., SCHOLZOVA V., KREJCIR P.: Uredni ocefiovani majetku 2018. Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o. Brno, 2017.

[3] ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty nemovitosti. Nakladatelstvi Ekopress, s.r.0., 2012.
[4] ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty pozemku. Nakladatelstvi Economica, 2007.
[5] ORT P.: Ocefiovani nemovitosti — moderni metody a pfistupy. Nakladatelstvi Leges, s.r.0. Praha, 2013.

3.3.5 Mistni Setreni

Mistni Setfeni bylo provedeno na misté samém dne 15. 05. 2024 za Ucasti znalce Ing. TomaSe Janase a technického
pracovnika kancelare. Pfi mistnim Setfeni byl prohlédnut pfedmétny pozemek a objekt bydleni, z exteriéru, pfi¢emZ stav
interiéru, odpovidajici stavu z mistniho Setfeni ze dne 05. 09. 2023, byl potvrzen pracovnikem MMB.

3.4. Situace

3.4.1 Popis mésta Brna

Brno je statutarni mésto na jihu Moravy, druhé nejvétsi mésto v Ceské republice a spravni stfedisko Jihomoravského kraje.
Dle MLO 2023 mé k datu 01. 01. 2024 celkem 396 101 obyvatel. Je situovano na soutoku fek Svratky a Svitavy. Jako okres
Brno-mésto je Brno, vedle Plzné a Ostravy (respektive i Prahy), jednim ze tfi (respektive 4) méstskych okres(i Ceské republiky
a je také jedinou obci ve spravnim obvodé Brno. Brno je také historickou metropoli Moravy. Brno je vyznamnym zelezni¢nim
uzlem Ceskeé republiky. Pravidelna viakova spojeni ma ve smérech Hamburk-Berlin-Drazdany-Praha-Ceska Trebova-Vider,
Brno-Pferov-Ostrava aj. Brno je vyznamnou dalniéni kfizovatkou, jeho jiznim okrajem prochazi dalnice D1 pfes Jihlavu dale

na Vyskov a Kromefiz, respektive po R46 na Olomouc dale do Ostravy: v Brné se od ni oddéluje Dalnice D2 do Bratislavy. Ve
mésté sidli Ustavni soud, Nejvy33i soud a Nejvy3Si spravni soud Ceské republiky, dale pak Nejvy3Si statni zastupitelstvi, Urad



http://www.cuzk.cz/
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na ochranu hospodarské soutéZe a Kancelar vefejného ochrénce prav (tj. ombudsman). Brno je také vyznamnym centrem
vzdélani s 26 fakultami univerzit a vysokych Skol. Obec méa nejSir3i spektrum sluzeb a je zde mozZnost napojeni na veskeré
inzenyrské sité.

3.4.2 Umisténi nemovitosti v ramci Brna

Brno-stied je od roku 1990 jednou z 29 méstskych Casti a zabira centralni prostor statutarniho mésta Brna. Je nejvétsi
méstskou ¢asti — Zije v ni kolem 80 000 obyvatel. Méstska ¢ast Brno-sted je pfirozenym turistickym, kulturnim, vzdélanostnim
a obchodnim centrem jihomoravské metropole.

Katastralni Gzemi Staré Brno se rozklada v Gidoli Svratky pod jednou z hlavnich brnénskych pamatek hradem Spilberk a Zlutym
kopcem. Hranice Etvrti vedou ze severu pies ulici Pellicova, dale pfes Tvrdého, Vinafskou, Hlinky, Kfizkovského, Pofici, Nové
Sady a Husova. Cela ¢tvrt méa vyrazné méstsky charakter. Centrem Starého Brna je Mendlovo namésti. Celou &tvrt tvofi 3-6
patrové bytové domy, obchodni centra, jsou tu také restaurace, herny, obchody atd. Mezi nejvyznamnéjsi ulice na Starém
Brné patfi PoFici, Nové Sady, HybeSova, Pekafské, Kfizova, Uvoz, Hlinky a Veletrzni. Sidli zde Fakultni nemocnice u svaté
Anny, Masaryk(v onkologicky Ustav ¢i pivovar Starobrno. Staré Brno nabizi z katastralnich tzemi statutarniho mésta Brna
druhé nejvétsi mnozstvi pamatek, napf. goticky augustiniansky Starobrnénsky klaster s bazilikou Nanebevzeti Panny Marie,
zaloZeny roku 1323 EliSkou Rejékou, Mendelovo muzeum MU ¢i Letohradek Mitrovskych.

Objekt bydleni je situovan pfi ulici Pekafska. Vramci katastralniho Uzemi Staré Brno je objekt situovan na jeho
severovychodnim okraji, pfi jeho hranici s katastrainim uzemim Mésto Brno. Pfistup do objektu je umoznén ze zpevnéné
plochy chodniku na ulici Pekarska. Ulice Pekarska je velmi frekventovanou obousmérnou komunikaci a je z ni pfistupné
Silingrovo & Mendlovo namésti. Okna objektu bydleni a vykladcii nebytovych prostor jsou orientovana do ulice Pekafska,
respektive do ulice, propojujici ul. Pekafskou s ul. Pellicova. Ostatni okna jsou orientovana do vnitrobloku, ktery je ohranicen
pfedmétnym objektem bydleni. Bezprostfedni okoli tvofi zastavba 3 az 5 podlaznich bytovych dom0 s historicky dekorativnimi
prvky secesniho slohu. Severné od bytového domu s ocefiovanou bytovou jednotkou se v dochézkové vzdalenosti nachazi
aredl hradu Spilberk, vychodné od bytového domu se nachazi (izké centrum mésta Brna (Zelny trh, Dominikanské namésti,
nameésti Svobody) jizné od nebytové jednotky se nachazi Fakultni nemocnice U svati Anny, zapadné od bytového domu s
oceflovanou bytovou jednotkou je situovano Mendlovo namésti.

Ve vzdalenosti do 150 m, od vstupu do bytového domu jsou situovany zastavky MHD Silingrovo namésti. Uzké historické
centrum mésta Brna je péSi chlzi dostupné do 5 minut.

Parkovani v okoli predmétného objektu bydleni je velmi omezené.




3.5. Celkovy popis nemovitosti

3.5.1 Aktualni vyuziti nemovitosti

Prostory bytového domu (byty a nebytovy prostor byvalého kadefnictvi) jsou k datu ocenéni prazdné - bez vyuziti. Najemnikem
je vyuzivan pouze nebytovy prostor prodejny potravin na zakladé uzavfené najemni smlouvy na dobu uréitou s béznymi
vypovédnimi podminkami.

3.56.2 Celkovy popis

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc.¢. 1124, jehoz soucasti je stavba ¢.pop. 405 (bydleni), véetné pFislusenstvi, zapsano na
LV €. 10001, katastralni uzemi Staré Brno, obec Brno, vedeném u Katastrélniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastraini
pracovisté Brno-mésto.

3.5.241 Zékladni popis

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc.¢. 1124 k.u. Staré Brno, ktery je z pfevazné ¢asti zastavén stavbou &.pop. 405/ ¢.or. 16,
ktera je jeho soucasti. Objekt bydleni je pavliatovym rohovym fadovym domem, &aste¢né podsklepenym jednim podzemnim
podlazim, se tfemi nadzemnimi podlazimi a s ptdnim prostorem v soustavé polovalbové, sedlové a pultové stfechy. Budova
o pldorysu ve tvaru pismene O je pfistupna drevénymi dvoukfidlymi vraty z ulice Pekafska, nebytové prostory jsou pfistupné
vodovodu, kanalizace, plynu, elektfiny a optického kabelu. Rozsah aktuéiniho napojeni a funkénosti pfipojek téchto
inzenyrskych siti nebylo mozno ovéfit.

3.5.2.2 Konstrukce

Budova je realizovana jako zdéna z cihel pinych palenych o tl. 30 - 100 cm. Dim je zalozen na zakladovych pasech ze
smiSeného zdiva, izolace proti zemni vihkosti nebyla zjisténa, pfipadné byla kompletné stravena. Stropy v 1.PP ocefiovaného
objektu jsou zd&né klenbové, v ostatnich podlaZich jsou stropy pfevazné drevéné tramové s rovnymi podhledy, zapadni a
severni kfidlo ma stropy z ocelovych I-nosnik(i a systémovych keramickych viozek. Pfedsazena konstrukce pavlaci je tvofena
ocelovymi valcovanymi nosniky vyskladanymi z prken. Budova je zastfeSena sedlovou stfechou dfevéné vaznicové soustavy
s jednou valbou (uliéni kfidlo), sedlovou stfechou (zapadni kfidlo), pultovou stfechou (vychodni kFidlo) vSe s keramickou
stiedni krytinou. Pultova stfecha severniho kridla ma krytinu vicevrstvou Ziviénou svafovanou. Klempifské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu. Uprava vnéj$ich povrchli domu je z vapenocementovych $tukovych omitek (do ulice s ozdobnymi
secesnimi prvky). Vnitfni omitky jsou vapenné Stukové (pouze v podzemnim podlazi jsou k datu ocenéni opadané (i
odstranéné). Schodisté, jez zpfistupruje jednotliva podlazi, je trojramenné kamenné popf betonové s neznamym povrchem,
pokrytym holubim trusem. Podlahy jsou tvofeny povrchem z prken, parket, keramické dlazby ¢i PVC. Dvefe v domé jsou
dfevéné plné, popf. CasteCné prosklené do ocelovych zarubni i dfevénych oblozek. Nebytové prostory maji nové osazena
plastova okna a vstupni dvefe, ostatni okna jsou pGvodni Spaletova. Kuchynské linky a vnitfni rozvody vyjma nebytovych
prostor chybé&ji. Socialni zazemi tvofi koupelny s vanami, umyvadly a keramickymi WC misami (nékteré odstranéné). Na
objektu je instalovan bleskosvod. Objekt neni vybaven vytahem.

3.5.2.3 Dispozicni reSeni

Vstup a vjezd do bytového domu je z ulice Pekaiska do prdjezdu v drovni 1.NP objektu. Objekt bydleni je astecné podsklepen
a ma 3 nadzemni podlazi, obsahujici 2 nebytové prostory a celkem 14 bytl o dispozicich 1+1 a 2+1.

1. podzemni podlazi

V hlavni ¢asti objektu je situovano pfi jihovychodni hranici pozemku a obsahuje dvé mistnosti s klenbovymi stropy. Podzemni
podlaZi je pomoci Stoly, vedouci pod komunikaci na ul. Pekafskd, propojeno s protéjSim objektem €. or. 23.

1. nadzemni podlazi

V uliéni ¢asti se nachazi dva nebytové obchodni prostory — prodejna potravin (v provozu) a kadefnictvi (provoz zruSen).
Prostory prodejny potravin jsou ¢lenény na prodejni mistnost, sklad a mistnost WC. Nebytové prostory jsou oddéleny krytym
prijezdem, vedoucim do dvora objektu. Mistnosti ve dvornich kfidlech jsou pFistupné samostatnymi vstupy ze dvora. Jedna
se prevazné o prostory skladu, spole¢nych WC, pradelny, atd. V severni €asti objektu jedna skladova mistnost zasahuje pod
Uroven domu €.p. 627 zastavby Pellicovy ulice a ma tak charakter podzemniho podlazi.




2. nadzemni podlazi

2.NP je pfistupné centralnim schodistém v hlavni ¢asti objektu, které je pfistupné z chodby prlijezdu. Nachazi se zde
schodistova chodba, ze které je pfistup do dvou bytovych jednotek a dale na pavlag, odkud je mozny pfistup do zbylych
bytovych jednotek dvorni asti objektu. Dale jsou zde situovana 2 WC, ktera jsou spolecna pro obyvatele daného podlazi. V
severni ¢asti objektu je situovana odvih¢ovaci chodba, ktera zasahuje pod Uroveri doma €.p. 626, 627 zastavby Pellicovy ulice.

3. nadzemni podlazi

3.NP je pfistupné centralnim schodidtém. Nachazi se zde schodistova chodba, ze které je pfistup do dvou bytovych jednotek
a dale na pavlag, odkud je mozny pfistup do zbylych bytovych jednotek. Déle jsou zde situovana 2 WC, ktera jsou spoleéna
pro obyvatele daného podlazi. Z podlazi je umoznén vstup do pUdnich prostor objektu.

3.5.24 Stavebné-technicky stav

Dle dostupnych informaci byl bytovy dim vystavén pfiblizné v roce 1830, k datu ocenéni je tedy jeho stafi 193 let. K datu
ocenéni je objekt z pfevazné Easti bez vyuZiti a chatra bez zjevné zakladni udrzby. Mezi lety 2010-2013 byla osazena nova
krytina z palenych tasek. Ve stejném obdobi byla realizovana i adaptace nebytovych prostor, pficemzZ uzivan a udrzovan je
pouze nebytovy prostor prodejny potravin.

Dfevéné konstrukce krovu jsou ve Spatném technickém stavu. Pultova stfecha nad severni ¢asti je v havarijnim stavu, asfaltova
krytina je za hranici své Zivotnosti. VétSina stropnich konstrukci je ve Spatném technickém stavu, napadena dfevokaznou
houbou, zaklopy stropli jsou mnohacetné popraskané. Zdivo v suterénu a 1.NP je provihlé od vzlinajici zemni vlhkosti,
zplisobené chybéjici izolaci proti zemni vihkosti. Na sténach objektu se na nékolika mistech objevuji rozsahlé praskliny a
trhliny. VeSkeré prvky kratkodobé Zivotnosti jsou za hranici své Zivotnosti. Celkovy stavebné technicky stav je Spatny (viz
fotodokumentace v pfiloze znaleckého posudku).

Dle pfedaného znaleckého posudku je objekt staticky naruSen a v kratké dobé bude nutné jeho zajisténi, znalec v rdmci
umoznéné prohlidky naruSeni nenalezl. Objekt je tak uréen ke kompletni rekonstrukei, pfipadné k odstranéni a realizaci nového
zaméru.

3.5.25 Prikaz energetické naroénosti budov

Znalci nebyl predlozen PENB.

3.5.2.6 PrisluSenstvi

Na zakladé predloZenych podkladu Ize konstatovat nasledujici:

a) Dle vyjadieni spole¢nosti CETIN a.s. ,z&movém uUzemi* — ocefiované nemovitosti protina sit elektronickych
komunikaci, konkrétné se jedna o opticky kabel, HDPE trubky nebo soubéh optického a metalického kabelu
(viz graficka pfiloha znaleckého posudku).

b) Dle vyjadfeni spole¢nosti E.ON Distribuce, a.s. se v ,zamovém Uzemi* — ocefiovanych nemovitosti nachazi
podzemni vedeni NN (viz graficka pfiloha znaleckého posudku).

c) Dle vyjadfeni spolecnosti GasNet, s.r.0. se v ,zajmovém Uzemi - ocefiovanych nemovitosti nachézi plynarenské
zafizeni a plynovodni pfipojka (viz graficka pfiloha znaleckého posudku).

3.5.2.7 Zapocitatelna plocha

Ve znaleckém posudku nebude pro vypocet porovnavaci hodnoty vyuzita ,uzitna plocha“, tak jak je definovana v ocefiovanych
pfedpisech, ale plocha zapocitatelna.

Ddvodem je skuteCnost, Ze u prevazné vétSiny srovnavacich bytovych domi v databazi Ize z vefejnych zdroja zjistit pouze
zastavénou plochu a poget nadzemnich podlazi, zapoditatelna plocha pro porovnani je pak stanovena vynasobenim zastavéné
plochy, poétem nadzemnich podlazi a koeficientem 0,80, ktery pfedstavuje plochy, zabirajici svislymi konstrukcemi.

Takto stanovena zapoditatelna plocha pfedmétného bytového domu €ini zaokrouhlené celkem 1 255 m2.
Viypocet pravé kfidlo: (651 —128) x 3 x 0,80 = 1 255 m2

3.5.3 Zaplavova oblast

Znalec proved| zkoumani rizika zaplavové a zétopove oblasti. Predmétnym pozemkim je pfifazen stupen 1., tedy
stupen s klasifikaci rizika ZANEDBATELNE.




3.5.4 Popis z hlediska uzemniho planovani

Obvykla cena pozemku parc.c. 1124, jehoZ soucasti je bytovy dim c.pop. 405, k.u. Staré Brno

platni UP mésta Brna
Rozsah vyuZziti nemovitosti je dan platnym Uzemnim Planem mésta Brna. Dle regulaéniho planu Méstské pamétkové
rezervace, vypracovaného pro toto uzemi, se pozemek nachazi ve stabilizované funkéni plose
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3.5.5 Popis z hlediska uzemniho planovani

K datu zpracovani znaleckého posudku je projednavan navrh nového tizemniho planu mésta Brna. Dle navrhu pfipravovaného
UPmB se pfedmétny pozemek nachazi v jedné funkéni plose
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Viy8kova Uroveri zastavby €ini 6 — 16 m.

Smisené obytné vSeobecné plochy - SU

PODMINKY VYUZITI
e Hlavni je vyuZiti pro:
o bydleni,

o obcganské vybaveni vymezené v plochach ozna¢enych OV a OK, pfiemZ objekty pro maloobchod jsou
pfipustné s omezenim do 1 500 m2 prodejni plochy,

o sluzby a nerusici vyrobu,

o sport.

o  Pripustné je vyuziti souvisejici, podminujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti.

e Podminéné pfipustné jsou objekty pro maloobchod o prodejni plose od 1 500 m2 do 5 000 m2 , pokud jsou
realizovany v patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuziti, pokud je zachovana
polyfunkénost v ploSe a vyuZiti je sluitelné s vyuZitim navazujiciho Gzemi. Patrovymi objekty se rozumi minimainé
dvé nadzemni podlazi.

o Nepfipustné je vyuziti pro arealy, pro které se vymezuji plochy obCanského vybaveni jiného OX.

ZASTOUPENI ZELENE Minimalni plodné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v plochéch smigenych
obytnych vSeobecnych je stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pfic¢emz nejméné 30 % ze
stanoveného minimalniho celkového ploSného zastoupeni zelené musi byt vzdy na terénu a pokud vysledny ploSny rozmér
zelené na terénu bude mensinez 16 m2 , musi byt vyuZité pro zelefi na terénu minimainé 16 m2 z celkové plochy disponibilnich
pozemki stavebniho zaméru. TentyZ disponibilni pozemek nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu
a Ucelu regulativu.
Takto stanovené minimalni ploné zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet v nasledujicich oddvodnénych vyjimecnych
pfipadech:
e  pokud by v dusledku uvedeného poZadavku vznikala urbanisticky nelogicka feSeni, a to v nasledujicich pfipadech:
o Vv pfipadé zastavby narozi v blokové zastavbé, kde neni poZzadavek minimalniho ploného zastoupeni mozné
dodrzet, nebot by doslo k poruSeni urbanistickych pozadavku na vyuZivani a prostorové uspofadani Uzemi,
nebo
o v pfipadé zastavby proluky, kde neni poZadavek minimalniho ploSného zastoupeni mozné dodrZet, nebot by
doSlo k poruSeni urbanistickych pozadavku na vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi za podminky
zachovani charakteristické hloubky zastavby.
e u stavebnich zamérd ve stavajici kompakini zastavbé od vySkové Urovné 3 a vySe za soucasného splnéni
nasledujicich podminek:
o navrhované feSeni podstatné nenarusi charakter uzemi, a
o stfedni konstrukce stavby budou feSeny se zeleni na konstrukci intenzivni, pokud toto feSeni nenaru3uje stfesni
krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické hodnoty; u téchto stfednich konstrukci stavby pak postaci
zachovat mocnost souvrstvi pro bylinné a kefové patro.
Kromé vySe uvedenych vyjimek nebude pozadavek na minimalni celkové plosné zastoupeni zelené uplatiiovan ani u jiz
existujicich staveb, pokud se jedna o:
e nastavbu dokoncené stavby, nebo
o stavebni upravu dokoncené stavby, nebo
e 0 odstranéni stavby a souasné umisténi nové stavby &i jiné stavebné pravni zasahy pfi souasném zachovani
zastavéné plochy stavby.

3.5.1 Objekt historického sklepeni — podzemni Stola

Odbor investiéni MMB vydal nasledujici stanovisko k existenci podzemni Stoly:

Pod objektem Pekafska ¢.0. 16 se nachazi objekt historického sklepeni, ktery je ve spravé spolecnosti Technické sité Brno,
a.s. Tento objekt pokracuje pod komunikaci ulice Pekarska do objektu ¢.0. 23. Prfistup do podzemniho objektu je pouze z
objektu Pekafska 23, a to poklopem umisténym v suterénnich prostorach. Ze stavebniho hlediska se jedna o prostor
charakterizovany jako chodba cca max. 1,5 m vysoka a 1,5 m Siroka. Stény objektu nejen pod nadvofim Pekafska 16, ale
i chodba jsou provedeny za stfikaného betonu. V ¢asti podzemniho objektu je od nadvofi Pekarska 16 aZ do drovné chodniku
umisténo PVC potrubi DN 120, které zfejmé slouZi jako deStovéa kanalizace z plochy nadvofi. Celkovy prostor sklepu neni
nijak vyuzivan.

Z hlediska stavebniho i historického neni tento objekt zajimavy, popf. cenny. Vzhledem k jeho umisténi pod velmi
frekventovanou komunikaci ulice Pekafska, by bylo z naSeho pohledu vhodné, jeho ¢astecné nebo Uplné stavebni zruseni




Obvykld cena pozemku parc.c. 1124, jehoZ soucasti je bytovy didm ¢.pop. 405, k.u. Staré Brno

(zaliti popilko-cementovym betonem).

Vliv existence podzemni Stoly bude zohlednéna ve vysledné obvyklé cené.
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4. POSUDEK

4.1. Postup pri analyze dat

4.1.1 Zpusob ocenovani a definovani obvyklé ceny nemovitosti

V zakonu 6. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. MimoFadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se
porovnanim ze sjednanych cen.

4.1.2 Urcéeni obvyklé ceny

V souladu s definici obvyklé ceny uvedené v zakoné €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni,
je obvykla cena pfedmétného pozemku uréena porovnanim ze sjednanych cen.

Pfi urCeni obvyklé ceny je postupovano v souladu s ustanovenim vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
(ocenovaci vyhlaska) takto:

= Zkatastru nemovitosti jsou vybrany do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné 3 obdobné pfedméty
na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni.

= Provede se srovnavaci analyza udajd z vybraného souboru obdobnych pfedmétli ocenéni s (daji o oceriovaném
pfedmétu ocenéni.

= Urgi se zakladni jednotka pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vy3i ceny. Déle se urci rozdily téchto
parametr(i mezi pfedmétem ocenéni a obdobnymi pfedméty, vyuzité pro ocenéni.

»  Provede se Uprava sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedméti ocenéni od pfedmétu ocenéni
jejich korekci, pficemz odchylka zplsobena korekci musi byt Fadné zdivodnéna.

= Zupravenych sjednanych cen se pro provedeni analyzy provede vybér se zdiivodnénim a vylouci se odlehlé Udaje.
Vlylou€eni se opét oddvodni.

= Zvyhodnoceného souboru upravenych cen se uréi obvykla cena.

=V odpovédi na znaleckou otazku znalec uvede vlivy, které mohou na uréenou obvyklou cenu pUsobit a uveden
moznosti vzniku jeji odchylku od porovnavaci hodnoty.

4.1.3 Obecné k metodé porovnani/ ocenéni porovnanim

Ocenéni porovnanim — ureni redlnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na z&kladé srovnéni s jinymi
prakticky stejnymi nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech
souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladi pak nasleduje zdGvodnéni a uvedeni odhadnuté ceny.

Pro porovnani jsou z dvodu vyrazného vlivu lokality pfednostné vybirany zejména nemovité véci v totozné lokalité, jako jsou
nemovité véci oceflované, v pfipadé malého vzorku porovnavanych nemovitych véci pak i ze vzdalenéjsiho okoli. Jednotlivé
odlidnosti jsou pak pro samotny vypocet zohlednény formou koeficientli, upravujicich rozdil mezi vlastnostmi porovnavanych
a ocefiovanych nemovitych véci.

Pfi vypoétu je pak vyuzito i koeficientu zdroje informaci, ktery zohledriuje pfesnost informace o kupni cené, tedy jedné-li se
o skutecné realizovanou kupni cenu nebo cenu kupcem pozadovanou, u které Ize pfedpokladat v rdmci cenového vyjednavani
jeji Gpravu.

Pro ocenéni dané véci nemovité je pouzita multikriterialni metoda pfimého porovnani podle Bradace. Princip metody spociva
v tom, Ze z databaze o realizovanych resp. inzerovanych prodejich podobnych véci nemovitych je pomoci pfepocitacich indexu
jednotlivych srovndvacich nemovitych véci odvozena obvykla cena pfedmétu ocenéni. Indexy odlidnosti u jednotlivych
srovnavacich nemovitych véci respektuji jejich rozdil oproti pfedmétu ocenéni. Z takto ziskané hodnoty je naslednym




statistickym vyhodnocenim zjisténa hodnota prdmérma, pfipadné i hodnota minimalni a maximalni.

4.2. Analyza dat

Stanoveni porovnavaci hodnoty je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky stejnymi nemovitymi vécmi a jejich
skute¢né realizovanymi cenami, vychazejici z prizkumu katastru nemovitosti - nemovitych véci s cenovymi Gdaji.

Pro urceni obvyklé ceny v cenové drovni Q2/2024 byl sledovan trh a byla vypracovana aktuélni databaze, ze které
jsou patrné nové realizované prodeje bytovych domi ve zhorSeném stavebné-technickém stavu, které svédci o
skutecnosti, Ze ceny tohoto segmentu realitniho trhu nerostou, ziistavaji na podobné trovni a v nékterych pripadech,
s ohledem na aktualni podminky developmentu, mohou byt i nizsi.

4.21 Zatridéni predmétu ocenéni do segmentt realitniho trhu a jeho vyvoj

Pro sparovani s realitnim trhem, respektive s realizovanymi prodeji, jsou dle nézoru znalce nejdlezitéjsi tyto viastnosti:

= Jedna se o objekt bydleni, situovany v kratké dochazkové vzdalenosti od historického jadra mésta Brna.

= Objekt bydleni je ve zhorSeném stavebné-technickém stavu, ureny k celkové rekonstrukci/pfestavbé. Tento pohled
je zasadnim cenotvornym parametrem.

= Napojeni na inZzenyrské sité je mozné v potfebném rozsahu a dostate¢né kapacité.

= Objekt bydleni nema zajisténa zadna vlastni parkovaci stani a situace v jeho nejblizSim okoli je neuspokojiva

4.2.2 Vysledky analyzy dat

Pro uréeni obvyklé ceny znalec pfistoupil k sestaveni databaze realizovanych prodejd bytovych dom( v katastralnim Gzemi
Staré Brno. Pro Ucely sestaveni plnohodnotné databaze znalec v tomto pfipadé vyuzil server www.cuzk.cz, ktery poskytuje
Udaje z katastru nemovitosti a umozfuje nahled na nemovité véci s cenovymi Udaji, jejichz prodej byl realizovan v letech 2014
- 2024. Znalec sestavil databazi se zaméfenim na realizované prodeje bytovych domd, pfic¢emz k sestaveni databaze pro
porovnani byly prioritni tyto ukazatele:

Zdéné, vicepodlazni bytové domy/objekty bydleni

Bytové domy situované v k.u. Staré Brno v okoli ulice Pekarska

Bytové domy k demolici / celkové rekonstrukci, pfipadné k realizaci nového zdméru
Bytové domy, jejichZ prodej byl primarné realizovan vefejnou dobrovolnou drazbou
Bytové domy v pamatkové rezervaci

Bytové domy bez vytahu

Bytové domy bez vlastnich parkovacich stani

Zapoditatelnd plocha srovnavacich nemovitosti je s ohledem na omezené informace v kupnich vypoétena z vefejnych
mapovych podkladu, stejnym postupem jako zapocitatelné plocha predmétu ocenéni.

4221 Prodej bytovych domu

Prodej bytového domu 742 m2

Kupni cena: 25 850 000 K& Datum prodeje: 28. 12. 2023
Jednotkova cena: 34 838 K&/m2 Pocet nadzemnich podlazi: 4
1 | Zapocitatelna plocha: 742 m? Adresa: Vranovska 309/12

Popis: Pfedmétem drazby je nemovita véc / nemovité véci ve vlastnictvi
SMB:

pozemek p. €. 1086, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 301 m2, jehoz
soucasti je stavba - objekt k bydleni Vranovska 309/12, v k. 0. Zabrdovice,




Obvykld cena pozemku parc.c. 1124, jehoZ soucasti je bytovy didm ¢.pop. 405, k.u. Staré Brno

obec Brno, okres Brno-mésto, ktery je zapsan u Katastralniho Uradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto na LV ¢. 10001.
Ddm Vranovska ¢islo orientacni 12, ¢islo popisné 309 pochazi z roku 1906
a stoji u frekventované kfizovatky Vranovska - Jugoslavska v katastralnim
Uzemi Z&brdovice v méstské Casti Brno-sever. Jde o fadovou vnitfni
budovu, z vétsi ¢asti podsklepenou. Ma 4 nadzemni podlaZi, je zastfeSena
sedlovou stfechou bez obytného podkrovi. Pldorys je pfiblizné
obdélnikovy. V objektu jsou pfipojky elektfiny, vody, kanalizace a zemniho
plynu. Ulini fasdda domu je orientovana k zapadu. Vstup do domu je z
ulice v pravé &asti domu, prichod na mensi dvidr je momentainé zazdény.
Z chodby v 1. nadzemnim podlaZi je vstup na dvouramenné schodisté,
které je pfiblizné uprostfed domu. Ve 2.-4. nadzemnim podlazi jsou kryté
pavlae s okny, ze kterych jsou pfistupné jednotlivé byty. Na kazdém
podlazi jsou vedle schodisté spoletna WC. V podzemnim podlazi jsou
sklepy. Celkem je v objektu 10 bytovych jednotek (o dispozicich 1+1, 2+1
a 3+1), 2 nebytové prostory v pfizemi objektu, sklepy v podzemnim podlazi
a neupraveny pUdni prostor.

Budova se sklada z téchto Casti:

1.PP - sklepy, pradelna, schodisté

1.NP - provozovna, sklady, 1 byt (2+1), chodba, schodisté, 2 spoleéna WC
2.NP - 1 byt (1+1), 1 byt (2+1), 1 byt (3+1), schodisté, 2 spolecnad WC,
pavla¢

3.NP - 1 byt (1+1), 1 byt (2+1), 1 byt (3+1), schodisté, 2 spole¢nd WC,
pavla¢

4.NP - 1 byt (1+1), 1 byt (2+1), 1 byt (3+1), schodist&, 2 spolecna WC,
pavla¢

pudni prostor — neupraveny pddni prostor

Budova je zcela vyklizena, bez najemnikd. V poslednich letech byla
provedena oprava elektrorozvodl (2004) a oprava stfechy, kominl a
bleskosvodu, poloZeni nové krytiny (2014).

Technicky stav:

Celkové je budova v podprimérném stavebné-technickém stavu, statika
neni narudena. V 1. podzemnim podlazi a 1. nadzemnim podlaZi je
zvy$ena vihkost zdiva z divodu jiz nefunkéni hydroizolace.

Budova neni aktualné obyvatelnd, je vSak mozna jeji celkova rekonstrukce
a modernizace.

Dle prikazu energetické naroCnosti budovy, zpracovaného dne
14.12.2016, je budova zafazena v klasifikacni tfidé F- velmi
nehospodarna.

Objekt k celkové rekonstrukci.

VlydraZeno za cenu 25 850 000,- K&.

Pfipravovany Uzemni plan mésta Brna:

ViySkova Uroven zastavby 9 — 22 m
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsén cenovy (daj: V-22680/2023-702
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Prodej bytového domu 1 092 m?

Kupni cena: 51 600 000 K¢& Datum prodeje: 26. 09. 2023
Jednotkové cena: 47 253 K&/m? Pocet nadzemnich podlazi: 5
ZapoCitatelna plocha: 1 092 m? Adresa: Nadrazni 479/20

Popis: Dim €.p. 479, ktery stoji na pozemku parcela €islo 1310, je v ulici
Nadrazni 20 v méstské Casti Staré Brno a ze vSech bytl je jedinecny
vyhled na dominantu mésta Brna - katedralu sv. Petra a Pavla. Pozemek
parcela Cislo 1310 je z vétSiny zastavén stavbou domu a malou ¢ast tvofi
vnitfni dvar za domem se zpevnénou plochou z betonovych dlazdic. Dim
€.p. 479 je zdéna podsklepena fadova stavba s péti nadzemnimi podlazimi
a Casti podkrovi, upravenym pro bydleni. Dle dostupnych informaci byl
ddm postaven pred rokem 1890 a jeho stafi je tak odhadovano cca 132 let.
Stavba je v plvodnim stavu a z dGvodu zanedbané udrzby je v celkové
hor8im technickém stavu. Nemovitost je urCena k celkové rekonstrukci.
Zaklady domu jsou b&Zné betonové bez izolaci proti zemni vihkosti, svislé
konstrukce zdéné - zdivo cihelné, tl. cca 0,60 m, stropy ve sklepé klenby,
jinak s rovnym podhledem, stfecha Sikma, krytina lepenka a plech,
klempifské konstrukce pozinkovany plech, vnitini omitky vapenné, vnéjsi
omitky vapenocementové, vnéjsi obklady chybi, vnitfni obklady koupelny,
kuchyné a WC, schody betonové, dvefe piné a prosklené, okna dievéna
dvojita, podlahy parkety, PVC. Vytapéni je etazové s plynovymi kotli nebo
lokélni plynové. Elektrickd energie svételnd i motorova. Rozvody vody
provedené, zdrojem teplé vody je bojler. V domé je provedena instalace
zemniho plynu. V roce 2011 byly vybudovany nové rozvody plynu.
Odkanalizovani do vefejné kanalizace. Vybaveni kuchyni standardni -
plynovy a elektricky sporak. Vytah chybi. V roce 2022 byla provedena
oprava Casti stfechy, kterd byla v havarijnim stavu a provedena revize
bleskosvodu. Dim je pfipojen na vSechny inZenyrské sité. Dispozice: V
domé se nachazi celkem 11 bytd. Jedna se o prostorné byty o celkové
uzitné plose 1 029,00 m2. Devét bytl méa dispozici 3+1, jeden byt je s
dispozici 4+1 (zde bylo vybudovéno dfevéné mezipatro, ke kterému vedou
dfevéné schody) a jeden byt s dispozici 2+1. V kaZzdém nadzemnim
podlazi jsou vzdy proti sobé& umistény 2 byty: Prvni nadzemni podlazi: byt
¢. 1 - dispozice 3+1 o vymére 81,50 m2, byt €. 2 - dispozice 3+1 0 vymére
84,80 m2 Druhé nadzemni podlazi: byt €. 3 - dispozice 3+1 0 vyméfe 98,00
m2, byt &. 4 - dispozice 3+1 o vyméfe 96,00 m2 Treti nadzemni podlazi:
byt €. 5 - dispozice 3+1 o vyméfe 100,20 m2, byt €. 6 - dispozice 3+1 o
vyméFe 96,90 m2 Ctvrté nadzemni podlazi: byt &. 7 - dispozice 3+1 o
vyméfe 96,50 m2, byt ¢. 8 - dispozice 3+1 o vyméfe 97,50 m2 Paté
nadzemni podlazi: byt &. 9 - dispozice 3+1 0 vyméfe 99,75 m2, byt €. 10 -
dispozice 4+1 o vyméfe 122,25 m2 Na Urovni vstupu na stfechu, j. v
Sestém nadzemnim podlazi v podkrovi je umistén men3i byt s dispozici

2+1 0 vyméfe 55,50 m2, ktery byl vybudovan dodatecné. Zde dochazelok | |
protékani stfechou a byt neni mozné v tomto stavu uzivat. V domé &.p. 479 i

nejsou vymezeny bytové jednotky, takze kupujici si pfipadné vymezeni
bytovych jednotek zafidi sam na vlastni naklady a zodpovédnost. V domé
¢.p. 479 je z 11 bytl 6 neobsazenych a 5 je jich na zakladé najemnich
smluv aktualné pronajato, z toho 3 na dobu ur€itou a 2 na dobu neurcitou.
Se znénim najemnich smluv bude kupujici sezndmen pfed podpisem
kupni smlouvy. Dvorni trakt domu je od sousedniho pozemku parcela &islo
1305 oddélen cihlovou zdi. Zed je soucasti sousedniho pozemku ve
vlastnictvi spoleénosti EUROPEAN LANGUAGE INSTITUTE s.r.0. Zed je
v havarijnim stavu a byla zajisttna pomoci dfevénych trami
prostfednictvim Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje.
Movité véci, nachazejici se na pfedmétu aukce nejsou ve vlastnictvi
prodavajiciho a nejsou tak ani pfedmétem prodeje. Pfipadné vyklizeni
movitych véci ve spole€nych prostordch domu €.p. 479 a v neobsazenych
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bytech si kupujici zajisti sam na vlastni naklady a zodpovédnost. Pfedmét
aukce mize byt dotéen, se vSemi souvisejicimi dopady, vedenim
inzenyrskych siti, kdy v pfipadé pochybnosti ohledné uloZeni inZzenyrskych
siti poskytnou pfipadnym zajemcim blizsi informace jednotlivi (v Uvahu
pfichazejici) spravci inzenyrskych siti. Pfipadni zajemci o pfedmét aukce
jsou srozumeéni s omezenimi, vyplyvajicimi ze zplsobu ochrany, ktery je u
pfedmétu aukce zapsan na listu vlastnictvi ¢. 60000 pro k. 0. Staré Brno.
Prlikaz energetické narocnosti budovy €.p. 479 v k. . Staré Brno, obec
Brno, stanovil tfidu energetické naroCnosti budovy: F - velmi
nehospodarna.

Objekt k celkové rekonstrukci.

Vlydrazeno za cenu 51 600 000,- K&.

Pipravovany Uzemni plan mésta Brna:

VySkova Uroveri zastavby 9 — 22 m
—
1. &
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e

|

Prodej bytového domu 1 311 m?

Kupni cena: 60 000 000 K& Datum prodeje: 15. 07. 2021
Jednotkova cena: 45 767 K&/m2 Pocet nadzemnich podlazi: 5
Zapocitatelna plocha: 1 311 m? Adresa: Anenska 9/9

Popis: Pozemek parc. ¢. 1192, zastavéna plocha a nadvofi, na kterém
stoji budova €.pop. 9, bytovy dim, vSe zapsané v katastru nemovitosti
3 | vedeném Katastrélnim ~ Gfadem pro Jihomoravsky kraj, katastraini
pracovi$té Bmo-mésto, na listu viastnictvi ¢. 4137, pro katastralni Gzemi
Staré Brno, obec Brno.

Objekt po rekonstrukci pied 10 a vice lety.

Smluvena kupni cena €ini 60 000 000,- K&.

Ptipravovany Uzemni plan mésta Brna:
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Obvykia cena pozemku parc.c, 1124, jehoZ soucasti je bytovy dim ¢.pop. 405, k.u. Staré Brno

VySkové Uroved zastavby 6 — 16 m

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsén cenovy tdaj: V-13760/2021-702

Prodej bytového domu 1276 m2

Kupni cena: 47 200 000 K¢ Datum prodeje: 17. 03. 2023
Jednotkova cena: 36 991 K&/m2 Pocet nadzemnich podlazi: 5
Zapoditatelna plocha: 1 276 m? Adresa: Bratislavska 268/80

Popis: Prodavajici prohlaSuje, Ze je vlastnikem nemovité véci - pozemku
p. €. 15, zastavéna plocha a nadvori, 0 vyméfe 432 m2, jehoz soudasti je
stavba - objekt k bydleni Bratislavska 268/80, v k. u. Zabrdovice, obec
Brno, okres Brno-mésto, zapsaného v katastru nemovitosti u katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Brno-mésto na LV
¢. 10001.

Objekt ke kompletni rekonstrukci.

Smluvena kupni cena €ini 47 200 000,- K&.

4
Pfipravovany Uzemni plan mésta Brna:
Vy8kova uroveri zdstavby 9 — 22 m
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsan cenovy Gdaj: V-3409/2023
Prodej bytového domu 1 072 m?
Kupni cena: 57 000 000 K& Datum prodeje: 01. 02. 2022
Jednotkova cena: 53 172 K¢/m? Pocet nadzemnich podlazi: 4
5 Zapocitatelna plocha; 1 072 m2 Adresa: Plynarenska 320/10

Popis: Pozemek parc. €. 882, zastavéna plocha a n&dvofi, jehoz soucasti
je budova &.p. 320, objekt bydleni, v8e zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, katastraini
pracovi§té Bmo-mésto, na listu vlastnictvi €. 832, pro katastralni Uzemi
Zabrdovice, obec Brno.

1:1 30

o 10y 20
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Prodej realizovany pfed rekonstrukei.
Smluvena kupni cena €ini 57 000 000,- K&.

Ptipravovany Uzemni plan mésta Brna:

s | _
V/ySkové Uroved zastavby 6 — 16 m

Foto objektu po rekonstrukci, ktera
probéhla nésledné po koupi.

Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitym vécem zapsén cen

ovy (daj: V-692/2022-702

Prodej bytového domu 882 m2

Kupni cena: 40 000 000 K&
Jednotkova cena: 45 351 K&/m?
Zapoditatelna plocha: 882 m2

Datum prodeje: 21. 12. 2021
Pocet nadzemnich podiazi: 5
Adresa: Spitalka 459/3

Popis: Pozemek parc.¢.864, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti
je stavba s &.p. 459, objekt k bydleni, stojici na pozemku pare. €. 864, vse
v k.u.Zabrdovice, obec Brno.

Objekt ke kompletni rekonstrukci.

Smluvena kupni cena ¢ini 40 000 000,- K&.

Pfipravovany Uzemni plan mésta Bra:

Viy8kova urovefi zastavby 6 - 16 m

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsan cenovy Udaj: V-28944/2021-702

Prodej bytového domu 2 784 m?

Kupni cena: 115 000 000 K¢
Jednotkova cena: 41 307 K&/m2
ZapoCitatelna plocha; 2 784 m2

Datum prodeje: 19. 07. 2022
Pocet nadzemnich podlazi: 5
Adresa: Kolisté 141/47




Obvykld cena pozemku parc.c. 1124, jehoZ soucasti je bytovy didm ¢.pop. 405, k.u. Staré Brno

Popis: Pozemek parc. ¢. 631/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je budova &.p. 141, ob¢. vyb. a dale pozemek parc.¢.683, véetné
soucasti a pfisluSenstvi, vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Bmo-
mésto, na listu vlastnictvi &. 489, pro katastralni uzemi Zabrdovice, obec
Brno.

\

Objekt pied rekonstrukci.

Smluvena kupni cena €ini 115 000 000,- K&.

Pipravovany Uzemni plan mésta Brna:

ViySkova uroven zastavby 9—22 m
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsan cenovy udaj: V-12948/2022-702

Prodej bytového domu 3 118 m?

Kupni cena: 131 000 000 K¢& Datum prodeje: 11. 01. 2022
Jednotkova cena: 42 014 Ké/m? Podet nadzemnich podlazi: 3
Zapoditatelna plocha: 3 118 m?2 Adresa: Milady Horakové 17, 19

Popis: Pozemek p.¢. 3781, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 1958, bytovy diim
a pozemku p.¢. 3782, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 1895, bytovy dim,
véetné soucasti a pfisludenstvi, v8e zapsané v katastru nemovitosti |
vedeném Katastrélnim dfadem pro Jihomoravsky kraj, katastraini
pracovisté Bmo-mésto, na listu vlastnictvi €. 10001, pro katastralni uzemi | |
Cerna Pole, obec Brmo.

Objekt ke kompletni rekonstrukci/demoalici.
8 | VydraZeno za cenu 131 000 000,- K&.

Pfipravovany Uzemni plan mésta Bra:

Znalecky posudek c. pol. 035019/2024
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Obvykld cena pozemku parc.c. 1124, jehoZ soucasti je bytovy didm ¢.pop. 405, k.u. Staré Brno

ViySkova Uroven zastavby 9 — 22 m

Prodej bytového domu 1036 m2

Kupni cena: 22 000 000 K& Datum prodeje: 05. 08. 2022

Jednotkova cena: 42 471 K&/m? Pocet nadzemnich podlazi: 5 T 11T . || A
Zapocitatelna plocha: 1 036 m? Adresa: Pellicova 633/11 o[ d = = e R '=

Popis: Spoluvlastnicky podil id. 1/2 pozemku p.€. 1071, jehoZ soucasti je : 0 e E
stavba €.p. 633, objekt bydleni a pozemku p.¢. 1070, véetné soucasti a | L& ol T
pfisluSenstvi, vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim e ] S
UFadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Bmo-mésto, na listu | gz~

vlastnictvi ¢. 87, pro katastralni Gzemi Staré Brno, obec Brno.
Objekt k rekonstrukci.
Vydrazeno za cenu 22 000 000,- K&.

9 | Pripravovany Uzemni plan mésta Bra:

ViySkova uroven zastavby 9 — 22 m

Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitym vécem zapséan cenovy udaj: V-14102/2022-702

Z uvedeného prlzkumu nabizenych prodejl je patmé, Ze jednotkové ceny bytovych domd v katastrainim izemi Staré Brno a
blizkém okoli se pohybovaly mezi lety 2021 - 2023 v rozmezi od 36 991 K&/m2 do 47 253 K&/m.

Znalecky posudek c. pol. 035019/2024
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4222 Vypocet porovnavaci hodnoty

Ocenéni porovnanim - ¢ast 1
c. Lokalita (M&sto Brno) Podet NP Stav zapocitatelnd | - ..
plocha (m?)
chn. Pekaiské 405/16 3 Ke komplevtn/ rekqnstrukc:/ 1255 viz popis
objekt plestavbé vyse
() 2) 3) 4 () (6)
1 Vranovské 309/12 4 Ke kompletni rekonstrukei / 742 2023
prestavbé
2 Néadrazni 479/20 5 Ke kompletni rekonstrukci 1092 2023
3 Anenska 9/9 5 Po rekonstrukci 1311 2021
4 Bratislavska 268/80 5 Ke kompletni rekonstrukci 1276 2023
5 Plynarenska 320/10 4 Pfed rekonstrukci 1072 2022
6 Spitalka 459/3 5 Ke kompletni rekonstrukci 882 2021
7 Kolisté 141/47 5 Pred rekonstrukci 2784 2022
8 Milady Horakové 17, 19 3 Ke kompletni rekonstrukei / 3118 2022
pfestavbé / demolici
9 Pellicova 633/11 5 Ke kompletni rekonstrukci 1036 2022

4223 Aplikované koeficienty

U jednotlivych srovnavacich objektl je stanoven index odli$nosti jako soucin koeficienttl Upravy K1 az K5.

KOEFICIENT UPRAVY NA VYVOJ CEN NEMOVITYCH VECI

Koeficient upravuje cenovy udaj ziskany z katastru nemovitosti s ohledem na vyvoj cen nemovitych véci v Case (Cenovy index
nemovitosti, HB index, CSOB index bydleni). Vaha pouzita ve vypoctu €ini 75%.

K1  KOEFICIENT UPRAVY NA POLOHU NEMOVITYCH VECi

Koeficient zohledriuje umisténi nemovitych véci v obci, a to zejména ve vztahu jejich polohy vzhledem k centru obce. Znalec
hodnoti pfedevSim atraktivitu lokality v rdmci Clenéni mésta, vliv technické a obCanské vybavenosti oblasti a pracovni
prilezitosti. Neméné dlileZita je poloha vzhledem k pohybu a koncentraci chodcd; velmi vyhodné jsou zejména kfizovatky MHD,
mista pfestupu lidi cestujicich do zaméstnani ap.

K2l KOEFICIENT UPRAVY NA VELIKOST NEMOVITYCH VECi

Vliv celkové zapocitatelné plochy stavby (aplikace skute¢nosti, ze u pozemku s men3i vymérou je zpravidla o néco mélo vyssi
cena nez u stavby s vétsi vymérou). Obchodné Ize na vliv koeficientu nahlédnout tak, Ze pokud kupujete néCeho vice, mate
jistou ,slevu“. Na realitnim trhu k datu ocenéni se tato skutecnost projevuje v malé mife, protoZe pro urcité zaméry jsou
rozsahlejsi komercni arealy nutnosti, ty vSak oslovuji jiné kupujici, ktefi na vy$Si kupni ceny maji moznost dosahnout.

V tomto koeficientu je vSak zohlednéna zejména skutecnost, Ze pfi vy38im poctu rezidenénich prostor Ize o&ekavat vyssi miru
nakladl na spravu, Udrzbu, zprostfedkovatelské sluzby ze strany investora/viastnika.
K3 KOEFICIENT UPRAVY NA STAVEBNE-TECHNICKY STAV

Koeficient porovnava stav objektl, a pfipadnou nutnost investice do rekonstrukce &i adaptace staveb.

KOEFICIENT UPRAVY NA SOUCASTI A PRISLUSENSTVi

Koeficient zohledriuje existenci vedlejSich staveb, venkovnich dprav, liniovych staveb &i jinych staveb a vybaveni, v rozsahu
dle kupni smlouvy. V ocefiovaném pfipadé jsou zohlednény mimo jiné i negativni vlivy existence Stoly, absence vlastniho

@ KOEFICIENT DLE ODBORNE UVAHY ZNALCE

Zviastni zlepSujici a zhorSujici podminky a odborné posouzeni znalce. V tomto pfipadé koeficient zejména zohledriuje
potencial vyuZiti nemovitosti z pohledu limit(i, danych navrhem pfipravovaného UpmB. Znalec fe$i moZnou vyskovou Uroveri
staveb, spojenou s moznosti nastavby, pfistavby ¢i v pfipadé demolice - nového zaméru na volném pozemku.




Ocenéni porovnanim - ¢ast 2

& Cena. ’ Jednotk. Kuc JC pored na K1 ko | k3 | ke K5 10 JC ocerjovaného
zaplacena cena pramen ceny objektu
K¢ K¢ K¢ K1...K5 KE/m2

() () (8) ©) (10) (1) 1 (12) [ (13) | (14) | (15) | (16) (7

1 1 25850000 | 34838 |1,000 34 838 092|105 (115|108 | 1,12 | 1,34 26 000
2 | 51600000 | 47253 ]0,999 47182 1,00 | 1,02 | 1,20 | 1,03 | 112 | 1,41 33500
3 | 60000000 | 45767 |1,147 52 494 1,02 | 1,00 | 1,30 | 1,08 | 1,06 | 1,50 35000
4 | 47200000 | 36991 |0,965 35 696 0,92 |1,00 | 110 | 1,03 [ 112 | 1,17 30500
5 | 57000000 | 53172 | 1,006 53 491 0,93 | 1,00 | 1,20 | 1,03 [ 1,00 | 1,15 46 500
6 | 40000000 | 45351 | 1,196 54 240 0,93 (1,02 (115|103 | 100 | 1,12 48 400
7 | 115000000 | 41307 |0,961 39 696 098 [ 092 [ 115|103 | 112 | 1,20 33100
8 | 131000000 | 42014 | 1,006 42 266 1,00 | 0,90 | 1,05 [ 1,03 | 1,12 | 1,09 38800
9 | 22000000 | 42471 0,976 41452 1,04 | 1,00 | 1,10 [ 1,03 | 1,12 | 1,32 31400
Celkem priimér Ké/m? 35900

Porovnanim byla stanovena jednotkova cena ocefiovaného bytového domu ve vysi 35900 K&/m2. Pfi zapoditatelné plose
1255 m2 €ini porovnavaci hodnota bytového domu 45 054 500,00 K¢.

Porovnavaci hodnota bytového domu k datu 0cenéni Cini..........cccciurrerenrnessnencnsnescsssssesssessssssesssssesenns 45 054 500,00 K¢

5. ODDUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd

Na obvyklou cenu pfedmétné nemovitosti mé rozhodny vliv:

o Objekt bydleni je situovan v ulici Pekafska, k.u. Staré Brno - lokalité, s vy$Si frekvenci prljezdu vozidel (vySSi hluk,
zneCisténi ovzdusi, pradnost).

V kratké dochazkové vzdalenosti historického centra mésta, obCanské vybavenosti i zastavek MHD.

Objekt je ve Spatném stavebné-technickém stavu — podméacené obvodové zdivo, trhliny a praskliny na nosnych zdech
i stropech, prvky kratkodobé Zivotnosti za jeji hranici.

Nutna celkova rekonstrukce / pfestavba / nebo odstranéni stavby a pfipadna realizace nového zaméru.

BD obsahuje celkem 14 byti o dispozici 1+1, 2+1 a dva nebytové prostory.

Nedostateéné plochy pro parkovani rezidentu.

K dispozici uzavieny vnitroblok.

Pristup do casti bytl je feSen pomoci paviace

V zékoné ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni, je uvedeno, Ze obvykla cena vyjadfuje
hodnotu véci a uréi se porovnanim. Zaroven je zde v3ak uvedeno, Ze ,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi
cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni®.

Pfi zohlednéni této Uvodni Casti definice obvyklé ceny je divodné pfedpokladat, ze pfi sjednani OC mezi kupujicim
a prodévajicim dojde k dohodé o vysi kupni ceny v ¢astce, ktera bude do jisté miry zaokrouhlena.

S ohledem na vy3e uvedené zaokrouhlil znalec cenu stanovenou porovnanim v rozsahu, kterou povazuje za odpovidajici pfi
cenovych jednanich mezi obéma stranami.

Po zvazeni viech kladl a zapor( ocefiované nemovité véci, vzhledem k cenové hladiné obdobnych bytovych dom(, poptavce
na realitnim trhu k datu ocenéni po tomto segmentu trhu, ur€il znalec jako odpovidajici obvyklou cenu ocefiovanych nemovitych
véci zaokrouhlené ve vy3i 45 050 000,00 K¢.




5.2. Kontrola postupu
V ramci tohoto znaleckého posudku znalec vybral zdroje dat, ze kterych data vytvofil a sebral. Tyto data byly zpracovany, byla

provedena jejich analyza a zformulovany vysledky — stanovena porovnavaci hodnota. V nasledné interpretaci vysledki pfi
zohlednéni viech souvislosti a zasad znalec ur€il obvyklou cenu.

6. ZAVER

6.1. Znalecky ukol

Ukolem podepsaného znalce je odpovédét na nasledujici otazku:

Jaka je obvykla cena nemovitych véci - pozemku parc.¢. 1124, jehoZ soucasti je stavba ¢.pop. 405 (bydleni),
vCetné soucasti a prisluSenstvi, zapsano na LV ¢. 10001, katastralni izemi Staré Brno, obec Brno, vedeném u
Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

6.2. Odpovéd na znalecky ukol
Obvykla cena nemovitych véci - pozemku parc.¢. 1124, jehoz soucasti je stavba ¢.pop. 405 (bydleni), véetné souéasti

a prislusenstvi, zapsano na LV ¢. 10001, katastralni Gizemi Staré Brno, obec Brno, vedeném u Katastralniho tGfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto, za uvedenych podminek, k datu ocenéni ¢ini:

45 050 000,00 K¢ (konecna cena)

(slovy: étyficet pét miliont padesat tisic korun ¢eskych)

6.3. Podminky spravnosti zavéru

Uvedena obvykla cena je uréena vyhradné za nize uvedenych podminek:
e Nemovité véci nejsou zatizeny zadnou prévni vadou (nevyhodnym dlouhodobym néjemnim vztahem, pachtovnim,
pfedkupnim &i jinou pravni vadou), jeZ nebyly znalci sdéleny a nejsou evidovany v KN.
e Napojeni na inZenyrské sité je uvazovano v b&Zném rozsahu a pfipojky IS jsou uvazovany jako funkéni

e  Cenové Udaje ziskané z databaze kupnich smluv z katastru nemovitosti, jsou Udaje, které nebyly sjednany za vlivu
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho a kupujiciho ani viivu zviastni obliby. Znalec tyto Udaje
neni schopen oveéfit a pro ocenéni vychazi z premisy, Ze nebyly sjednany s vlivem uvedenych skute¢nosti.

e  Presnost uCené obvyklé ceny je dana v intencich, uvedenych v kapitole 2.4. Skutecnosti majici viiv na pfesnost
zavéru

e Ocenéni je provedeno v cenové Urovni Q2/2024.

6.4. Cena a DPH

Obvykla cena, uvedena v kapitole 6.2. tohoto znaleckého posudku je cenou koneénou. A to bez ohledu na rezim DPH,
uplatiovany pfi pfevodu nemovitosti.

Pro vylou€eni pochybnosti se mé za to, ze v pfipadé sjednani takovéto ceny mezi dvéma platci DPH /s (vahou DPH uplatnit/,
uvedena cena se 0 DPH jiz nezvy3uje.




KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI
Konzultant nebyl pfibran.

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE
Byla sjednédna smluvni odména.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem spravedinosti pro obor
Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializaci nemovitosti a obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby priimyslové.
Znalecky Ukon je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 035019/2024

V Brné dne 17. 05. 2024

podpis znalce otisk znalecké pedeti




Obvykld cena pozemku parc.c. 1124, jehoZ soucasti je bytovy didm ¢.pop. 405, k.u. Staré Brno
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A

1. Casteény vypis z katastru nemovitosti pro list vlastnictvi &. 10001 ke dni 11. 04. 2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2024 14:35:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: * pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tGzemi: 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 10001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
meésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplsob ochrany
1124 651 zastavéna plocha a pam. rezervace -

nadvoii budova, pozemek v
pamatkové rezervaci
Soucdsti je stavba: Staré Brno, ¢.p. 405, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 1124

Bl V&cna prava slouZ?ici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajl

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umistit, provozovat, udrZovat dvé kotvy pro zavéSeni pfiéného lanového pfevésu
trolejového vedeni
Oprdvnéni pro
Dopravni podnik m&sta Brna, a.s., Hlinky 64/151,
Pisarky, 60300 Brno, RC/ICO: 25508881
Povinnost k
Parcela: 1124

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Gplatnad ze dne 12.05.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 22.05.2008.
V-9112/2008-702

Poradi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné Gdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozsudek soudu o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi 44 C 289/2005-539 =ze
dne 24.05.2018. Pravni moc ke dni 13.06.2018. Vykonatelné ke dni 26.06.2018. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 02.07.2018 15:20:31. Zapis proveden dne 24.07.2018.

Vv-14898/2018-702

Pro: Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kdd: 702.
strana 1




Obvykld cena pozemku parc.c. 1124, jehoZ soucasti je bytovy didm ¢.pop. 405, k.u. Staré Brno

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2024 14:35:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

List vlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Kat.lzemi: 610089 Staré Brno

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.04.2024 14:46:25

Cesky titad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pou&eni: Udaje katastru lze uzit pouze k udelfim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané oscobnich udajft. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto,

kéd: 702.
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Obvykld cena pozemku parc.c. 1124, jehoZ soucasti je bytovy didm ¢.pop. 405, k.u. Staré Brno

2. Vyiez z katastralni mapy
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Obvykld cena pozemku parc.c. 1124, jehoZ soucasti je bytovy didm ¢.pop. 405, k.u. Staré Brno

3. Fotodokumentace ze dne 05. 09. 2023 a 15. 05. 2024

Znalecky posudek c. pol. 035019/2024
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Obvykld cena pozemku parc.c. 1124, jehoZ soucasti je bytovy didm ¢.pop. 405, k.u. Staré Brno
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4. Mapa oblasti
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Obvykld cena pozemku parc.c. 1124, jehoZ soucasti je bytovy didm ¢.pop. 405, k.u. Staré Brno

5. Vyvoj cen rezidenénich nemovitosti
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Byty Rodinné domy Pozemky
Q1/2020| 33| 1564 27| 1442 29| 1682
Q2/2020| 2,5/ 160,3 19| 146,9 29| 1731
Q3/2020| 3.6/ 166,1| 134% | 27| 150,1| 104% | 37| 1795| 15.8%
Q4/2020| 29| 170,9 2,8| 1543 32| 1852
Q1/2021| 3.8 177.4 3,2| 159,2 52| 194,8
Byty Rodinné domy Pozemky
Q2/2020 2,5], 160.3 15| 1469 29| 173.1
Q3/2020 3,5‘ 166,1 22| 150,1 3,7] 179,5
qQa/2020] 29| 1700|148% | o8| 1543 129% | 33| 1852|187 %
Q172021| 38| 1774 32| 159,2 52| 194,8
Q2/2021| 3,8| 1841 4,2| 1659 55| 2055
Byty Rodinné do Pozemky
Q2/2021|38 |1841 42 |1653 55 |2055
Q3/2021(50 |193.3 48 1739 51 |2159
Qar2021|50 |203 |Z'® lap  |1m19 [190W (57 |28 |2B9%
Q1/2022(54 214 47 |190,4 56 2409
Q2/2022|4,1 |2228 45 |1989 57 |2546
Q4/2022] -0,7 2259
Q1/2023 -2,5 220,3
Q2/2023 -2,1 215,7 -5,8%
Q3/2023 -1,1 213,3
Q4/2023| -0,2 2129

Znalecky posudek c. pol. 035019/2024
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6. Vyjadreni a stanoviska spravc siti

»CETIN

VYJADRENI O EXISTENCI SiTE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI
spolecnosti CETIN a.s.
(,,Vyjadreni®)
A VSEOBECNE PODMINKY OCHRANY SIiTE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

spole¢nosti CETIN a.s.
(,VSeobecné podminky ochrany SEK*)

toto Vyjadreni a VSeobecné podminky ochrany SEK je vydané dle ustanoveni § 101 zakona ¢. 127/2005 Sb.,
o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakond, v Gginném znéni (.Zakon o
elektronickych komunikacich®), a dle ustanoveni § 161 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v ucinném znéni (,Stavebni zakon"), a dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh.,
obé&ansky zakonik, v G&inném znéni (,0b&ansky zakonik®)

Cislo jednaci: 853020/20 Cislo zadosti: 0120 986 165 (,,Zadost”)
Nazev akce (,Stavba’) | Pekarska 16
Duvod vydani Vyjadfeni (,Dlvod vyjadfeni®) | Informace o poloze sité
Zadatel Statutarni mésto Brno
Stavebnik Statutarni mésto Brno
Okres Brno-mésto
Zajmové uzemi| Obec Brno
Kat. izemi / . parcely | Staré Brno
Platnost Vyjadreni 14. 12. 2022 (,,Den konce platnosti Vyjadieni)

Zadatel Zadosti uréil a vyznaéil Zajmové Uzemi, jakoz i urcil Divod Vyjadreni.
Na zakladé uréeni a vyznageni Zajmového Uzemi Zadatelem a na zakladé ureni Divodu Vyjadreni
vydava spoleénost CETIN a.s. nasledujici Vyjadfeni:

Dojde ke stretu se siti elektronickych komunikaci (dale jen ,SEK") spole¢nosti CETIN a.s.

() Na Zadatelem uréeném a vyznaeném Zajmovém Uzemi se vyskytuje SEK spoleénosti CETIN
as.; a

(Il) Stavebnik nebo jim povérena tfeti osoba je povinen fidit se VSeobecnymi podminkami ochrany
SEK, které jsou nedilnou soucasti Vyjadreni; a

(Il) pro pfipad, Ze bude nezbytné pfeloZeni SEK, zajisti vZdy takové pfeloZzeni SEK jeji vlastnik,
spole¢nost CETIN a.s. Stavebnik, ktery vyvolal pfekladku SEK je dle ustanoveni § 104 odst. 17
Zakona o elektronickych komunikacich povinen uhradit spolecnosti CETIN a.s. veskeré naklady
na nezbytné Upravy dot€eného useku SEK, a to na urovni stavajiciho technického feseni; a

(IV) pro ucely preloZeni SEK dle bodu (lll) tohoto Vyjadreni je Stavebnik povinen uzaviit se
spolecnosti CETIN a.s. Smlouvu o realizaci piekladky SEK; a

(V) Stavebnik ainebo Zadatel neni opravnén uZit toto Vyjadieni k podani jakékoliv Zadosti o vydani
jakéhokoliv spravniho rozhodnuti &i jiného rozhodnuti majiciho obdobny charakter.

CETIN .., Ceskomoravska 2510/19, Libei, 190 00 Praha 9, Czech Republic, www.cetin.cz
zapsand v Obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 20623, 1C: 04084063, DIC CZ04084063
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»CETIN

Cislo jednaci: 853020/20 Cislo zadosti: 0120 986 165

Vyjadieni je platné pouze pro Zajmové Gzemi uréené a vyznacené Zadatelem, jakoz i pro Diivod
VyjadFeni stanoveny a uréeny Zadatelem v Zadosti.

VyjadFeni pozbyva platnosti i) dnem, kdy je Zadatelem a/nebo Stavebnikem pouzito k podani zadosti o
vydani jakéhokoliv spravniho rozhodnuti i jiného rozhodnuti majiciho obdobny charakter a/nebo dnem
zahajeni jakéhokoliv spravniho rozhodnuti &i jiného rozhodnuti majiciho obdobny charakter, ve kterém
bylo Vyjadieni pouzito, ii) uplynutim doby platnosti v tomto Vyjadfeni uvedené, iii) zménou rozsahu
Zajmového Uzemi & zménou Duvodu Vyjadfeni uvedeného v Zadosti a/nebo iv) porusenim
VSeobecnych podminek ochrany SEK, to vSe v zavislosti na tom, ktera ze skute¢nosti rozhodna pro
pozbyti platnosti Vyjadieni nastane nejdrive.

Spoleénost CETIN a.s. vydanim tohoto Vyjadreni poskytla Zadateli pro Zadatelem uréené a vyznadené
Zajmové tzemi veskeré informace o SEK dostupné spoleénosti CETIN a.s. ke dni podani Zadosti.

Ze strany spolecnosti CETIN a.s. muze v nékterych pfipadech dochazet ke zpracovani Vasich osobnich
udaju. Ke zpracovani Vasich osobnich udaju dochazi vzdy v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Konkrétni zasady a podminky zpracovani osobnich daji spole€nosti CETIN a.s. jsou dostupné na
https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju.

V pfipadé dotazu k Vyjadieni kontaktujte prosim asistencni linku 238 461 111.
Prilohami Vyjadfeni jsou:

- VSeobecné podminky ochrany SEK

- Informace k vytycéeni SEK ve viastnictvi spolecnosti CETIN a.s.

- Informace o mozZneém napojeni na SEK ve viastnictvi spoleénosti CETIN a.s.

- Situaéni vykres (obsahuje Zajmové tzemi uréené a vyznacené Zadatelem a vyfezy ticelové mapy

Yol

CETIN a.s.

Ceskomoravska 2510/19, Libed
190 00 Praha 9

DIC: 704084063

Ppeten

102 |

Vyjadreni vydala spole¢nost CETIN a.s. dne: 14. 12. 2020.

CETIN 5., Ceskomoravska 2510/19, Libed, 190 00 Praha 9, Czech Republic, www.cetin.cz
zapsand v Obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 20623, 1C: 04084063, DIC CZ04084063
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»CETIN

Cislo jednaci: 853020/20

Cislo zadosti: 0120 986 165

VSEOBECNE PODMINKY OCHRANY SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI spoleénosti CETIN a.s.

. PLATNOST VSEOBECNYCH PODMINEK

Tyto VSeobecné i podminky ochrany sité elektronickych komunikaci
(dale jen ,VPOSEK‘) tvofi sougast Vyjadreni (jak je tento pojem
definovan nize v ¢lanku 2 VPOSEK).

V pripadé rozporu mezi Vyjadrenim a témito VPOSEK maji prednost
ustanoveni Vyjadfeni, pokud neni témito VPOSEK stanoveno jinak.

DEFINICE

Nize uvedené terminy, jsou-li pouZity v téchto VPOSEK a uvozeny
velkym pismenem, maji nasledujici vyznam, neni-li témito VPOSEK
al/nebo Prislusnymi poZzadavky stanoveno vyslovné jinak:

LCETIN" znamena CETIN a.s. se sidlem Ceskomoravska 2510/19,
Libef, 190 00 Praha 9, ICO: 04084063, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod spz. B 20623;

JDen" je kalendarni den;

.Kabelovod® podzemni zafizeni sestavajici se z télesa Kabelovodu a
kabelovych komor, slouZici k zatahovani kabelu a ochrannych trubek;
.Obéansky zakonik® znamena zakon ¢&. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, v G€inném znéni;

POS" je zaméstnanec spolecnosti CETIN, povéfeny ochranou sité,
Zdenék Prochazka, tel.: 602 521 703, e-mail:
zdenek.prochazka@cetin.cz;

JPracovni den* znamena Den, kromé soboty, nedéle, a statnich svatku
a ostatnich svatki ve smyslu zakona & 245/2000 Sb., o statnich
svatcich, o vyznamnych dnech a o dnech pracovniho klidu, v uéinném
znéni;

JPrisludné pozadavky' znamena jakykoli a kaZdy pfislusny pravni
predpis, v€. technickych norem, nebo normativni pravni akt vefejné
spravy & samospravy, nebo jakékoli rozhodnuti, povoleni, souhlas nebo
licenci, véetné podminek, které s nim souvisi;

JPrekladka“ je stavba spocivajici ve zméné trasy vedeni SEK ve
vlastnictvi CETIN nebo premisténi zafizeni SEK ve vlastnictvi CETIN;
Stavebnik, ktery Prekladku vyvolal, je dle ustanoveni § 104 odst. 17
Zakona o elektronickych komunikacich povinen uhradit spolegnosti
CETIN vesSkeré naklady na nezbytné Gpravy dotéeného Useku SEK, a
to na drovni stavajiciho technického fesent;

LSEK" je sit elektronickych komunikaci ve vlastnictvi CETIN;

.Stavba" je stavba a/nebo &innosti ve vztahu, k niz bylo vydano
Vyjadreni, a je provadéna Stavebnikem a/nebo Zadatelem v souladu s
Prislusnymi pozadavky, povolena pfislusnym spravnim rozhodnutim
vydanym die Stavebniho zakona;

.Stavebnik" je osoba takto oznacena ve Vyjadreni;

.Stavebni zakon" je zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu;

JVyjadfeni* je vyjadfeni o existenci sité elektronickych komunikaci
vydané spoleénosti CETIN dne 14. 12, 2020 pod ¢&.j 853020/20;
Zajmové tizemi" je Uzemi oznacene Zadatelem a/nebo Stavebnikem v
Zadosti;

JSituaéni vykres® je vykres, ktery je pfilohou Vyjadfeni a obsahuje
Zajmové Gzemi uréené a vyznadené Zadatelem v Zadosti a vyfezy
ucelové mapy SEK;

Zakon o elektronickych komunikacich® je zakon ¢. 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu, v uéinném znéni;

Zadatel" je osoba takto ozna&ena ve Vyjadfeni.

Zadost' je 2adost, kterou Zadatel a/nebo Stavebnik pozadal CETIN o
vydani Vyjadieni.

3.

0]

(ii)

(iii)

(iv)

v

(vi)

0]

(ii)

(iil)

PLATNOST A UCINNOST VPOSEK

Tyto VPOSEK jsou platné a ucinné Dnem odeslani Vyjadreni na i)
adresu elektronické posty Stavebnika a/mebo Zadatele uvedenou v
Zadosti nebo i) adresu pro dorugeni prostfednictvim postovni
pfepravy uvedenou Stavebnikem a/nebo Zadatelem v Zadosti.
OBECNA PRAVA A POVINNOSTI STAVEBNIKA A/NEBO
ZADATELE

Stavebnik, Zadatel je vyslovné srozumén s tim, Ze SEK je vefejné
prospésnym zafizenim, byla zfizena ve vefejném zajmu a je chranéna
PrisluSnymi pozadavky.

SEK je chranéna ochrannym pasmem, jehoZ rozsah je stanoven (a)
ustanovenim § 102 Zakona o elektronickych komunikacich a/nebo (b)
pravnimi pfedpisy uéinnymi pred Zakonem o elektronickych
komunikacich, neni-li Pfislusnymi pozadavky stanoveno jinak.
Stavebnik, Zadatel nebo jim povéfena tfeti osoba, je povinen pfi
provadéni Stavby nebo jinych praci, pfi odstrafiovani havarii a
projektovani staveb, Fidit se PFislusnymi poZzadavky, spravnou praxi v
oboru stavebnictvi a technologickymi postupy a je povinen u€init
veSkera nezbytna opatfeni vyZzadovana Pfislusnymi poZadavky k
ochrané SEK pfed poskozenim. Povinnosti dle tohoto odstavce ma
Stavebnik rovnéz ve vztahu k SEK, které se nachazi mimo Zajmové
tzemi.

Pii zjisténi jakéhokoliv rozporu mezi Udaji v Situagnim vykresu, ktery
je pfilohou Vyjadfeni a skuteénym stavem, je Stavebnik a/nebo
Zadatel povinen bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji Den nasledujici
po zjisténi takové skutecnosti, zjistény rozpor oznamit POS.
Stavebnik, Zadatel nebo jim povéfena tfeti osoba, je povinen kazdé
poskozeni ¢&i kradez SEK bezodkladné, nejpozdéji Den nasledujici po
Zjisténi takové skute¢nosti, oznamit takovou skutec¢nost dohledovému
centru spolecnosti CETIN na telefonni éislo +420 238 464 190.

Bude-li Stavebnik, Zadatel nebo jim povéfena tfeti osoba na
spole¢nosti CETIN pozadovat, aby se jake Uéastnik spravniho fizeni,
pro jehoz ucely bylo toto Vyjadfeni vydano, vzdala prava na odvolani
proti rozhodnuti vydanému ve spravnim Fizeni, je opravnén
kontaktovat POS.

POVINNOSTI STAVEBNIKA PRI PRIPRAVE STAVBY

Pfi projektovani Stavby je Stavebnik povinen zajistit, aby projektova
dokumentace Stavby (i) zohledfovala veskeré pozadavky na ochranu
SEK vyplyvajici z Pfislusnych pozadavki, zejména ze Zakona o
elektronickych komunikacich a Stavebniho zékona, (ii) respektovala
spravnou praxi v oboru stavebnictvi a technologické postupy a (iii)
umoznovala, aby i po provedeni a umisténi Stavby dle takové
projektové dokumentace byla spoleénost CETIN, jako vlastnik SEK
schopna bez jakykoliv omezeni a pfekazek provozovat SEK, provadét
udrzbu a opravy SEK.

Nebude-li moZné projektovou dokumentaci zajistit néktery, byt i jeden
z pozadavk( dle pfedchoziho odstavce (i) alnebo umisténi Stavby by
mohlo zpusobit, Ze nebude naplnén néktery, byt i jeden z pozadavku
dle pfedchoziho odstavce (i), vyvola Stavebnik Prekladku.

Pfi projektovani Stavby, ktera se nachazi nebo je u ni zamysleno, Ze
se bude nachazet v ochranném pasmu radiovych tras spolecnosti
CETIN a prekraduje vySku 15 m nad zemskym povrchem, a to véetné
docasnych objektl zafizen! stavenisté (jefaby, konstrukce, atd.) je
Stavebnik povinen pisemné kontaktovat POS za ucelem ziskani
konkrétniho stanoviska a podminek k ochrané radiovych ftras
spolecnosti CETIN a pro uréeni, zda Stavba vyvold Prekladku.
Ochranné pasmo radiovych tras v §ifi 50m je zakresleno do situaéniho
vykresu, ktery je soucasti tohoto Vyjadreni.

VSEOBECNE PODMINKY OCHRANY SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI spoleénosti CETIN a.s.

CETIN as.

Ceskomoravskd 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9, Czech Republic, www.cetin.cz

zapsand v Obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 20623, 1C: 04084063, DIC CZ04084063
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(iv)

v)

(vi)
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)

»CETIN

Cislo jednaci: 853020/20

Pokud se v Zajmovém Uzemi nachazi podzemni silové vedeni (NN) ve
vlastnictvi spolecnosti CETIN, je Stavebnik pavinen ve vztahu k
projektové dokumentaci zajistit totéZ, co je uvedeno pod pism (i)
tohoto élanku 5, pricemz plati, Ze Stavebnik vyvola Pfekladku v
pfipadech uvedenych pod pism (i) tohoto Glanku 5.

Stavebnik je povinen pfi projektovani Stavby, kterd je stavbou (a)
zafizeni silovych elektrickych siti (VN, VWN a ZVVN) a/nebo (b)
trakénich vedeni, provést vypoéet & posouzeni rudivych viivi na SEK,
zpracovat ochranna opatfeni, to vée dle a v souladu s Pfislusnymi
pozadavky. Stavebnik je povinen nejpozdéji tficet (30) Dnu pred
podanim Zadosti o vydani pfisludného spravniho rozhodnuti k
umisténi Stavby dle Stavebniho zakona pfedat POS vypocet &i
posouzeni ruivych vlivi na SEK a zpracovana ochranna opatfeni,
Je-li Stavba v soubé&hu s Kabelovedem, nebo Kabelovod kfiZi, je
Stavebnik povinen nejpozdéji ke Dni, ke kterému zapotne se
zpracovanim projektove dokumentace ke Stavbé, oznamit POS a
projednat s POS (a) veSkeré pfipady, kdy trajektorie podvrti a
protlaki budou vedeny ve vzdalenosti mensi, nez je 1,5 m od
Kabelovodu a (b) jakékoliv vykopové prace, které budou nebo by
mohly byt vedeny v Urovni &i pod urovni Kabelovodu nebo kabelové
komory.

Je-li Stavba umisténa nebo ma byt umisténa v blizkosti Kabelovodu,
ve vzdalenosti mensi, nez jsou 2 m nebo kfizi-li Stavba Kabelovod ve
vzdalenosti mensi, nez je 0,5 m nad nebo kdekoli pod Kabelovodem,
je Stavebnik povinen predloZit POS k posouzeni zakresleni Stavby v
pricnych fezech, pfitemZ do pficného fezu je Stavebnik rovnéz
povinen zakreslit profil kabelové komory.

POVINNOSTI STAVEBNIKA PRI PROVADENI STAVBY

Stavebnik je pfed zapocetim jakychkoliv zemnich praci ve vztahu ke
Stavbé povinen wytycit trasu SEK na terénu dle Pfislusnych
pozadavki a dle Stavebniho zakona. S vytycenou trasou SEK je
Stavebnik povinen seznamit vSechny osoby, kieré budou anebo by
mohly zemni prace ve vztahu ke Stavbé provadét. V pfipadé poruseni
této povinnosti bude Stavebnik odpovédny spolecnosti CETIN za
naklady a 3kody, které poruSenim této povinnosti spolecnosti CETIN
vzniknou a je povinen je spolecnosti CETIN uhradit.

Pét (5) Pracovnich dni pfed zapocetim jakychkoliv praci ve vztahu ke
Stavbé je Stavebnik povinen oznamit spoleénosti CETIN, Ze zahaji
prace Gi Cinnosti ve vztahu ke Stavb& Pisemné oznameni dle
pfedchozi véty zale Stavebnik na adresu elektronické posty POS a
bude obsahovat minimainé ¢&islo jednaci Vyjadfeni a kontaktni udaje
Stavebnika.

Stavebnik je povinen zabezpecit a zajistit SEK proti mechanickému
poskozenl, a to zpravidla do¢asnym umisténim silni€nich betonovych
paneld nad kabelovou trasou SEK. Do doby, nez je zajisténa a
zabezpecena ochrana SEK proti mechanickému poskozeni, neni
Stavebnik opravnén prejizdét vozidly nebo stavebni mechanizaci
kabelovou trasu SEK. Pfi pfepravé vysokych nakladi nebo pfi
projizdéni stroji, vozidly ¢i mechanizaci pod nadzemnim vedenim SEK
je Stavebnik povinen provéfit, zda vy$ka nadzemniho vedeni SEK je
dostateénd a umozruje spolehlivy a bezpeény zplsob prepravy
nakladu ¢&i prijezdu stroji, vozidel ¢i mechanizace.

Pfi provadéni zemnich praci v blizkosti SEK je Stavebnik povinen
postupovat tak, aby nedodlc ke zméné hloubky uloZeni nebo
prostorového uspofadani SEK. V mistech, kde SEK vystupuje ze
zemé& do budovy, rozvadéce, na sloup apod. je Stavebnik povinen
vykonavat zemni prace se zvySenou mirou opatrnosti, vykopové prace
v blizkosti slouptl nadzemniho vedeni SEK je Stavebnik povinen
provadét v takové vzdalenosti od sloupu nadzemniho vedeni SEK,

CETIN as.

v)

(vi)

(vii

@i

(i)

Cislo zadosti: 0120 986 165

kterda je dostateéna k tomu, aby nedoslo nebo nemohlo dojit k
naruseni stability sloupu nadzemniho vedeni SEK. Stavebnik je
povinen zajistit, aby jakoukoliv jeho innosti nedoslo bez souhlasu a
védomi spoleénosti CETIN (a) ke zméné nivelety terénu, a/nebo (b) k
vysadbé trvalych porostl, a/nebo (c) ke zméné rozsahu a zméné
konstrukce zpevnénych ploch. Pokud dosle k odkryti SEK, je
Stavebnik povinen SEK po celou dobu odkryti nalezité zabezpecit
proti provéseni, poskozeni a odcizeni.

Zjisti-li Stavebnik kdykoliv béhem provadéni praci ve vztahu ke Stavbé
jakykoliv rozpor mezi udaji v projektové dokumentaci a skutecnosti, je
povinen bezodkladné pferudit prace a oznamit zjiStény rozpor na
adresu elektronické posty POS. Stavebnik neni opravnén pokracovat
v pracich ve vztahu ke Stavbé do doby, neZ ziska pisemny souhlas
POS s pokracovanim praci.

Stavebnik neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu spolecnosti
CETIN opravnén manipulovat s kryty kabelovych komor, jakkoliv
zakryvat vstupy do kabelovych komor, a to ani doéasné, vstupovat do
kabelovych komor, jakkoliv manipulovat s pfipadné odkrytymi prvky
SEK &i s jakymkaoliv jinym zafizenim se SEK souvisejicim. Rovnéz bez
predchoziho pisemného souhlasu spoleénosti CETIN neni Stavebnik
opravnén umistit nad trasou Kabelovodu jakoukeliv jinou sit' technické
infrastruktury v podéiném sméru.

Byla-li v souladu s Vyjadfenim a témito VPOSEK odkryta SEK je
Stavebnik povinen tfi (3) Pracovni dny pfed zakrytim SEK pisemné
oznamit POS zakryti SEK a vyzvat ho ke kontrole pfed zakrytim.
Oznameni Stavebnika dle pfedchozi véty musi cbsahovat minimainé
predpokladany Den zakryti, ¢islo jednaci Vyjadfeni a kontaktni (daje
Stavebnika. Stavebnik neni opravnén provést zakryti do doby, nez
ziska pisemny souhlas POS se zakrytim.

ROZHODNE PRAVO

Vyjadieni a VPOSEK se fidi ¢eskym pravem, zejména Obcanskym
zakonikem, Zakonem o elektronickych komunikacich a Stavebnim
zakonem. Veskeré spory z Vyjadreni &i VPOSEK vyplyvajici budou s
koneénou platnosti fedeny u pfislusného soudu Ceské republiky.

PISEMNY STYK

Pisemnym stykem ¢&i pojmem ,pisemné” se pro ucely Vyjadieni a
VPOSEK rozumi pfedani zprav jednim z téchto zplusobu:

- v listinné podobé;

- e-mailovou zpravou s uznavanym elektronickym podpisem dle zak.
€. 297/2016 Sb., o sluZbach vytvafejicich divéru pro elektronické
transakce, v G¢inném znéni; a/nebo e-mailovou zpravou zaslanou na
adresu POS;

ZAVERECNA USTANOVENI

Stavebnik, Zadatel nebo jim povéfena tfeti oscba je poéinaje Dnem
pfevzeti Vyjadfeni povinen uZit informace a data uvedena ve
Vyjadfeni pouze a vyhradné k ucelu, pro ktery mu byla tato
poskytnuta. Stavebnik, Zadatel nebo jim povéfena treti osoba neni
opravnén informace a data rozmnoZovat, rozSifovat, pronajimat,
pujcovat &i jinak umoznit jejich uzivani tfeti osobou bez pfedchoziho
pisemného souhlasu spole¢nosti CETIN.

Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti Stavebnika, Zadatele nebo
jim povéfené tfeti osoby, zaloZzené Vyjadienim /nebo témito VPOSEK
je Stavebnik, Zadatel &i jim povéfena tfeti osoba odpovédny za
veskeré naklady a Skody, které spolecnosti CETIN vzniknou
porusenim povinnosti Stavebnika, Zadatele nebo jim povéfené treti
osoby.

Ceskomoravskd 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9, Czech Republic, www.cetin.cz

zapsand v Obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 20623, 1C: 04084063, DIC CZ04084063

204 2




»CETIN

Cislo jednaci: 853020/20 Cislo zadosti: 0120 986 165

Informace o mozném napojeni na SEK ve vlastnictvi spoleénosti CETIN a.s.

CETIN a.s. (,CETIN“) poskytuje dle ustanoveni § 161 odst. 1 Stavebniho zakona tyto informace o
podminkach napojeni Stavby a/nebo budovy oznaéené v Zadosti na jiz existujici SEK:

(i) specifické podminky napojeni Stavby a/nebo budovy oznagené v Zadosti na jiz existujici SEK
Vam za spole¢nost CETIN poskytne Novak Radek, Marianské namésti 617 Brno, e-mail:
radek.novak@cetin.cz (,Kontaktni osoba CETIN"). Kontaktni osoba CETIN pro Vas bude
koordinatorem pFipadného napojeni Stavby a/nebo budovy oznadené v Zadosti na jiz existujici
SEK, zejména poskytne informace o technickém feSeni napojeni a stanovi pfipojny bod na jiz
existujici SEK;

(i) predpokladem pro napojeni Stavby a/nebo budovy oznadené v Zadosti na jiz existujici SEK je
ziskani veskerych povoleni a souhlast vyzadovanych platnymi pravnimi pfedpisy pro vybudovani
té Easti SEK, ktera je nezbytna pro napojeni Stavby a/nebo budovy oznagené v Zadosti na jiz
existujici SEK, je-li takovych povoleni a souhlast dle platnych pravnich pfedpist pro vybudovani
SEK tfeba, a rovnéz splnéni veskerych technickych podminek pro napojeni na jiz existujici SEK;

Dalsi pro Vas uzitecné informace k napojeni na SEK ve vlastnictvi spolecnosti CETIN a.s:

- pokud Vase Stavba bude umistovana na zakladé spravniho rozhodnuti, doporuéujeme Zadost o
vydani takového spravniho rozhodnuti podat tak, aby Zadost obsahovala rovnéz stavbu pfipojky k
SEK;

- doporuéujeme stavbu pfipojky k SEK v Zadosti o vydani spravniho rozhodnuti oznadit jako
stavebni objekt - ,SO trasa SEK spole¢nosti CETIN a.s.”;

- trasu pripojky k SEK a misto napojeni pripojky k SEK na jiz existujici SEK spolecnosti CETIN a.s.
konzultujte prosim s Kontaktni osobou CETIN;

- v pfipadé, Ze jste dali na naSe doporuéeni, a Vase Zadost o vydani spravniho rozhodnuti k
umisténi Stavby obsahovala rovnéz stavbu pripojky k SEK, informujte Kontaktni osobu CETIN o
nabyti pravni moci spravniho rozhodnuti vydaného na Stavbu a stavbu pfipojky k SEK, spolec¢nost
CETIN a.s. se s Vami dohodne na postoupeni prav a povinnosti vyplyvajicich ze spravniho
rozhodnuti na stavbu pfipojky k SEK a zajisti vystavbu pFipojky k SEK;

- stavite-li budovu a/nebo je-li budova podstatné rekonstruovana, meéjte na paméti, Ze takova
budova musi byt vybavena fyzickou infrastrukturou uvnitf budovy, kterd umozZni zavedeni sité
elektronickych komunikaci az do koncového bodu sité v prostoru budovy, ktery uziva koncovy
uzivatel, budova musi byt vybavena pfistupovym bodem budovy - upozoriujeme, Ze se jedna o
pozadavky stanovené pravnim predpisem, zakonem ¢&. 194/2017 Sb., o opatfenich ke sniZeni
nakladt na zavadéni vysokorychlostnich siti elektronickych komunikaci a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, v G€éinném znéni;

= doporucujeme provest pfipravu budovy na nasledné vybudovani vnitfnich komunikacnich rozvodu
(napr. trubkovanim ve zdivu) nebo vybudovat vlastni komunikacni rozvody umoznujici napojeni k
SEK;

- stavite-li budovu, méjte na paméti, ze tato musi umoziovat vstup silnoproudych a komunikaénich
kabell do budovy, umisténi rozvodnych skiini a provedeni vnitfnich silnoproudych a
komunikaénich rozvodu az ke koncovym bodim sité. Vnitini komunikaéni rozvody musi splfiovat
pozadavky na zabezpeceni proti zneuziti;

- spolecnost CETIN a.s. Vam nabizi zhotoveni typového projektu pro realizaci vnitinich rozvodu,
koncového bodu sité a fedeni vstupu vedeni SEK ke koncovému bodu sité. Mate-li o zhotoveni
takového typového projektu zajem, prosim obratte se na Kontaktni osobu CETIN, dohodne s
Vami vie potfebné.

Pozadujete-li jakékoliv dal3i informace o moZném napojeni Stavby a/nebo budovy oznagené v Zadosti na

jiz existujici SEK, prosime kontaktujte Kontaktni osobu CETIN.

A zde www.zrychluiemecesko.cz miZete zjistit, jak je lokalita, kterou jste oznaéil v Zadosti pokryta SEK
ve vlastnictvi CETIN, jakou rychlost pfipojeni SEK umoZfiuje, a jak takové pfipojeni mlzete ziskat.

CETIN 5., Ceskomoravska 2510/19, Libed, 190 00 Praha 9, Czech Republic, www.cetin.cz
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Cislo jednaci: 853020/20 Cislo zadosti: 0120 986 165

Informace k vytyceni SEK
V pfipadé pozadavku na vyty¢eni SEK spole¢nosti CETIN se, prosim, obracejte na spoleénosti uvedené
niZe:

CETIN a.s. - stfedisko Morava jih

se sidlem: Ceskomoravska 2510/19, Libes, 190 00 Praha 9

(] 04084063 DIC: CZ04084063
kontakt: tel: 238462177 obsluzna doba po-pa 7 - 15 hod

Vegacom, a.s. - vihradni dodavatel spole¢nosti CETIN a.s.

se sidlem: Holzova 14, 628 00 Brno

IC: 25788680 DIC: CZ25788680
kontakt: Lubo§ Bodzik, mobil: 603855439, e-mail: bodzik@vegacom.cz

CONTENT, s.r.0.
se sidlem:  Karlov 1246, 594 01 Velké Mezifi¢i, pobotka: Okruzni 28/18, 591 01 Zd'ar nad Sazavou
1C: 63492164 DIC: CZ63492164

kontakt: Martin Kalina, tel/fax: 566521721, mobil: 777702117, e-mail: kalina@content-vm.cz,
vytycenisiti@seznam.cz

InfoTel
se sidlem:  Brno, Novolisefiska 18, PSC: 628 00
IC: 46981071 DIC: CZ46981071

kontakt: Petr Kost'al, mobil: 723350887, e-mail: petr_kostal@infotel.cz

Jifi Novotny, MontaZ, idrzba a servis tel.siti - okr. Tfebi¢, Znojmo

se sidlem:  Akad. Prita 524, 675 55 Hrotovice, okr. Tiebié¢

IC: 72377259 DIC:

kontakt: Jifi Novotny, tel.: 568860888, mobil: 777318588, e-mail: novotny.hrotovice@seznam.cz

Josef Joura

se sidlem:  OkfeSice 53, okres Trebi, 674 01

1C: 88282091 DIC: CZ6312180820
kontakt: Josef Joura, mobil: 602578674, e-mail: josefjoura@seznam.cz
Karel Horsky

se sidlem:  Poli¢ska 877/36, 568 02 Svitavy - Predmésti

IC: 01377841 DIC:

kontakt: Karel Horsky, mobil: 602 483 023, e-mail: k.horsky.sy@gmail.com

Radim Zabloudil
se sidlem:  Tabor 2356/28a, 602 00 Brno - Zaboviesky
IC: 74899589 DIC: CZ6210151585

kontakt: Radim Zabloudil, mobil: 602760276, e-mail: radim.zabloudil@seznam.cz

Sitel, spol. s r.o., oblast Brno

se sidlem:  Vinohradska 74, 618 00 Brno-Cernovice
1C: 44797320 DIC: CZ 44797320
kontakt: Vladimir Holik, mobil: 602171192, e-mail: vholik@sitel.cz

CETIN 5., Ceskomoravska 2510/19, Liben, 190 00 Praha 9, Czech Republic, www.cetin.cz
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STRATEL

se sidlem:  Na bfeziné 340 Rozdrojovice, 664 34 Brno-venkov

IC: 26259427 DIC: CZ26259427

kontakt: Daniel Strasky, tel/fax: 546221222, mobil: 602770022, e-mail: stratel@stratel.cz

TEMO Brnos.r.o
se sidlem:  Hutafova 21, 612 00 Brno
IC: 49436821 DIC:

kontakt: Milan Kral, tel.: 541216221, fax: 541213221, mobil: 602544583, e-mail: vytycenio2(@centrum.cz

UniCab, s.r.o.,

se sidlem:  Svehlova 44, 664 00 Slapanice
IC: 26961873 DIC: CZ26961873
kontakt: Dita Schulzova, tel.: 548220344, e-mail: unicab(@unicab.cz

CETIN as., Ceskomoravskd 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9, Czech Republic, www.cetin.cz
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(tiskovy format Ad) Priloha k Vyjadeni &.j.: 853020/20 Cislo zadosti: 0120 986 165
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Priloha k Vyjadfeni ¢.j.: 853020/20 Cislo zadosti: 0120 986 165
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E.ON Distribuce, as., F. A. Gerstnera 2151/6, 370 01 Ceské Budéjovice E.ON Distribuce, a.s.
Poskytovani informaci k
Statutdrni mésto Brno Sitin
. R Hady 968/2
Bronislava Vesela 614 00 Brno
Dominikanské namésti 196/1 www.eon-distribuce.cz
60200 Brno Bronislava Kousalikova
T +420-54514-1250
bronislava.kousalikova@e
on.cz

Brno, 14.12.2020

Nagde znacka
A 4 a i T b e B6941-26085971
Vyjadrieni o existenci zafizeni distribu¢ni soustavy (elektricka sit’)

ve vlastnictvi E.ON Distribuce, a.s. a podminkach prace v jeho blizkosti.

Investor stavby: Statutarni mésto Brno

Nazev stavby: Pekafska 16, Brno

Misto stavby: KU Staré Brno (610089), Zzadatelem vyznacené zajmove
uzemi

Toto vyjadieni slouzi pro informaci o stavajicim elektrickém zafizeni
distribuéni soustavy vlastnéném a provozovaném spoleénosti E.ON
Distribuce, a.s. a neni vyjadirenim pro uzemni a stavebni Fizeni.

V zajmovém uzemi vySe uvedené stavby se nachazi:

Podzemni vedeni NN

Ke stavbé a ¢innosti v ochrannych pasmech zafizeni distribu¢ni soustavy je
investor povinen zajistit si pisemny souhlas ve smyslu § 46 odst. 11 zdkona
¢.458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy

v energetickych odvétvich, v platném znéni.

Souhlas se stavbou a ¢innosti v ochranném pasmu zafizeni distribu¢ni
soustavy udéluje E.ON Distribuce, a.s. (dale jen ECD). S podanim zadosti o
souhlas, prosim, pfedlozte projektovou dokumentaci stavby s podrobnym
zakresem a okotovanim umisténi stavby v ochranném pasmu. Zadost mizete
podat elektronicky na www.eon-distribuce.cz — Souhlas s ¢innosti a

stavbou v ochranném pasmu. Sidlo spoleénosti:
= i Vs P e a2 F.A. Gerstnera 2151/6
Kontakty na spravce zafizeni jsou uvedeny v zavéru tohoto vyjadieni. Ceské Budéjovice 7

370 01 Ceské Budéjovice
Spolecnost je zapsdna

Dovolte, abychom Vas upozornili, Ze pfi provadéni zemnich nebo jinych v Obchodnim rejstiiku

praci, které mohou ohrozit predmétné distribuéni a sdélovaci zafizeni, jste vedeném Krajskym soudem
povinni dle zakona ¢. 309/2006 Sb. a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb. u¢init v Ceskijch Budgjovieich,

- ’ o - - - o ’ r . oddil B, viozka 1772
veskera opatieni, aby nedoslo ke $kodam na vySe uvedeném zafizeni, na I&- 280 85 400

majetku nebo na zdravi osob elektrickym proudem, zejména tim, Ze zajistite: ~ DIC: CZ28085400

Cislo 7adosti: 26085971 1/3
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1. Objednani presného vyty¢eni distribucni sité (trasy kabelu) v terénu a to
nejméné 14 dnu pred zahajenim praci v blizkosti podzemniho
kabelového vedeni. V piipadé, Zze nebude mozné trasu kabelu bezpecné
urcit pomoci vytyCovaciho zafizeni, je investor zemnich praci povinen
pro jednoznacné stanoveni jeho polohy provést na uréenych mistech a
v nezbytném rozsahu ruéni odkryti kabelu podle pokynii zaméstnanct
ECD. Vyty¢eni kabelit VN, NN zajisti [vana Peclova Zelinkova,
tel.: 54514-1244, email: ivana.zelinkova@eon.cz.

2. Provadéni zemnich praci v ochranném pasmu kabelového vedeni
vyhradné klasickym ruénim nafadim bez pouziti jakychkoli mechanismu
s nejvyssi opatrnosti, nebude-li provozovatelem zafizeni stanoveno
jinak.

3. Vykopové prace v blizkosti nadzemniho vedeni NN budou provadény
tak, aby nedoslo k naruseni stability podpémych bodi a uzemiovaci
soustavy, nebo nebyl jinak ohrozen provoz zafizeni a bezpe¢nost osob.
Zaroven pozadujeme dodrZovat platna ustanoveni norem CSN EN 50
110-1.

4. Pii provadeni stavebnich praci nesmi dojit k poskozeni a znepfistupnéni
zafizeni distribu¢ni soustavy.

5. Ohlaseni jakéhokoliv poskozeni distribu¢niho a sdélovaciho zafizeni na
telefonnim ¢isle Poruchové sluzby 800 22 55 77.

Kontakty spravca zafizeni:
VN+NN:

Regionalni sprava, Tomas Ludva, tel.: 54514-1422,
email: tomas.ludva@eon.cz

Vyjadieni ma platnost do 14.12.2022,

Upozornujeme Vas na moznou polohovou odchylku vedeni v ptilozené
situaci s informativnim zakresem siti

Do ptilozené a ndmi orazitkované situace jsme informativné zakreslili:

- zelené plné podzemni vedeni NN

- zelené carkované nadzemni vedeni NN

- polygon s ¢ernym obrysem podzemni chranicka
- fialové plné zrugené podzemni vedeni

Pii vytyceni trasy zafizeni i ke kontrole pred ziahozem a ke vSem dalSim
souvisejicim jednanim predloZte, prosim, toto vyjadieni.

Vyjadieni nenahrazuje a neuvadi ptipojovaci podminky. V piipadé, Zze
pozadujete piipojeni nového odbérného mista &1 zménu ptikonu, muzete

Cislo 7adosti: 26085971 2/3
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nase znacka Statutarni mésto Brno
5002277825 Dominikanské namésti 196/1

vytzje 60200 Brno
Jaroslav Kapicka

datum
14.12.2020

Vec:

Pekaiska 16
K..-p.&: Staré Brno

Stavebnik: Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 60200 Brno
Ucel stanoviska: Informace o vyskytu siti (format PDF)

GasNet, 5.r.0., jako provozovatel distribuéni soustavy (PDS) a technické infrastruktury, zastoupeny GasNet Sluzby, s.r.o.,
vydava toto stanovisko:

TOTO STANOVISKO SLOUZi POUZE JAKO SDELEN] O POLOZE A PRUBEHU PLYNARENSKYCH ZARIZENI A PLYNOVODNICH
PRIPOJEK (déle jen PZ) V ZAJMOVEM UZEMI VYZNACENEM V PRILOZE.

STANOVISKO BYLO VYGENERENOVANO NA ZAKLADE VASI ZADOSTI AUTOMATICKY.

V zéjmovém tizemi vyznaéeném v pfiloze tohoto stanoviska, nebo jeho blizkosti se NACHAZI PROVOZOVANA PZ ve
vlastnictvi nebo spravé GasNet s.r.o. - viz pfiloha s informativni polohou PZ a informaci v legendé.

Upozorhujeme, Zze v zajmovém Uzemi vyznaceném v piiloze tohoto stanoviska se mohou nachazet PZ, ktera jsou ve fazi
vystavby a doposud nebyla pfedana GasNet s.r.o. k provozovani.

Taktéz se v zdjmovém tzemi mohou nachazet PZ jinych vlastnika ¢i spraved, pfipadné i dlouhodobé nefunkéni/
neprovozovand PZ bez dostupnych informaci o jejich poloze a vlastnictvi.

Tato PZ NEJSOU v pfiloze vyznacena a NEJSOU predmétem tohoto stanoviska.

TOTO STANOVISKO NELZE POUZIT PRO:

- jednani s orgény statni spravy ve vécech tzemniho planovani a stavebniho fadu dle zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni
ve véci uzemniho fizeni, fizeni o tzemnim souhlasu, vefejnopravni smlouvy pro umisténi stavby, zjednoduseného dzemni
fizeni, ohlaseni, stavebniho fizeni, spole¢né uzemniho a stavebniho fizeni, vodopravniho rozhodnuti, vefejnopravni smlouvy
o provedeni stavby nebo ozndmeni stavebniho zdméru s certifikaitem autorizovaného inspektora.

- pro zahajeni stavebni ¢innosti v ochranném a bezpecnostnim pasmu PZ véetné objednani vytyéeni za timto ucelem

TOTO STANOVISKO LZE POUZIT POUZE PRO:

- pripadné upfesnéni polohy PZ jeho vytycenim za icelem zpracovani projektové dokumentace stavby. Viytyceni provede
piisluéna provozni oblast ZDARMA. Formulaf a kontakt naleznete na https://www.gasnet.cz/cs/ds-vytyceni-pz/, lze vyuzit QR
kod, ktery je uveden v tomto stanovisku. Pfi podani zadosti uvede Zadatel nasi znacku (¢islo jednaci) uvedenou v tvodu
tohoto stanoviska. O provedeném vytyceni trasy bude sepsan protokol.

POKUD HODLATE POUZIT POSKYTNUTE INFORMACE PRO ZPRACOVANI PROJEKTOVE DOKUMENTACE (dale jen PD) ZA
UCELEM ZISKANI SOUHLASU SE STAVEBNI CINNOSTI V OCHRANNEM A BEZPECNOSTNIM PASMU PZ, SDELUJEME VAM TYTO
DALSI INFORMACE:

1) O poskytnuti polohy stavajicich PZ ve spravé GasNet, s.r.0. v digitalni podobé (dgn,dwg) Ize poZadat prostfednictvim
sluzby Vektorova data, ktera je dostupnad na https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-vektorova-data. Tato sluzba je uréena odborné
vefejnosti (projekéni firmy) a obcim a krajim (oblast izemniho planovéni).

2) PD, ve které budou zakreslena PZ dle poskytnutych mapovych nebo elektronickych podkladi, pozadujeme predlozit k

GasNet Sluiby, s.ro.

Plyndrenskd 499/1 - Zdbrdovice - 602 00 Brno - T 555 90 1010 « www.gasnet.cz

I€: 27935311 . DIC: CZ2793531

Zdépis do obchodniho rejstfiku: Krajsky soud v Brné, sp. zn. C 57165, dne 26. 7. 2007
Certificate of incorporation: Regional Court in Brno, ref number C 57165, on 26th July 2007

Zdkaznicka linka GasNet 555 90 10 10, info@gasnet.cz, www.gasnet.cz
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odsouhlaseni podanim zadosti na portalu Distribuce plynu online https://dpo.gasnet.cz/zadost-o-stanovisko. Tato povinnost
je dana ustanovenim zdkona €. 458/2000 Sb., §68 a §69.

3) PD bude vypracovana ve smyslu stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist.

4) Pokud v poskytnutych mapovych podkladech naleznete informaci o PLANOVANE STAVBE PRED REALIZAC, jednd se o
situaci, kdy v zdjmovém tzemi nebo v jeho blizkosti se pfipravuje plynarenskd stavba (rekonstrukce, nova vystavba,
prelozka). V pripadé, Zze se bude jednat o pripravovanou investici GasNet s.r.0., pozadujeme Vasi stavbu koordinovat s nasim
zamérem.

5) Pokud v poskytnutych mapovych podkladech naleznete informaci o PROVEDENE VYSTAVBE, KTERA NENI UVEDENA DO
PROVOZU, jedna se o situaci, kdy v zdjmovém tizemi nebo v jeho blizkosti je vybudovano PZ, které bude v blizké dobé
uvedeno do provozu. Na tato PZ se vztahuji ochranna, pfipadné bezpecnostni pasma dle zakona ¢, 458/2000 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpist. Informace o moznosti poskytnuti digitalnich dat (dgn,dwg) a podminky vydeje ziskate na adrese: http://
www.gasnet.cz/cs/zadost-o-vektorova-data/.

6) Pokud Vase zajmové uzemi protina PASMO VLIVU ANODOVEHO UZEMNENI STANICE KATODICKE OCHRANY (SKAO), je
tieba individudlniho posouzeni v zavislosti na pfipravované stavbé. Je nutné podat novou Zadost na https://dpo.gasnet.cz/
zadost-o-stanovisko s divodem zadosti Predprojektova priprava. K Zadosti pfipojte podrobné informace o zéméru stavby a
jeji konstrukci. Obdrzite stanovisko, kde budou sdéleny podrobné podminky pro umisténi stavby v blizkosti tohoto fizeni.

7) V pfipadé potfeby dalsich informaci kontaktujte technika prostfednictvim Kontaktniho systému http://www.gasnet.cz/cs/
kontaktni-system/ (Stanovisko k existenci siti a ke stavbé NEplynarenského zafizeni).

PLYNOFIKACE NEMOVITOSTI:

Pozadavek na pfipojeni nového odbérného mista nebo technické zmény u existujiciho odbérného mista musi byt projednan
prostrednictvim Zadosti o pfipojeni k distribu¢ni soustavé. Podrobné informace naleznete na strankéach GasNet s.r.o. https:/
www.gasnet.cz/cs/zakaznik/.

V pfipadé, ze planovana plynofikace vyvola roziifeni plynovodni sité (pfipojeni vice odbérnych mist), musi byt toto
projednano s GasNet s.r.0. Podrobné informace naleznete na strankach https://www.gasnet.cz/cs/zadost-o-rozsireni-ds/.

Toto stanovisko plati pouze pro Gzemi vyznacené v pfiloze tohoto stanoviska a to 24 mésic(i ode dne jeho vydani.

Za spravnost a Uplnost dokumentace predloZené s zddosti véetné jejiho souladu s platnymi pfedpisy plné zodpovida jeji
zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje pripadna dalsi stanoviska k jinym éastem stavby.

V pripadé dalsi korespondence nebo jednani (napf. zména stavby) uvadéjte nasi znacku - 5002277825 a datum tohoto
stanoviska. Kontakty jsou k dispozici na https://www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/.

//

/ i

I{j’,{{ ;T’ ,'~\
/

GasNet, s.r.o.

zastoupena spole¢nosti GasNet Sluzby, s.r.o., IC 279 35 311
Jaroslav Kapicka

Vedouci zpracovani externich pozadavkd

Odbor zpracovéni externich pozadavkd

7

Prilohy: Detailni zakres plynarenského zafizeni
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7. Grafické schéma podzemni stoly

vstupni dachta

Kubatura sklepnich prostor: 155 m?

pod

PASPORTIZACE — Pekaiska ul. ¢. 16

r

”

GRAFICKY VYPOCET KUBATUR

vétraci otvor




