L!
Ll

N
45
:
-

ZNALECKY POSUDEK
& 1592-1/2024

0 cen€ nemovitosti : byt €.51/10, v bytovém dome na ulici Gallagova &.p.51orc.8se
spoluvlastnickym podilem na spole¢nych &astech budovy ¢.p.51 a pozemcich p.&.557 o velikosti
262/5472 a na p.£.555 a p.&.560 o velikosti 262/32535, v k 1. Styftice, obec Brno, okres Brno‘mésto

Objednavatel posudku: Statutdufif mésto Brno

Uel posudku
Predpis proecenéni

Datum

inistnihe Setfeni
Batum ecenéni
Bosudek vypracoval

Dominik:inské namésti 196/1
602400 Brno

1C: 44992785
' DICYC744992785
WPfijemce :

Mestska ¢ast Brno — stfed, Odbor dopravy a majetku UMC
Pominikanska 2, 602 00 Brno
Stanoveni ceny zjité&né a obvyklé

: zakon €. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku

a provadeci vyhlaska &. 3/2008 Sb.

16.1.2024
16.1.2024

. Ing.Zora Jarolimova

soudni znalec v oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti
Pokorova 17, 621 00 Brno

Posudek obsahuje 13 stran textu v&etné titulniho listu a 18 stran pfiloh a pfedava se objednavateli
ve 2 vyhotovenich.

V Bmé dne 26.1.2024



A. SITUACE

A.1. Prohlidka

Mistni Setfeni stavu nemovitosti jsem provedla za pfitomnosti objednavatele dne 16.1.2024.

A.2. Podklady pro ocenéni

a) Zhotovené Katastralnim titadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brmo mésto,
kod : 702, ze dne 10.1.2024 - informativni

b) dodané objednavatelem posudku
- prohlaseni vlastnika ze dne 10.3.2004
- snimek z katastralni mapy
- ustni informace o ocefiovanych nemovitostech

¢) opatiené znalcem
- zakon €.151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku a provadéci vyhlaska ¢.434/2023 Sb.

- vysledky mistniho $etfeni
- fotodokumentace

B. NALEZ

B.1. Vlastnici nemovitosti dle LV & 2366,2956. 2856, 4608

Datum provedeni mistniho $etfeni 4 jeho Giastnici:
Mistni Setfeni bylo proVedefio.dne 16912024 za pfitomnosti znalce a objednavatele posudku.

Datum k némuz se océnéni provadi:
Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 16.1.2024.

Vlastnické agvidenéni fidaje
- vypis z katastru'hemovitosti vyhotoveny Katastralnim tfadem pro J thomoravsky kraj

Okres : Brno mésto

Qbec : Brno

Katastrdini tzemi- : = Styfice

List vlastnictvi : 2366, 2956, 2856, 4608

A : Vlastnik : Statutarni mésto Brno, Dominik4nské nam.196/1
Brno mésto, 60200 Brno

B : Nemovitosti
Byt €.51/10 byt spol. podil na spol.&astech budovy 262/5472
a pozemku



Budova Stytice, &p.51, byt.dim, LV 2366
Na parcele 557, LV 2956

Parcela 557 zastavéna plocha a nddvoti 321 m2
Parcela 555 zelen, ostatni plocha 3990 m2
Parcela 560 zahrada 983 m2

BI: viz.ptiloha 0

C : viz.pfiloha

4
D : viz.ptiloha

E : viz.pfiloha

B.2. Vy¢et nemovitosti

L. Spoluvlastnicky podil na pozemcich p.&.557, p.& 555 ’é.
2. Byt&51/10

B.3. Situace
Pfedmétem ocengni je byt &.51/109 o velikdsti
2.nadzemnim podlaZi, v bytovém doms psl, ici GallaSova or.&.8, na pozemku p.&.557
zastavéna plocha a nddvofi o vyméie
pozemku p.¢.555 o vyméte 3990 w2 azah
se spoluvlastnickym podilem
na pozemku p.¢.555 a p.&S6 §

: tojici, s jednim podlaZim technickym a se tfemi nadzemnimi

podlazimi obytnymi. postaven dle sdeleni vlastnika v roce 1930. Diim je napojen na

vefejné inZzenyrské sité.

poluvlastnicky podil na pozemcich p.€.557, p.&.555 a p.&.560
Byt £.51/10 :

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
€. 434/2023 Sb. o ocettovani majetku.



Obsah
Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka &. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Situace na dil¢im (segmentu) III. Poptavka je vy3§i nez nabidka 0,06
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

JjehoZ soucésti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
Jjednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku V'S
3 Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana tize 0,00
prodejnost nem. véci UO
4 Vliv pravnich vztahi na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo

stavby)
5 Ostatni neuvedené (napt. novy I Bez dalgich vlivi 0,00
investi¢ni zamér, energeticka ,
t

uspornost, vysoka
ekonomicka navratnost)
6 Povodiiové riziko IV.eZo anedbatelnym nebezpetim 1,00
lav
7 Vyznam obce %suuj’e 1,00
8 Poloha obce ak se neposuzuje 1,00
9 Obcanska vybavenost obce se neposuzuje 1,00
Index trhu It =Pg x P7 x Bg'x + 12 Pi) =1,060
Index polohy (ptiloha b €. 3, Rezidenéni stavby)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
| Druh a G¢el uziti sta L. Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim 1,00
'. celku
vba v okoli I. Rezidenéni zastavba 0,04
Zivotni prostiedi
v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,02
napojeni pozemku na L. Pozemek lze napojit na vechny sité v obci 0,00
enyrské sité, které jsou v nebo obec bez siti
bcanska vybavenost v okoli L. 'V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku _ ob&anska vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost k VL. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7 Osobni hromadna doprava II. Zastivka do 200 m v&etng, MHD — dobra 0,02

dostupnost centra obce




8 Poloha pozemku nebo stavby z 1. Bez moZnosti komer¢niho vyuziti stavby 0,00

hlediska komer&ni na pozemku
| vyuZitelnosti
9 Obyvatelstvo I1. Bezproblémové okoli 0,00
‘ 10 Nezamé&stnanost II. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivii 0,00
11
Index polohy Ip=P; x(1+ X P) =1,080 c l
i=2
4
1. Pozemky - § 4

Jednéd se o spoluvlastnicky podil na pozemku p.€.557, zastavéna ploc
se souvisejici zahradou (zelef, ostatni plocha) na pozemku p.¢.555
na pozemku p.¢.560 o vymeéie 983 m2, se spoluvlastnickym podile

3990 m2 a zahradou
spolecnych ¢éstech budovy

a pozemku p.&.557 ve vysi 262/5472, na pozemku p.C.555ap.g yS$1262/32535, v k.0
Styfice, obec Brno, okres Brno mésto.

Pozemky maji sklonity charakter a trvalé porosty na pozem? predmétem ocenéni..
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Brno - oblast 5

Zakladni cena pozemku ZC = 10562~ K&/m?

Index trhu Iy

Index omeznjicich vlivii (ptiloh
Popis znaku

= 1,060

0,00

IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; 0,00
ostatni orientace

III. Neztizené zakladové podminky 0,00

L. Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 0,00

I. Bez omezeni uZivani 0,00
II. Bez dalSich vlivt 0,00
6
lo=1+ 2P = 1,000
=
ex polohy I, = 1,080
dex cenového porovnani  I=1I7 x I x Ip = 1145

§ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena ZCU=ZC % 1= 12 093,4900 K&/m?




Parc. &. zev Vyméra [m?] Cena [K¢]
557 zastavéna plocha a nadvoti 321 3 882 010,29

Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil X 262/5472
Cena po tiprave 185 871,11 K¢

Pozemky — zjiSténd cena 185 871,11
Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé 0
Nazev obce Brno - oblast 5
Zakladni cena pozemku ZC Kc/m
Indexy pro dpravu zikladni ceny stavebnich pozemki
Index trhu It
Index omezujicich vlivii (ptiloha & 3, tabulka & 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na 0,00
velikost pozemku ),
2 SvazZitost pozemku a expozice ; 0,00
3 Ztizené zédkladové podminky 0,00
4 Chranéna tzemi a ochranna 0,00
pasma
5 Omezeni wivani pozemku ezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené dalich vlivy 0,00
Index omezujicich vlivit = 1,000
Index polohy = 1,080
Index cenového porovn T xIoxIp = 1,145
§ 4 odst. 1 —Sta bni)pozemky zastavéné plochy a nadvoii
Zakladm cena u ZCU=ZC % 1=12 093,4900 K&/m?
Parc. zev Vyméra [m?] Cena [K¢&]
eleti, ostatni plocha 3990 48 253 025,10
zahrada 963 11 646 030,87
Soucet 4953 59 899 055,97
rava ceny vlastnickym podﬂem
stnicky podil X 262 /32 535
Cena po tprave = 482 359,08 K¢&
Pozemky - zjiStén4 cena 482 359,08 K¢
Pozemky celkem 668 410,19 K¢




2. Byt &51/10 - § 38

Jedna se o byt €.51/10 o velikosti 1 + kk (v prohlaSeni vlastnika uvedena dispozice pted
rekonstrukci 1 + 1) a podlahové plose 26,20 m2, byt je situovan ve 2. nadzemnim podlazi,

v bytovém domé &.p.51, na ulici Gallasova or.&.8, na pozemku p.€.557, zastavéna plocha a nadvoii
o0 vyméfe 321 m2 se souvisejici zahradou (zelet, ostatni plocha) na pozemku p.¢.555 o vyméte
3990 m2 a zahradou na pozemku p.¢.560 o vyméfe 983 m2, se spoluvlastnickym podilem na
spoleénych Eastech budovy a pozemku p.&.557 ve vy3i 262/5472, na pozemku p.£.555 a p.&.560 ve
vysi 262/32535, v k.. Styﬁce, obec Brno, okres Brno mésto.

Jedna se samostatng stojici zdény bytovy dém se tfemi nadzemnimi podlazimi a jednim podzeminim
podlaZim.

Byt €.51/10 o velikosti 1+kk a celkové podlahové plose 26,20 m2 je situovany ve.druhém
nadzemnim podlazi, byt ma balkén (pavlag).

Vstup do bytu je do zadvefi, odtud je vstup do koupelny se sprchovym koutem, na samostatné WC s
umyvadlem, je zde situovan el,bojler na ohfev vody (podlaha keramické dla¥ba, obklady, je patrna
vlhkost zdiva), ze zddvefi je ptistupna mistnost s kuchytiskym koutem (pouze elisporak, kuchyiiska
linka chybi), podlaha parkety, okno dfevéné 3paletové, popraskanéghiife selotvira, kamna WAV
chybi. Bytova jednotka byla v minulosti &4steéné rekonstruovanag ke dni ocenéni je viak celkovy
stav zanedbany.

Vyméry podlahové plochy

Podlahové plochy jednotky

Plocha [m?]
Nazev celkova koef. zapoctena
pokoj 17,60 1,00 17,60
kuchyné 480 1,00 4,80
koupelna 0,80 1,00 0,80
WC 0,90 1,00 0,90
predsi ; 2,10 1,00 2,10

Podlahova plocha celkobg N 26,20
Podlahova plocha zapoi(fszls' 26,20

Vybaveni bytu :

Vodovodni baterig 3 ks
Umyvadlo 1 ks
Sprchovy kout: 1 ks
El.bojler 1 ks
Zvonek

Elektromen

Schréanka na dopisy

Seugasti bytové jednotky jsou : nenosné pri€ky uvnitf jednotky, velkera jeji vnitini instalace
(potrubni rozvody vody, plynu, topeni, elektroinstalace), kromé stoupacich.K vlastnictvi jednotky
dale patfi podlahova krytina , obklady stén, vnitfni omitky, vnitini dveie a okna, nachazejici se
uvnitt bytu, vstupni dvefe, plynomér, bytovy uzavér vody (1 ks). K vlastnictvi bytové jednotky dale
patii jistiCe, elektromér a listov4 schranka, které jsou umistény vné jednotky.

Jednotce ¢.51/10 nalezi spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech budovy o velikosti 262/5472.



Spole¢né Easti domu jsou :

- zaklady vCetn€ izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, prigeli, ptitky, pokud se
nachazeji mimo jednotky, jakoZ i obvodové zdivo ohranigujici vn&j&i prostor jednotky, aZ po
osu stied tohoto zdiva

- hlavni svislé a vodorovné konstrukce

- schodisté, podesty, pavlag, zabradli

- osvetlovaci t€lesa, zasuvky a vypinace ve spoleénych prostorach véetng kabelového védeni
k nim

- rozvody vody, kanalizace, plynu, elektfiny, domovni elektroinstalace, rozvody
telekomunikaci i jsou-1i umist&ény mimo budovu

- stfecha, stfedni krytina, svody de$t'ové vody, kominy

- spole¢né sklepni prostory, mimo koje pfinaleZejici k jednotlivym bytov§m jednotkdm

- puda

- mistnost s hl. uzavéry

K vlastnictvi jednotky déle patfi :

- néaSlapné vrstvy podlah a stropni vystrojeni prostor y mistnosteeh

- nenosné piicky

- vnitini dvefe a vnitfni okna nachézejici se uvnitt jednotky, jakoZ i vstupni dvefe a okna
prislusejici k jednotce, a to vietn€ zérubni, zAmk, rami a parapetl

- omitky a malby v3ech vnitinich stén a stropli |\

- vnitini elektricke rozvody a k nim pfipojenéinstalacni predméty (svétla, zativky, zasuvky,
vypinale, bytovy rozvad&¢) od spinacichrhodin

Jednotka je ohranitena vnitini stranou obyedovyich zdi, vnéjsi stranou vstupnich dvefi a vngjsich

oken.

Byt €:51/10 je situovan ve 2. nadzemnitm podlazi v bytovém domé &.p.51.

y
[

Ur&eni zdkladni ceny zawn? (piiloha €. 27, tabulka &. 1)

Kraj Jihomeravsky
Obec Emo —oblast 5
Pocet obyvatel 396:101

Zakladni cena Z8), 89,661, K&/m?
Index konstrukeea vybaveni (ptiloha &. 27, tabulka &. 2)

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi

1 &yp stavby IV. Budova - zdéna nebo monoliticka 0,10
g konstrukce vyzdivana

2%Spolecné Easti domu I. Zadné z dale uvedenych —0,01

3 Prislugenstvi domu 1. Bez dopadu na cenu bytu 0,00

4, Umisténi bytu v domé I1. Ostatni podlaZi nevyjmenované 0,00

5 Orientace obyt. mistnosti ke I1. Ostatni sv&tové strany - &asteény vyhled 0,00
svétovym stranim

6 Zakladni ptisluienstvi bytu II. PfisluSenstvi ¢aste¢né nebo Gplné mimo  —0,10

byt nebo umakartové bytové jadro
7 Dalsi vybaveni bytu a prostory  III. Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie, 0,00
uzivané spolu s bytem komora nebo sklepni koje (sklep)




8 Vytapéni bytu L. Délkove, Ustiedni, etdzove 0,00

9 Kriterium Jinde neuvedeng II. Bez vlivu na cenu 0,00
10 Stavebné-technicky stay 1II. Byt se zanedbanoy udrzbou - (predpoklad 0,85"
provedeni mengich stavebnich uprav)
"Rok vystavby / kolaudace 1930
Stéti stavby y 94
Koeficient pro upravu s 0,600
9
Index konstrukce 3 vybaveni Iy = (1._';' > Vi) x Vio = 0,505
:zdkladni cena upraveng U=ZCxTy

[/ |

45 278 2 4
1,0
idex polohy ;

idex trhu
Cena bytu uréeng porovnavacim zpiisobem

3p=PP x ZCU x It < Ip 358 081,76 K¢
Uprava ceny spoluvlastnick)’fm podilem

Cena pozemky
Spoluvlastnicky podil:

Hodnota spoluvlastnického podilu: 668 10,?[(
+ 668 410,19 K¢

Cena po pfidteni spoluvlastnického podilu = 2026 491,95 K&
Byt &.51/10 - Zji¥tén4 cena 2 026 491,95 K¢
D. REKAPT TULACE

| 2026 491,95 K&
Cena po zaokrouhleni pod 3 2026 490~ K¢
Slovy: =Dvamilionyd etialﬁsicétyfistadevadesétkorunéeskich=
V Bmé dn 24 Ing Zora Jarolimovs

Pokorova 17
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Obvyklou cenou se pro ugely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni.
Piitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do Jjeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Zpravidla se zjiituje porovnanim sjiz realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych
nemovitych véci.

Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi naptiklad stav tisn& prodavajictho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich &i jinych kalamit,

Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvl4$tni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplywajici z osobniho
vztahu k nim. ' N

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena fakty, které

mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Obvykla (pfedpokladand) cena nemovitosti je stanovena porovnanim cehy zjisténg, vécné ceny,
ceny srovnavaci a ceny pfedpokladané obvyklé stanovené vazenym prtimérem, na zékladg
zkuSenosti odhadce.

Definice obvyklé ceny je uvedena v Zakoné &.151/97 Sb. olecefiovéni majetku ve znéni pozd&jsich
piedpisi. Zakon vak zdvaznou metodiku stanoveni obvyklé ceny neuvadi.

Specifické metody jsou v souasné dob& vytvafeny profesnimiforganizacemi znalct a odhadcu,
organizacemi zabyvajici se vyukou a studiem ocetiovanfy ped€nimi ustavy apod.

2. Odhad obvyklé ceny _

Podle zdkona €.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku je jednim ze zplisobii ocefiovani porovnavaci
zplisob, ktery vychazi z porovnani predm@tu ocensni se steynym nebo obdobnym predmétem a
cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Pro poZadované ocenéni porovnavaci metodou jsou v dalgi ¢asti
posudku pouZity nasledujici propolty : ocendfi bytu s ptislusenstvim porovnavaci metodou dle
cenoveho pfedpisu a odhad obvyklé ceny,dle databaze inzerce realitnich kancelfi.

2.1 Srovnévaci hodieta nemovitosti

Jednd se o vysledek vybodnoceni,cen nedivno uskutetnénych nebo uskuteCiiovanych prodejii a
prondjmii nemovitosti {srovnaelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti, moznym
vynosem a lokalitou.

Toto srovnani je\\provedeno na zaklad® zjisténi a prizkumi znalce, konzultaci s realitnimi
kancelafemi apfim&tenym vyhodnocenim nabidky a poptavky na trhu nemovitosti v dané lokalité.

2.1.1 Zjisténi srovnavaci hodnoty byti dle realizovanych prodeiii :

1. Polni—byt\1 + 1, 3 NP, zdény diim, plocha 35 - 40 m2, kuchyng, koupelna, dalkové vytapéni,
sklep 2 m2, cihla, po&et podlazi 5, prodano 04/2023
- “Cena 88 714 K¢&/m2

2. TAborského nabrezii — byt 2 + 1, 3.NP, zdény diim, plocha 50 - 55 m2, lokélni vytapéni,
cihla, pocet podlazi 5, prodano 11/2023
Cena 84 906 K¢&/m2

3. Grmelova — byt 1 + 1, 2.NP, zdény dfim, plocha 30 - 35 m2, lokalni vytapéni,

sklep 2 m2, cihla, po&et podlaZi 3, proddno 05/2023
Cena 77 419 K&/m2
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4. Grmelova — byt 1+ 1, 2.NP, zdény dim, plocha 30 - 35 m2, bez lokalniho vytapéni,
sklep 2 m2, cihla, po&et podlazi 4, prodano 03/2023
Cena 70 000 K¢&/m?2

5. GallaSova — byt 2 + 1, 2.NP, zdény diim, plocha 60 - 65 m2, osobni, lokalni vytapéni,
cihla, potet podlaZi 3, prodano 11/2023
Cena 95 738 K&/m?2

6. GallaSova — byt 4 + 1, 2.NP, zdény diim, plocha 75 - 80 m2, osobni, lok4lni vytapéniy
1 podlazi, vyborny stav, sklep 8 m2, cihla, pocet podlazi 3, prodano 06/2023
Cena 75 436 K&/m2

7. GallaSova—byt 1 + 1, 2.NP, zdény diim, plocha 25 - 30 m2, osobni, lokalni Vytapénig
cihla, potet podlazi 3, prodano 05/2023 '

Cena 97692 Ké&/m?2
Priimér cen 589 905/7 84 272,14 K&/m2
Jednotkova porovnavaci cena bytu 84 270,00 K&/m?2
Porovndvaci cena bytu &.51/10 o u¥itné plose 26,20 m2 2 207 874,00 K¢&

Porovnavaci cena bytu &51/10 o uZitné plose 26,20 m2 (zaokr.) ), 2207 870,00 K¢&

2.1.2 ZjiSténi srovndvaci hodnot pozemki

Srovnavaci hodnotu nize uvedenych nemovitosti lze porovnavat s ocefiovanou nemovitosti, a to

z toho diivodu, Ze pozemky jsou obdobng vyuZivany, ocefiované pozemky jsou zastavéné bytovym
domem, tvofi zelef s trvalymi porosty a jsou oplecené, takto uZzivané pozemky nejsou tak ¢asto
pfedmétem obchodovani a najit porovnavaejceny vdané lokalité je slozit&jsi.

Srovndivaci realizované ceny pozemkii :
1. ul Jilové - pozemek p.&.1458/2 o vymete2 m? klasifikovany jako zahrada, je uZivan jako
zahrada a byl prodan,_dlg’kupni smlouvy V-10230/2020-702 za 4 500 K&/m?

b

ul. Videfiska. - pozemek p.&.651/8 o vyméte 832 m? klasifikovany jako ostatni plocha, jing
plocha, pozemek je uZivan jako zahrada ve vnitrobloku,, byl prodan dle
kupaf smlouyy V-10119/2020-702 za 6 203 K&/m?

3. ulKfidlovigka - pozemiek p.&.1563/15 o vyméte 6 m? klasifikovany jako ostatni plocha
Jind plecha, pozemek je uzivéan jako zelen, byl prodandle kupni smlouvy
V=15547/2020-702 za 5 370 K&/m?

4. ail. Horni - pozemek p.&.1860/2 o vyméte 151 m? klasifikovany jako ostatni plocha, jina
plocha, pozemek je uZivan jako zeleti, byl prodan dle kupni
smlouvy V-18038/2022-702 za 4 200 K&/m?

2.\ ul. Hlinky - pozemek p.&.579/2 o vyméte 373 m? klasifikovany jako zahrada,
pozemek je uzivén jako zahrada, byl prodén dle kupni smlouvy
V-25300/2021-702 za 4 350 K&/m?

6. ul. Horni - pozemek p.&.1851/8 o vyméfe 264 m* klasifikovany jako ostatni plocha,
komunikace, pozemek je uzivan Jako zelei, byl prodan dle kupni
smlouvy V-18038/2022-702 za 4 200 K&/m?
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7. ul ffervenjr kopeci - pozemek p.&.1129/1 o vyméte 990 m? klasifikovany jako zahrada,
pozemek je uZivan jako zahrada, byl prodan dle kupni
smlouvy V-11824/2022-702 za 10 101 K&/m?

8. ul. Celni - pozemek p.&.1252 o vymefe 200 m* klasifikovany jako zastavéna plocha,
a nadvofi, pozemek je uZivan zastavéna plocha pod bytovym domem.,, byl prodén
dle kupni smlouvy V-12887/2023-702 za 12 132 K&/m?

Celkem 51 056/8 (priimérna) Jjednotkova cena 6 382 K&/m?
Pfi zohlednéni uvedenych rizik &ni jednotkov cena 6380 K¢&/m?
Porovnavaci cena pozemki p.&.555 a p.€.560 o celk.vyméte 4 973 m2 31727 740 K&
Spoluvlastnicky podil na p-¢.555 a p.&.560 ve vy3i 262/32535 255 499 K¢
Porovnivaci cena bytu £.51/10 s podilem na pozemku p.¢.557 2207 870 K&
Celkem byt £.51/10 s podilem na pozemcich p.¢.557, 555 a 560 2 463 369 K&

3. Zavéreéna analyza

Ize pokladat pouze za pomocné. 7

Nejdiilezit&jsi z téchto hodnot Jje samoziejmé srovnavaci hodnota, nebot’ v ni je promitnut realny trh
$ nemovitostmi - bytovymi jednotkami.

Pii stanoveni kone¢né obvyklé ceny jetmutfio Toynes prihlédnout  k ptipadnym omezujicim
podminkam.

Obvykld (pFedpoklidans) cena nemovitosti je stanovena porovninim ceny zjisténé a ceny

r

srovndvaci, na zikladé zkuSenosti odhadee a na zikladé konzultaci s realitnimi kanceldiemi,
s ohledem na poptivku po obdobnych nemovitostech v dané lokalité, s ohledem na vybaveni a
stavebné technicky stav nemoyitostii s ohledem na lokalitu, ve které se nemovitost nachszi.

Rekapitulace cen :

1. Administréﬁvnf ‘€ena — byt £.51/10 s podilem na pozemcich 2 026 490,00 K¢
2. Srovndvaci eena bytu a pozemki 2 463 369,00 K¢

Po nemovitostech uvedengého typu, uvedené velikosti, v dané lokalit& a u srovnatelnych nemovitosti
Je poptavka vy§§fmes nabidka. Proto, s pfihlédnutim k umist&ni nemovitosti, okolnimu prostiedi,
dostupnosti iemovitosti z centra (MHD), jejimu zplisobu vyuziti, Ize konstatovat, e ocefiovani
nemovitost je velmi dobte obchodovatelns.

Na zaklade cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zdkladg uvedenych skute&nosti, odhaduji
ob¥ykloucenu ocetiované nemovitosti :

Obvykli cena bytu 51/10 s podilem na p.&.557, 555 a 560 &inj 2 470 000 K¢

Ocenéni je zpracovano v souladu s definici ,,obvyklé ceny“ uvedené v§ 2, odst.] zakona
¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

V Brn¢ dne 26.1.2024 Ing.Zora Jarolimova
Pokorova 17
621 00 Brno
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnuti
Brn¢ ze dne 2.5.1995, &.j.3028/94 pro zakladni obor ekonomika, od
specializaci na nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pof. &. 1592-1/2024 znaleckéh niku.
dokladem Fa 1/2024, smluvni odména.

V navaznosti na ust. §127 a) Ob&nského soudniho fadu
znalec timto prohlasuje, Ze si je védom nasledké podani védo

vdivého nebo hrubg
zkreslujiciho znaleckého posudku. ,
V Bmné dne 26.1.2024 Ing.Zora Jarolimova
Pokorova 17
621 00 Brno

- informacni vypis z KN
- fotodokumentace
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Kopie katastralni mapy
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Okno na pavlag¢

Vchodové dvete

Kuchytisky kout se spordkem Pokoj

WC s el.bojlerem
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Chodba ke sklepnim kéjim

Sklepni kéje — spoleéné prostory
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-.’mméova 51/8

639 00 BRNO

VytiStdna progremem SS8 2000 dne 08.08.2021 Sprévee budovy: Spréva nemovitost M( -sifed,
@ P;Latns- od:o1. 07.2021
PodlaZi: 2 myp objektu: Nejedna se o byt se snifenou kvalitou dle

Pro vyidtovani je evidovéno - osob: 4 Plocha m2: otépénd
Pofet evidendnich osob: 2 Pof mis: 14+KEK .00
Néjemce objektu; 00~00-0051 -010

Smlouva do:30.06.202] _ to H mo’Mé Brno-stred

639 00 BRN{)
| datum narozeni:

Smivvni néajem za plochu
Prondjem inventéfe

3325 00 g

53.00 k3
Voda 140000 ga
Spolednd elekt. 80.00 ge
STA 7.00 g&
Okiig" 248.00 g&

-,t,wma.’“ 30051030

k Ghradé mési¢ne 5113.00 K@

Sazba K&/m2 Najam
L0 106.58 K&/m2 223,82 Ré
pokaj 1 . 60 l06.58 K&/m2 1875.81 K&
03 we ® o0.90 m 0.90 m2 106.58 R&/m2 95.92 K&
04 sklep 5.00 m2 5.00 m2 106.58 R&/m2 532,90 ra
05 ku-chyﬁsks‘r 4.80 m2 4.80 m2 106.58 R&/m2
06 sprchovy 0.80 m2 0.80 m2 106.58 Ré&/m2
~ Najemné za plochu aelkem
- ‘ i he EAT AR e gt
J‘Wmvﬁ; ho za vaci pFedméty )
Naze Muofstvi Instalace Pof.cena Rod.op. ZFiv. Najem
.k : 1.00 01.11.2018 2571.00 R& 25.00 4.00 53.00 ge
Celkem za zatizovaei predméty; 53.00 R&
Vztah Datum narozeni PZihlaSen l
NZIvatelka Ty
syn T+8
Pritel s
doera 8
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