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C.j.: MCBS/2021/0082026/RULA

‘ Najemni smlouva
uzaviend dle zdkona &. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, v platném znéni

mezi
Pronajimatel: Statutdrni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stied
zastoupeny: Ing. Arch. Vojtéchem Menclem, starostou M(C Brno-stfed
sidlo: Dominikanska 2, 601 69 Brno
ICO: 44992785
¢islo adtu: 43-8044220247/0100 (vSechny platby s vijimkou platby jistoty)
¢islo détu: 115-9625060207/0100 (platba jistoty)
zastoupeny: Sprdvou nemovitost{ méstské ¢dsti Brno-stfed, o.s.
sidlo: Dominikédnsk4 ul. 2, 601 69 Brno
provozovna: Méninskd 4, 602 00 Brno

Na zdklad€ plné€ moci ze dne 30.10.2019 je k podpisu ndjemni smlouvy oprdvnéna Bc. Marie
PeSakovd, vedouci organizaéni slozky iy

a

Najemce:

jméno a pifjment:

datum narozeni:

dorucovaci adresa: Brno, Spitilka 18a (adresa predmétu ndjmu)

u.zairiraji
po vzdjemné dohod€ a vsouladu s § 2235 zdkona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni (dile téZ OZ) a pfedpisy souvisejicimi, tuto smlouvu o ndjmu bytu a o dhrads
sluZeb spojenych s jeho uZivanim (ddle jen smlouva):
L
Predmét najmu
1. Pfedmétem ndjmu je byt &. 8, 'sestévajici se ze 3. pokojl, kuchyné a piisluSenstvi,

situovany ve 4. podlaZ{ domu v Bmé na ulici Spitlka, ¢.p. 78, ¢.or. 18a (déle téZ predmeét
néjmu).

o

Presnd vyméra, rozsah vybaveni a zaffzen{ bytu, v{¥e ndjemného a thrad za plnéni
spojend s uZivanim bytu nebo snim souvisejici sluZby (zdlohy na ng), jsou uvedeny
ve vypottovém listu tvoficim souddst této smlouvy. Stav bytu, vybaveni a p¥fslugenstvi
bytu je podrobng uveden v Protokolu o pfedanf a pievzeti bytu. Néjemce prohladuje, Ze
znal stav bytu jiZ pfed uzavienim této smlouvy, popt. Ze byl pronajimatelem véas a fadné
vyzvén k prohlidce bytu a nemd proti nému ndmitek. Dnem vzniku ndjmu je nédjemci
soucasné zpfistupnén byt.

3. Pronajimatel pfenechdva na zdkladg této smlouvy néjemci vyse popsany byt do ndjmu

- na dobu neuréitou od 01.06.2021 (den vzniku najmu)
na zaklad€ souhlasu vydaného: MCBS/2021/0059611/KAFP

ddvod vzniku ngjmu: RMC BS vzala na védomi, %e se jedinym ndjemcem bytu stala
a schvalila uzavieni ndjemn{ smlouvy na dobu neurditou

1



IIL.
Néjemné a fihrada za plnéni spojend s uZivanim bytu

Vyie ndjemného je stanovena dohodou a &ini 83,33 K& za 1 m® mésiéné.

Plocha balkonu a sklepa bude pro déely vypoltu ndjemného za uZfvan{ bytu zapoltena
50%.

Smluvni strany si ujednaly, Ze pronajimatel zajist{ plnéni spojend s uZivdnim bytu nebo
s nim souvisejici sluZby (déle jen sluZby) tak jak jsou uvedeny ve vypodétovém listu
tvoticim soucdst této smlouvy.

Nédjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a zdlohy na thrady sluZeb tak, jak je
stanovi vypoctovy list, vidy do konce kalendafniho mésice, za ktery plati ndjemné. Za den
zaplacen{ se povaZuje den pfipsdn{ platby na Gcet pronajimatele, popf. den sloZeni platby
na pokladné&. Nezaplati-li ndjemce ndjemmné a zdlohy na thrady sluZeb ve stanoveném
terminu, je povinen zaplatit pronajimateli zdkonny trok z prodleni.

Néjemce s pronajimatelem se dohodli na tom, Ze pronajimate] je oprdvnén dohodnutou
vy§i ndjemného vidy s ucinnosti od 01.07. kalenddfniho roku jednostranng upravit
o pifslusnd procenta, odpovidajici procentim prumémé roni miry inflace vyjadfené
piirtstkem primérného roénfho indexu spotfebitelskych cen, ozndmené Ceskym
statistickym tifadem za uplynuly kalenddini rok. Upravenou vysi nédjemného se
pronajimatel zavazuje ndjemci pisemné ozndmit.

Pii zméné cenovych predpisi a okolnostf rozhodnych pro stanoveni vySe thrad za sluzby
se pfiméfené zméni i vySe pifslusnych thrad pocinaje mésicem, ktery nésleduje po vzniku
divodu pro zménu. Zménu vyse thrad ozndmf{ pronajimatel ndjemci pisemné. Nesouhlasi-
li ndjemce s ozndmenou zménou, miZe do 15 dnd ode dne doruéeni sdélit pronajimateli
své ndmitky. Jinak se mé za to, Ze se zménou souhlasi.

. Uhrady za sluzby je ndjemce povinen platit zdlohové a pronajfmatel je povinen tyto zélohy
ndjemci vyictovat tak, jak stanovi vypoctovy list. Zalohy za thrady za teplo, teplou
uzitkovou vodu, vodné a stoéné a ostatni sluZby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu,
které jsou specifikovédny ve vypoétovém listu, budou vyictovany v souladu s p¥{sluSnymi
zdkonnymi pfedpisy. Ndjemce je povinen ptipadny doplatek uhradit do 31.08. piisluSného

kalendafniho roku. _ ‘

5. Néjemce je povinen pisemné oznimit pronajimateli. vekeré zmény v poétu osob, které %iji

s ndjemcem v byté, a to do 15 dnd ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném oznameni

ndjemce uvede jména, pifjmeni a data narozenf t&hto osob.

Nesplni-li ndjemce opakované tuto povinnost ozndmeni pfijeti nové osoby do domécnosti

ani do dvou meésicli, povaZuje se to za hrubé poruleni povinnosti podle ustanoveni § 2288

odst. 1 pism. a) OZ, které mtze byt divodem vypovédi z ndjmu bytu. Celkovy pocet osob

bydlicich vbyté vSak vidy musi byt pifiméfeny velikosti bytu tak, aby neporuSoval
hygienické podminky.

Nijemce se zavazuje, Ze provede v evidenci obyvatel zménu svého mista trvalého pobytu
na adresu bytu, jenZ je pfedmétem ndjmu, a to nejpozdé&ji do 60 dnil po uzavieni této
ndjemni smlouvy, piidem# splnéni tohoto zdvazku je povinen pronajimateli pisemné
doloZit. Pro piipad nesplnéni tohoto zdvazku se ndjemce a pronajimatel dohodli, Ze je
néjemce povinen po¢inaje 61. dnem po uzavieni této ndjemni smlouvy ¢&i jejtho dodatku
hradit pronajimateli ndjemné ve vysi dvojndsobku sjednaného ndjemného, a to aZ do dne
prokézani splnéni tohoto zdvazku, pfiCemZ ndjemce je povinen splnéni zdvazku
pronajimateli pisemné doloZit. Vzhledem ke sjednanému udelu tohoto ujednédni
a dostateCné dobé na jeho splnéni nepovaZzuje ndjemce vySe uvedené za neumémné
zkréceni, ani za odporujici dobrym mravim.



1.
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

1. Préva a povinnosti smluvnich stran spojené s ndjmem bytu jsou upraveny v pifslusnjch
ustanovenich ob¢anského zdkoniku a v ,,Zdsaddch fddného uZivan{“ (viz ptiloha ¢&. 1, kterd
je nedilnou souddsti této smlouvy).

2. Néjemce nesmi provadét stavebni prdce a Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij nédklad. V pfipadé poruSeni této
povinnosti je pronajimatel opravnén poZadovat, aby ndjemce provedené préce, Upravy
a zmeény bez odkladu odstranil.

3. Pro pfipad, Ze by v prib&hu ndjmu doslo se souhlasem pronajimatele k dpravdm ptedmétu
ndjmu, smluvni strany se dohodly a ndjemce bezvyhradn& souhlasi s tim, Ze veSkeré
ndklady na provedené prdce (¢i na zabudovand zafizeni), v jejichZz disledku dojde ke
zméné na predmétu ndjmu, nese vyhradné ndjemce, ktery neméd prdvo poZadovat po
pronajimateli dhradu nédkladd, nebude-1i pisemné sjednéno jinak, ato ani po skonCeni
ndjmu. Smluvn{ strany se rovnéZ dohodly, Ze ndjemce po skonéeni ndjmu nenf oprdvnén
bez pisemného souhlasu pronajimatele oddglit od predmeétu ndjmu to, co do ngj vloZil
vlastnfm ndkladem a nemd moZnost pozadovat po skonéeni ndjmu po pronajimateli ani
vyrovndni v souvislosti s provedenymi zmé&nami, i kdyby tyto mély vliv na zhodnocen{
pfedmétu ndjmu. Pro pfipad, Ze by v prab&hu nijmu doslo bez souhlasu pronajimatele
k dpravdm pfedmétu ndjmu, smluvni strany se dohodly a ndjemce bezvyhradné souhlas{
s tim, Ze veSkeré ndklady na provedené préce (&i na zabudovand zafizeni), v jejichZ
disledku dojde ke zméné na pfedmé&tu ndjmu, nese vyhradné nédjemce, ktery nemd pravo
poZadovat po pronajimateli thradu ndkladd, nebude-li pisemng sjednéno jinak, a to ani po
skonfeni ndjmu, pfiCemZ pronajimatel méd zdroveil pravo kdykoli (a to i po skonfeni
ndjemniho vztahu) poZadovat jejich odstranéni, které se ndjemce zavazuje provést do
jednoho mésice ode dne doru€eni vyzvy pronajimatele.

4. Nijemce se zavazuje provddét a hradit b&Znou ddrzbu a drobné opravy souvisejici
s uZivanim bytu (viz pfiloha &. 2, které je nedilnou soué4st{ této smlouvy).

5. Najemce je povinen na vyzvani umoznit pronajimateli vstup do bytu za d€elem provedeni
kontroly uZivani bytu a provedeni oprav. Uvedené plati pro jakdkoliv méfeni, sondy,
opravy ¢i jiné priace nebo prohlidku s tfet{ osobou atp., které pronajimatel potiebuje.
Predchozi ozndmenf se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni. Pro pfipad, Ze ndjemce pfedmétné vstupy neumo#nf &i jinak stiZf, odpovida
pln€ za vzniklou Skodu.

IV,
Skonéeni najmu

1. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou miiZe skon&it t¥mito zptisoby:
- pisemnou dohodou uzavienou mezi ndjemcem a pronajimatelem
- Jjednostrannou pisemnou vypovédi danou ndjemcem z divodd uvedenych
v obcanském zdkoniku. V pfipad€ vypovédi dle § 2287 OZ &inf vypovédni doba
ti1 mé&sice ‘ :
- Jjednostrannou pisemnou vypovédi danou pronajimatelem z diivodd uvedenych
v ob¢anském zdkoniku nebo této smlouve

- uplynutim doby, na kterou byl ndjem sjednén, pokud byl ndjem sjedndn na dobu
urditou.
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Je-li ndjem koncen vypovédi, musi byt vypovéd’ doruena druhé smluvnf strané a musi
vni byt uveden vypové€dni divod. Vypov&dni doba polind b&Zet od prvniho dne
kalendainiho mé&sice nésledujiciho poté, co vypovéd' dosla druhé smluvnf strang.

2. Nejpozdgji v den skonlenf ndjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli pfedmét ndjmu
vyklizeny &isty ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uZivin{ & ke zméndm odsouhlasenym pronajimatelem, a to nejpozdé€ji v den
skonéeni ndjmu, a to spolu se v§im vybavenim a zafizenim a s kompletni technickou
dokumentaci a reviznimi zprdvami, které mél néjemce povinnost zajistit (pokud jiZ nebylo
pfedéno pronajimateli difve). Veskeré zdvady zpiisobené ndjemcem nebo osobami, jimZ
byl do bytu umoZnén piistup, je ndjemce povinen odstranit vlastnimi ndklady. VeSkeré
zmény piipadné udindné bez pisemmného souhlasu pronajimatele uvede ndjemce do
plivodniho stavu, nebude-li s pronajimatelem sjedndno pisemné jinak. Do naplnéni téchto
podminek pronajimatel neni povinen byt prevzit.

O ptedani bytu musi byt pofizen Protokol o predédnf a pfevzeti bytu. Byt je fadné pieddn
po podpisu Protokolu a obdrzi-li pronajlmatel kli¢e a jinak mu nic nebrini v pfistupu do
bytu a v jeho uZivani.

V ptipadé fadného nepfeddni bytu nejpozdéji v den skonceni ndjmu, si smluvni strany
sjedndvaji, Ze vy§e bezdivodného obohaceni, na které (vedle ndkladd na sluZby apod.) mé
pronajimatel ztohoto titulu ndrok, se rovnd poslednimu mésiénimu sjednanému
ndjemnému, a to za kazdy zapodaty mésic neopravnéného uZzivani pfedmétu ndjmu.

V ptipad®, Ze byt neni uZivdn a ndjemce pouze odevzdd klf¢/e ¢i jinak projevi vili
pfedmét ndjmu ddle neuZivat, aniZ by byl fddn€ pfeddn, je pronajimatel opravnén po
skondeni ndjmu (tim nen{ dotlen ndrok na bezdivodné obohaceni) do pfedmétu ndjmu
vstoupit, provést vyklizeni a movité véci zlikvidovat na ndklady ndjemce.

3. Smluvni strany si sjednaly odli¥né od ustanoven{ § 2285 OZ toto: I kdyZ pokracuje
néjemce v uZivdni bytu po dobu alespoil tff mé&sict po dni, kdy mél ndjem bytu skon€it,
a pronajimatel nevyzve v této dob& ndjemce, aby byt opustil, neplati to, Ze je ndjem znovu
ujedndn na tutéZ dobu, na jakou byl ujednén diive, nejvy3e ale na dobu dvou let. Ndjem
bytu se tedy neobnovuje a skon¢i uplynutim doby-néjmu.

V.
Dorudovani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze adresou adresdta je adresa domu, ve kterém se nachdz{

pfedmét ndjmu, a dnem doruden{ (¢i vraceni) zdsilky smérem k pronajimateli je den, kdy
zasilka dorazila na podatelnu pronajimatele.
Za dorudeni se pro tcely této smlouvy povazuje osobni dorufeni, doru¢eni poStovni
piepravou ve formé doporutené zdsilky nebo doruceni prostfednictvim Informaéniho
systému datovych schranek. Za doruceni je povazovino rovnéZ i odmitnuti pfevzet{ osobné
dorudované zdsilky, jakoZ i den vriceni doporudené zasilky zaslané na adresu adresita
uvedenou v zdhlavf této smlouvy (tj. adresa domu, ve kterém se nachaz{ pfedmét ndjmu)
nebo na jinou adresu, kterou ulastnik po skonéeni ndgjmu ozndmil pisemng druhému
ddastniku této smlouvy, jako nedoruditelné. Za nedoruditelnou se pfitom povazuje zésilka,
kterd se vratila zpét odesilateli, atkoliv byla uloZena na post€ nebo v misté bydlisté resp.
sidla toho z Ulastnikl, kterému se doruduje a adreséat si zasilku nevyzvedl, ackoliv byl
vhodnym zpusobem vyzvidn kjejimu vyzvednuti. Za nedoruditelnou se téZ povaZuje
zasilka, kterd byla vréacena zpét odesflateli z divodu, Ze se adresét na misté rozhodném pro
d¢inek dorudeni nezdrzuje, je neznadmy ¢&i se odstéhoval bez udéni adresy, a tato skuteénost
je vyznacena na dorucované zésilce, jejim obalu, pfipadné na jiné listiné.



VI.
Dolozka schvileni dle § 41, zakona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni z¥izeni)

Uzavieni této smlouvy bylo schvédleno usnesenim Rady méstské ¢&éasti Brno-stied

RMC/2021/110/28 pism.b/, ze dne 12.04.2021.

5 VII.
Cestné prohlaSeni

1. Néjemce podpisem této smlouvy prohladuje, Ze méd vyrovnané zdvazky vidi statutdrnimu

méstu Brmu a méstskym &4dstem statutdrniho mésta Brna, a to z titulu u¥fvani bytu/bytd
v majetku mésta Brna.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Pokud vtéto smlouvé neni ujedndno jinak, ¥di se priva a povinnosti néjemce
a pronajimatele, vyplyvajici z ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou, pfisludnymi
ustanovenimi zdkona & 89/2012 Sb. obfansky zdkonik, vplatném zn&ni a ptedpisy
souvisejicimi, platnymi na dzemi CR. V pipad¥, 7e n&které ustanoven{ této smlouvy se
stane pravné nedc¢inné, zdstivajf ostatn{ ustanoveni této smlouvy platnd a G¢innd. Smluvni
Strany se zavazuji nahradit neddinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
dcinnym, které svym obsahem a smyslem odpovid4 nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
pavodniho, netddinného. ;

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ ndjemce obdr#i jeden
a pronajimatel tfi. V8echny stejnopisy majf platnost originalu.

Tato smlouva nabyva téinnosti dnem vzniku ndjmu ve smyslu ust. &l I odst. 3 této
smlouvy, o povinnostech ndjemce dle &L TI1. a IV. této smlouvy, které jsou d¢inné ihned
PO jejim podpisu. :

Smluvn{ strany prohlauji, Ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné
a omyluprosté vile, nikoliv pti hrubém nepomsru vzdjemnych plnéni, po vzdjemném
projedndni a poté, co ndjemce mél dostatednou mo¥nost ziskat kvalifikovanou pravni
pomoc. Zadnd ze smluvnich stran se necfti byt v tomto vztahu slabii smluva{ stranou 2 ani
se tohoto postaveni nedovoldvd. Na dikaz souhlasu s celym obsahem této smlouvy ji
smluvnf strany stvrzuji svymi podpisy.

V Bmeé dne: o pa V Bmé dne: 18.05.2021
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