A3 Cislo jednaci: 110086714/SUDP/DIS/001
69?5““ Vytizuje: Martina Rouskov4

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend dle zikona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podudjmu nebytovych prostor

<

Pronajimatel: Statutarni mésto Brno, méstska &ast Brno-stied
jednajici prostfednictvim: Mgr. Libora Stdstky - starosty MC Brno-stied
sidlo: Dominikdnski 2, 60169 Brno
IC: 4499278501
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., Brno
¢ ¢.1.: 43-8044220247/0100
a
Najemce: TRADING HOUSE, spol. s r.o.

sidlo/misto podnikéni: Zakrany 61, 664 84 Zakrany
Jednajici prostfednictvim: Ing, Mohamed Salih

Datum narozeni/IC: 607 48 061

bankovni spojeni: -

tel., e-mail; _

_ uzaviraji
po vzdjemné dohodé a vsouladu se zdkonem & 116/1990 Sb., o ndgjmu a podndjmu
nebytovych prostor, v platném zn&ni a predpisy souvisejicimi, tuto smlouvu o najmu
nebytovych prostor a uhradg sluZeb spojenych s jejich uZivanim:

L
PFedmét ndjmu

1) Pronajimatel dava touto smlouvou ndjemci do n&jmu nebytové prostory & 103, o vyméie
cca 57,7 m?, nachazejici se v 1. nadzemnim podlaz{ domu &.p. 405, na pozemku p.&. 1124,
v k.. Staré Brno, tedy v domé na ulici Peka¥skd 16 v Brn&, sestédvajici z 3 mistnostf (dale
téZ jen ,nebytové prostory“ & ,pfedmé&t ndjmu“). Nebytové prostory, které jsou
pfedmétem ndjmu dle této smlouvy, jsou zakresleny v situaénim planku, ktery je nedilnou
souCasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 2.

2) Statutarni mésto Brno je vyluénym vlastnikem vy$e uvedené nemovitosti, ve které se
pfedmétné nebytové prostory nachdzeji. M&stské &asti Brno—stfed byla tato nemovitost
v souladu se Statutem mésta Brna svéfena.



IL.
Utel ndjmu

1) Pronajimatel d4va najemci nebytové prostory specifikované v &l. L. této smlouvy do ndjmu
za uéelem podnikéni, a to provozovani prodejny fezanych kvétin a prodejny potravin
(vecerka).

2) Zména vyse dohodnutého ugelu najmu je moZnd pouze po vzéjemné dohod& smluvnich
stran.

3) Pokud nebytové prostory neni mo¥no dle piisluinych pravnich norem uzivat ke
sjednanému &elu uZivani, je najemce povinen zajistit si pred zahdjenim uZivani veskera
potfebna povoleni orgdnt statni spravy v souladu s pravnimi pfedpisy a sjednanym ucelem
uzivani.

III.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neurditou, ode dne 15.03.2012.

IV.
Vyie najemného a ihrada za sluzby
1) Najemce se zavazuje platit za pronajaté prostory specifikované v €l 1. této smlouvy
dohodnuté najemné ve vysi 28.850,- K& ro¢ng, tj. 2.404,-K& mésitné.
Najemné miiZe byt zaplaceno bud’ bankovnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny
v zéhlavi této smlouvy nebo hotove.

2) Néjemce se zavazuje platit zalohy na thrady za sluzby a energie stanovené ve vypodtovém
listu, ktery tvoii nedilnou sou&ast této smlouvy jako pfiloha &. 1.

3) Vyse zéloh na uhrady za sluzby.a energie, spojené s uZivanim pronajatych prostor, bude
pronajimatelem upravovana vzdy, pokud dojde ke zméné podminek, které platily v dobé
uzavieni této smlouvy. Tim se rozumi, Ze pokud dojde ke zméné cen energii a rozsahu
sluzeb od jejich dodavateld, budou tyto zmé&ny upraveny ve vypoctovém listu podle
aktualnfho stavu a takto upraveny vypoctovy list se najemce zavazuje akceptovat a hradit
upravené ceny a zalohy.

4) Najemce s pronajimatelem se dohodli na tom, Ze pronajimatel je oprdvnén dohodnutou
vy%i najemného, vZdy s uginnosti od 1. 4. kalendafniho roku jednostranné upravit o
piislusnd procenta, odpovidajici procentim primémé mezironi miry inflace vyjadfené
piiristkem primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen, oznamené Ceskym
statistickym Gfadem za uplynuly kalend4fni rok. Upravenou vysi nijemného se
pronajimatel zavazuje nédj emci pisemng oznimit.

5) N4jemce se zavazuje platit ndjemné po celou dobu néjmu 3 mésice pfedem, k 25. dni v
mésfci. Najemce se zavazuje platit zélohy na uhrady za sluZby a energie specifikované ve
yypoitovém listu po celou dobu n&gjmu predem, k 25. dni v mésici, s vyjimkou prvniho
mésice najmu, kdy je najemce opravnén uhradit zalohu na vhrady za sluzby a energie k 25.
dni b&Zictho mésice.

PHi podpisu smlouvy se najemce zavazuje uhradit jednorazové ndj emné za prvni tfi mésice,
poté se néjemce zavazuje hradit m&siéni najemné a zélohy na thradu za sluzby a energie
vzdy k 25. dni v mésici.

(Tzn. je -li nap¥iklad den vzniku najmu stanoven ode dne 1. 1., popf. 15. 1., je ndjemce pit
podpisu smlouvy povinen uhradit najemné za leden aZ biezen pHsluiného roku, poté je
povinen k 25. lednu uhradit n4jemné za duben pfisluiného roku a zalohu na thradu za
sluzby a energie za leden a tumor ptisluiného roku, k25. dnoru ndjemné za kvéten
piislugného roku a zalohu na thradu za sluzby a energie za bfezen piislusného roku atd.)




V pfipad¢ prodleni ndjemce se zaplacenim ndjemného & tihrady za sluzby spojené
s nagjmem nebytovych prostor je najemce povinen zaplatit pronajimateli tiroky z prodleni
ve vysi stanovené nafizenim vlady & 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe trokd
z prodleni a poplatku z prodleni podle ob&anského z4koniku, v platném znéni.

6) Zalohy za UT, TUV, vodné a sto&né a ostatni sluZby spojené s uZivanim prostor, které jsou
specifikovdany ve vypodtovém listu, budou vyudtovény poté, kdy budou pronajimateli
vyGctovany od pfimych dodavateld, zpravidla do 30. 6. kalendafniho roku. Najemce je
povinen pfipadny doplatek uhradit do 14 dnt od dorudeni vyuétovani.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce
1) Pronajimatel pfedava ndjemci nebytové prostory specifikované v &L 1. této smlouvy ve
stavu, se kterym se ndjemce pied podpisem této smlouvy podrobné seznimil, a v tomto
stavu je piebira.

2) Nédjemce je povinen uZivat predmét najmu s pé¢i fadného hospodére v rozsahu a k uelu
sjednanému v této smlouvé. Najemce je povinen hradit vlastnim nakladem naklady spojené
s obvyklou udrZbou pfedmétnych nebytovych prostor.

3) Néjemce neni oprdvnén dét pfedmétné nebytové prostory do podndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

4) Néjemce nesmi prenechat pfedmét ndjmu dle této smlouvy tfeti osobg, to znamena, Ze
ndjemce nemiiZze pfenechat pravo najmu tfet{ osob& &i vloZit préva z najmu pfedmétnych
nebytovych prostor do riznych forem sdruZeni a umoznit tak vznik prava ndjmu, uZivéani,
¢i spoluuzivani tfetim osobam.

5) Stavebni price a tpravy investiéniho charakteru (tedy zmény nebytovych prostor) je

najemce oprdvnén provadst pouze spisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu
s pfisluSnymi pfedpisy. O rozsahu stavebnich praci a predpokladané vysi finanénich
nékladi stémito pracemi spojenymi sjednaji smluvni strany samostatnou pisemnou
dohodu, a to smlouvu o prévu provést stavbu/price (inominétni smlouvu).
Pokud nedojde k uzavieni smlouvy o prévu provést stavbu/price ve smyslu vyse
uvedeného, nese veskeré ndklady na p¥{padn& provedené stavebni tipravy a prace (zmény
nebytovych prostor) néjemce ze svého, ndjemce nema pfi skondeni ndgjmu pravo uplatiiovat
vii¢i pronajimateli thradu nakladii. Smluvni strany se dohodly, Ze v takovém ptipadé nemé
ndjemce moZnost poZadovat po skondeni ndjmu po pronajimateli ani protihodnotu toho, o
co se zvysila hodnota véci (pronajatych prostor), pronajimatel tedy neni povinen pii
skonceni ndjmu n4jemci uvhradit protihodnotu toho, o co se zvy§ila hodnota véci
(pronajatych prostor).

6) Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnény kdykoli b&hem provozni doby na
dobu nezbytn& nutnou vstupovat do pfedmétu ndjmu za tlelem zjisténi, zda pfedmét
ndjmu neni uZivan vrozporu stouto smlouvou & zda jedndnim ndjemce nevznikd
pronajimateli $koda na pronajatych prostorech. Po pfedchozim upozornéni je najemce
povinen pronajimateli & osobé pronajimatelem povéfené umoZnit kontrolu uZivéni
predmétu ndjmu mimo provozni dobu,

7) Reklamni ¢i podobné zafizeni lze umistit na nemovitosti, v niZ se pfedmé&t ndjmu nachézi,
jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V Zadosti musi najemce predlozit
popis a grafické vyobrazeni poZadovaného reklamniho zafizeni stim, Ze souhlas
pronajimatele s umisténim reklamniho &i podobného zafizeni nemé vliv na povinnost
najemce zajistit souhlas dot€enych orgdni stitni spravy, pfi¢emz odpovédnost za porudeni
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této povinnosti nese néjemce. Cena za umisténi reklamniho nebo obdobného zatfizeni se|
sjednd v samostatné pisemné dohod€ (netykd se oznaceni firmy v souladu se zakonem).

8) V souladu se zdkonem & 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, navazujicimi
ptedpisy, obecnd platnymi vyhléskami statutdrniho mésta Bra o nakladani s odpady
(vyhléska statutirniho mé&sta Bma €. 14/2007, kterd stanovuje systém, shromazd’ovani,
shéru, ptepravy, tHdéni, vyu#ivani a odstrafiovani komundlniho odpadu vznikajiciho na
lizemi statutirniho mésta Brna) a zdkonem &. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostedi, v platném
znéni, je ndjemce povinen zajistit likvidaci odpadi pfimo s organizacemi opravnénymi
k likvidaci odpadd.

9) N4jemce se zavazuje, Ze na Zadost pronajimatele umozZni v potfebné mife a na dobu
nezbytn® nutnou vstup do pfedmétnych nebytovych prostor za ti¢elem odstranéni poruch a
havarii nebo zaji¥téni nutnych stavebnich praci v nemovitosti.

10)N4jemce je povinen dodrZovat obecn& zavazné piedpisy tykajici se vefejného potadku,
zejména vyhlasku statutdrniho mésta Brna &. 12/2011, o regulaci vefejné produkce hudby v
pohostinskych zafizenich a restaurainich zahradkéach, za uZelem zabezpeceni mistnich
zaleZitosti vetejného pofadku, v platném znéni.

VI
Skonéeni ndjmu
1) N4jemni vztah mezi Ggastniky této smlouvy lze ukondit:

a) Pisemnou dohodou t€astnikil.

b) Pisemnou vypovédi danou pronajimatelem nebo nijemcem bez uvedeni divodu,
s dvoum&sitni vypovédni Ihiitou, kterd po&ind b&Zet prvnim dnem mésice nésledujiciho
po dorudeni vypovédi druhé smluvni stran€.

¢) Pisemmnou vypovédi danou pronajimatelem z divodu poruSeni zévazkd néjemce
vyplyvajicich z této smlouvy, nebo z divodu zjidténi nepravdivosti Eestného prohldSeni
dle &l XI. této smlouvy, s jednomési&ni vypovédni lhitou, kterd poCind béZet prvnim
dnem mésice nésledujiciho po doruéeni vypoveédi néjemci.

VII.
Disledky skonéeni najmu

1) Pii skoneni n4jmu je najemee povinen pfedat pronajimateli nebytové prostory vyklizené,
&isté, ve stavu v jakém je pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji
v den skon&eni najmu. Veskeré zdvady zplisobené vlastnimi zamé&stnanci, provozem nebo
osobamii, jim# byl do prostor umoZn&n' pfistup, je ndjemce povinen opravit vlastnimi
néklady. O pfedéni a ptevzeti nebytovych prostor sepisi smluvni strany protokol.
V pfipadé nepfedani prostor do stanoveného terminu, to je nejpozd&ji v den skonSeni
ndjmu, se ndjemce zavazuje zaplatit smluvni pokutu, jejiz vySe odpovida trojnasobku
mésiéniho n4jemného sjednaného v této smlouvs, za kaZzdy zapoCaty mésic prodleni
s pfedanim prostor.

2) V piipadé nepfedéni pfedmétnych nebytovych prostor ndjemcem pronajimateli fadné a
véas, je pronajimatel opravnén tyto prostory vyklidit sim s tim, Ze k movitym v&cem
nachazejicim se v téchto prostorech je pronajimatel oprdvnén uplatnit zadrZovaci pravo,
s tim, Ze budou uloZeny na naklady nijemce na vhodném misté po dobu 3 mésici od
skoneni nagjmu. Ugastnici této smlouvy se dohodli, Ze za timto Gielem je pronajimatel &i
osoby jim povéfené opravnén ke vstupu do pfedmétu ndjmu, véetn& pfekondani prekazek, a
k nakladani s vécmi a osobami, které v pfedmétu ndjmu nalezne.

Po uplynuti 3 m&sicti od skoneni ndjmu je pronajimatel opravnén pfedmétné movité véci
ve vlastnictvi njemce prodat a ziskanou kupni cenu zapoéitat na dluzné zévazky ndjemce
plynouci ztéto smlouvy, njemce timto ud&luje pronajimateli plnou moc k prodeji




movitych véci (tedy k uzavieni kupni smlouvy, jejimZ pfedmétem bude prodej movitych
véci ve vlastnictvi ndjemce).

Po uplynuti 6 mésic od skoneni nidjmu se predmétné movité véci povazuji za véci
opusténé a piipadaji do vlastnictvi pronajimatele, ktery je opravnén s nimi ddle nakl4dat
dle vlastniho uvaZeni.

3) Pfipadny pfeplatek na ndjemném a vyudtovani sluZeb spojenych s ndjmem predmétnych
nebytovych prostor bude bez zbyte¢ného odkladu vyGétovan a vracen najemci. V piipade
nedoplatku je pronajimatel oprdvnén uplatnit zadrZovaci prdvo k movitym vécem
nachdzejicim se v pfedmé&tu ndjmu a patficich najemci.

VIIL.
Sankee
V piipadé nesplnéni povinnosti dle ¢I. V., odst. 5, v&ta prvni, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K&.

IX.
Doruéovini

Za doruceni se pro ulely této smlouvy povaZuje osobni dorufeni, doru¢eni postovni
pfepravou ve formé doporucené zésilky nebo dorudeni prostfednictvim datové zpravy uloZené
do datové schranky. Za dorudeni je povaZovéno rovnéZ i odmitnuti pfevzeti osobné dorudengé
zasilky, jakoz i den vraceni doporudené zésilky zaslané na adresu adresita uvedenou v této
smlouvé nebo na jinou adresu, kterou uéastnik ozndmil pisemn& druhému U&astniku této
smlouvy, jako nedorulitelné. Za nedoruditelnou se pfitom povaZuje zésilka, kterd se vratila
zpét adresdtovi, ackoliv byla uloZena na po$t€¢ nebo v misté bydlisté resp. sidla toho z
Ucastnikd, kterému se doruduje a adresat si zdsilku nevyzvedl, agkoliv byl vhodnym
zpisobem vyzvan k jejimu vyzvednuti. Za nedorutitelnou se t€Z povaZuje zésilka, kterd byla
vracena zpét adresatovi z diivodu, Ze se adresdt na misté rozhodném pro uginek dorudeni
nezdrZuje, je neznamy &i se odst€hoval bez udani adresy, a tato skute¢nost je vyznaena na
dorulované zésilce, jejim obalu, ptipadng na jiné listing,

X.
Dolozka schvaleni dle § 41, zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich
Zémér pronajmout pfedmét nijmu byl zvefejnén zdkonnym zplisobem, tj. na tfedni desce
UMC mésta Brna, Bro-stfed, ve dnech od 08.11.2011. Uzavieni této smlouvy bylo
schvéleno usnesenim Rady méstské asti Brno-stied ze dne 25.01.2012, &. 134.116.

XI.
Cestné prohlaseni
Néjemce podpisem této nijemni smlouvy prohladuje, ¢ ma vyrovnané zavazky viidi
statutdrnimu méstu Brnu, méstskym ¢dstem statutarniho mésta Brna, pravnickym osobam
zi{zenym nebo zaloZenym statutdrnim méstem Brnem nebo nékterou z jeho méstskych &asti
véetné téch prévnickych osob, ve kterych ma statutirni mé&sto Brno nebo nékterd zjeho
méstskych ¢asti podil.

XII.
Zavéretna ujednani
1) Touto smlouvou lze ménit po vzéjemné dohodé smluvnich stran, a to pouze pisemnymi
dodatky.
2) Touto smlouvou se rusi veskeré pfedchézejici smlouvy a dohody tykajici se pronajimanych
prostor specifikovanych v ¢&I. 1. této smlouvy, které byly uzavieny mezi smluvnimi
stranami.



3) Vztahy smiluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfislu§nymi usta.novem’m\l :
zékona & 116/1990 Sb., o najmu a podnijmu nebytovych prostor, v platném znéni a
predpisy souvisejicimi, platnymi na izemi CR.

4) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vemi smluvnimi stranami a uéinnosti
dnem vzniku nédjmu.

5) Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi tfi vyhotoveni
a ndjemce obdri jedno vyhotoveni. Viechny &tyli stejnopisy maji platnost originalu.

6) Smluvni strany si smlouvu pietetly, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, Ze je sepséna
podle jejich pravé a skutené vile, srozumitelné a wurité, nikoli vtisni za napadné
nevyhodnych podminek a na diikaz svobodné a vazné projevené vile niZe pfipojuji svoje
podpisy.

VBrnédne... ................. VBmEdne ...cocoovvvvviinnenn.

Pronajimatel: Néjemce:

FER

a Statutérni m&sto Brno, %, 5 .n%
gstskou ¢ast Brno—stfed ™

Pfilohy:
1. Vypoctovy list
2. Situaéni planek




VytiS§téno programem SSB 2000 dne 18.09.2023 Spréavce budovy: Sprava nemovitosti MC Brno-stied,

SSB vap 0 ét Ovy liSt Ghrady za uZivéni nebytovych prostor &. 103)
PEKARSKA 405/16, Brno
Platny od:01.09.2023

Podlazi: 1 Typ objektu: Nebytové prostory 3.0

Pro vyadcétovani je evidovano - osob: 2 Plocha m2: celkova ptepoctena otapéna

Podet evidendénich osob: 2 Po& mis: 3.0 57.70 57.70 0.00

Najemce objektu: 00-01-0405 -103 Vlastnik objektu:

TRADING HOUSE SPOL.S R.O Statutarni mésto Brno,MC Brno-stied

PEKARSKA 405/16 Dominikanska 2

602 00 BRNO 601 69 Brno

IC: 60748061 ¢.u. 43-8044220247/0100

_( slozka Uhrada)

NP-prominuti inflace -453.00 K&
Smluvni najem 3452.00 K&
Voda 253.00 K&

g{;kﬁagdﬁ‘gmglat nasledujici obdobi je v platebnim kalendafi

Z%if’ﬁ%ﬁﬁ%tﬁl 0 4 0 5 0 1 1 0 3 CRozpis predpist plateb a jejich splatnosti na Zakladni tihrada: 3252.00 Ka

_(Plochy mistnosti )
Mistnost Plocha Zapoc¢.pl. Sazba K&/m2 Najem
01 reprezentac¢ni a obch 42 .30 m2 42 .30 m2 717.89 K&/m2 30366.75 K&
02 reprezentac¢ni a obch 14.40 m2 14.40 m2 717.89 K&/m2 10337.62 K¢
03 WC 1.00 m2 1.00 m2 717.89 K&/m2 717.89 K&
Najemné za plochu celkem: 41422.26 K&

"Vice informaci o zpracovani osobnich udajl a VaSich préavech naleznete v Zasadach ochrany osobnich
udajl na webu www.brno-stred.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju."

pronajimatel najemce
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