ZNALECKY POSUDEK ¢. 438/78/2022

O OBVYKLE CENE
VE STAVU KE DNI 13.1.2023
PODAN V OBORU EKONOMIKA, ODVETVI CENY A ODHADY, SPECIALIZACE NEMOVITOSTI
PREDMET OCENENI:
BYT €. 47/33 VCETNE SPOLUVLASTNICKEHO PODiLU NA SPOLECNYCH CASTECH BYTOVEHO
DOMU C.P. 47 A NA POZEMKU PARC.C. 559 VE VYSI 256/10835 A PODILU ID. 256/32535

_ NA POZEMCICH PARC.C. 555, 560 VCETNE SOUCASTI A PRISLUSENSTVI
PRI ULICI GALLASOVA OR.C. 4 V K.U. STYRICE, OBEC BRNO, OKRES BRNO-MESTO.
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Zadavatel znaleckého posudku:  Statutarni mésto Brmo
Dominikanské namésti 1
692 00 Brno
IC 44992785

Vypracoval: Ing. Jana Kuncova — znalec, IC: 02378515
Havlickova 943/2, 602 00 Brno
tel: +420 602 53 77 07; e-mail: janakunc@gmail.com

Znalecky posudek obsahuje 20 stran textu a 3 strany piiloh. Zadavateli se predava ve 2 vyhotovenich.
Vyhotoveni ¢islo: 1

V Brng, dne 16.1.2023




Znalecky posudek o obvykié cené bytove Jednoﬂcy c. 47/33 a podilu na pozemcich
pri ulici Gallasova or.c. 4, v k.4. Styfice, obec Brno, okres Brno-mésto

'I. ZADANI

I.A. ZNALECKY UKOL (ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE)

Provést ocenéni nemovité véci — bytu €. 47/33 vcéetné podilu na spolecnych Castech bytového domu
¢.p. 47 a na pozemku parc.C. 559 ve vysi 256/10835 a podilu na pozemcich parc.¢. 555, 560 ve vysi
256/32535 vetné soucasti a pfislusenstvi pfi ulici Gallasova or.¢. 4 v méstské ¢asti Brno-stfed,
lokalita Styfice, k.. Styfice, obec Brno, okres Brno-mésto cenou obvyklou podie stavu ke dni prohlidky
fj. 13.1.2023.

Nemovité véc je zapsana na LV ¢. 1862 — byt, LV €. 776 — budova, LV ¢. 2855 - pozemek zastavéna
plocha, LV ¢ 4608 - pozemek zelené a LV ¢. 2856 - pozemek zahrady, u Katastrélniho uradu

pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto.

1.B. UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Prodej vymezenych bytovych jednotek zvlastnictvi mésta Brna do vlastnictvi fyzickych osob
dle ,Postupu mésta pri prodeji bytového fondu™.

1.C. SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU POSUDKU

Nezjistény.

1.D. PROHLIDKA A ZAMERENI
Prohlidka nemovité véci byla provedena dne 13.1.2023 za pfitomnosti znalce.

« VYCET PODKLADO

ILA. POPIS POSTUPU PRI VBERU ZDROIO DAT

Pfi ocenéni nemovitych véci jsou standardné pouZity informace z KN, informace o nemovitosti, které je
mozno ziskat na intemetu, podklady poskytnuté objednavatelem a poznatky z osobni prohlidky.

[1.B. VYCET VYBRANYCH ZDROJCI DAT A JEJICH POPIS

- pisemna objednavka ze dne 4.10.2022,

~ - informace o jednotce pofizena na internetu dne 4.10.2022,
-‘gr'flnformace o0 pozemcich pofizené na internetu dne 13.1.2023,

- internetova kopie katastraini mapy,

- Cast prohlaseni viastnika (str. 12),

- (izemni plan mesta Brna a navrh uzemniho planu porizené na internetu,

a povodiiovy plan CR,
- informace o realitnich nabidkach a prodejich z programu INEM,
= postup mésta pri prodeji bytového fondu,

mmatky z osobni prohlldky,
*fbﬁodakumentace pofizena znalcem dne 13.1.2023.

. potiebné pro vypracovéni znaleckého posudku byly ziskany z podklad (viz. vySe), pficems
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Znalecky pasudek o obvykle cené bﬁove jednob‘(y ¢ 47/33 a podilu na pozemcich
pii ulici Gallasova or.c. 4, v k.u. Stynce, obec Brno, okres Brno-mésto

III. NALEZ

III A POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

Ocenéni v "cené obvyklé" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku a o zméné nékterych zakonll (zakon o ocefiovani majetku) ve znéni p.p.:

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maiji na cenu vliv, avsak do jeji
vyse se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérli prodavajiciho nebo kupujiciho ani
viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupuijiciho, diisledky pfirodnich i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
priklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se porovnanim ze sjednanych cen.

Obvykld cena se dle § 1a odst. 1 vyhlasky ¢ 337/2022, kterou se méni vyhlaska C. 441/2013 Sb.,
k provedeni zakona o ocefovani majetku (ocenovau vyhlaska), ve znéni p.p., urCuje porovnanim
sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predmétéi ocenéni v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérdl prodavajiciho a kupuijiciho ani viivu zviastni obliby.

e § 2 odst. 3 zakona o ocenovani majetku ve znéni p.p. v odfivodnénych pnpadech kdy nelze obvyklou
nu- urcit, ocenuJe se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predp|s nestanovi jinak.
-Pﬁtom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. D@vody pro neuréené obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni_hodnotou se pro uUcely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
, uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran
Jjednala informované, uvazlivé a nikoliv v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Géely tohoto zékona
rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zviastni vzajemny vztah a jednaiji
zajemné nezavisle.

Trni_hodnotou predmétu ocenéni je dle § 1b ocefiovaci vyhlasky odhadovana Castka, ktera se uréuje
vidla na zakladé vybéru z vice zplisobli ocefiovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového
o nakladového. Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledfiuiji rizika a predpokladany vyvoj
1@ dilcim ¢ mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

fi urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni, s vyjimkou sluZeb, se pfihlizi k moZnosti jeho nejvyssiho
lepsiho vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pristupné a ekonomicky
editelné.

T1.B. POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANT DAT

V daném pripadé se podafilo zjistit dostatek realizovanych prodej@ srovnatelnych nemovitych véci a bude
dy stanovena cena obvykla porovnavacim zplisobem ze sjednanych cen.

da porovnani ze sjednanych cen - porovnavaci hodnota - je vysledek vyhodnoceni znamych cen,
byly v daném misté realizovany pfevody stejnych nebo obdobnych nemovitych véci stejného
, velikosti, konstrukéniho provedeni, stafi a stavebné-technického stavu. Porovnani se provadi
vyhodhocem’ kupnich smiuv, priizkuml odhadce, konzultaci s realitnimi kancelaremi
vyhodnocenim pomeéru nabidky a poptavky v dané lokalité a case.

metodu Ize v daném pfipadé povazovat za standardni a konzervativni pro odhad obvyklé ceny
¢ jedinou pripustnou ve smyslu ust. zakona ¢. 151/1997 Sh. o ocefovani majetku, ve znéni p.p.

3 Kuncova, Haviickova 943/2, 602 00 Brno
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Znalecky posudek o obvykié cené bytove jednotky c. 47/33 a podilu na pozemcich
pri ulici Gallasova or.C. 4, v k.U. Styfice, obec Brno, okres Brno-mésto

111.C. WCET SEBRANYCH NEBO VYTVORENYCH DAT

1. ZAKLADNI UDAJE
Nazev predmétu ocenéni: Byt ¢. 47/33
Adresa predmétu ocenéni: Gallasova 47/4
602 00 Brno
LV: 1862 (776), 2855, 2856, 4608
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
1 Katastralni Gizemi: Styfice
Pocet obyvatel: 379 466

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 8 368,00 K&/m?

2. VLASTNICKE A EVIDENCNI UDAJE

Nemovita véc je dle informace o jednotce ve vypisu z KN vedena takto:
1862

Brno-mésto
gmo
Styfice

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto,
602 00 Brno, 44992785

47/33 - byt - podil na spolecnych Castech — 256/10835
Vymezeno v: ;
Budova: Styrice, .p. 47, bytovy diim, LV 776
na parc.C. 559, LV 2855

2855
Brno-mésto
Brmo
Styrice

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto,
602 00 Brno, 44992785 — 3079/10835

Parc.¢. 559 — zastavéna plocha a nadvoii — 635 m?

4608
: Brno-meésto
Brno
Styfice

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto,
602 00 Brno, 44992785 — 7981/32535

1 Parc.¢. 555 — ostatni plocha, zelefi — 3990 m?

covd, Haviickova 943/2, 602 00 Brno

list ¢islo 4




Znalecky posudek o obvyklé cené bytove jednotky ¢. 47/33 a podilu na pozemcich
pri ulici Gallasova or.C. 4, v k.u. Styfice, obec Brno, okres Brno-meésto

1 Cislo LV : 2856
Okres : Brno-mésto
Obec : Brno
| Kat.(zemi 1 Styfice
Vlastnik : Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto,

602 00 Brno, 44992785 — 7981/32535

Pozemky ! Parc.¢. 560 — zahrada — 983 m?

Na oceriovaném majetku nevaznou vécna bremena nebo préva siuZebnosti, kterd by byla zapsana v casti
»C" listu viastnictvi - omezeni viastnického prava.

3. DOKUMENTACE A SKUTECNOST

Nemovita véc odpovida popisu dle vypisu z KN. Veskeré udaje uvedené ve znaleckém posudku jsou ziskany
na zakladé poskytnutych podkladd.

4. CELKOVY POPIS NEMOVITE VECI _

Predmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 47/33 v bytovém domé &.p. 47 pfi ulici Gallasova or.¢. 4 v Brné
Iné spoluvlastnického podilu na spoleénych Castech bytového domu a spoluviastnického podilu
a pozemku parc.C. 559 ve vysi 256/10835 a podilu na pozemcich parc.¢. 555, 560 ve vysi 256/32535
Iné soucasti a pfislusenstvi, vSe v k.G. Styfice, obci Brno, okrese Brno-mésto podie stavu ke dni
lidky tj. 13.1.2023.

novita véc je zapsana na LV ¢. 1862 — byt, LV ¢. 776 — budova, LV ¢&. 2855 - pozemek zastavéna plocha,
€. 4608 - pozemek zelené a LV ¢. 2856 — pozemek zahrady, u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky

. KP Brno-meésto.

O

a se 0 byt 1+1 situovany ve 3.NP bytového domu na pozemcich stejného vlastnika. Déle je
imétem prevodu podil na okolnich pozemcich vedenych v KN jako ostatni plocha, zeler a zahrada.

ita véc se nachazi v méstské ¢asti Brno — stied, lokalita Styfice ve vzdélenosti cca 1,5 km od centra

s dobrou dopravni dostupnosti prostfednictvim MHD. Okolni zastavbu tvofi obdobné bytové domy,

rodinné, provozni objekty a objekty obCanské vybavenosti. Omezené parkovani v okoli domu.

1 MHD jsou sluzby, obchody, obCanska vybavenost, nejblizsi zastavka MHD je zastavka Vsetinska

nosti cca 200 m, dojezd do centra cca 8 minut. Dim je napojen na pfipojky el. energie, vody,

r a plynu. Pristup k budové C.p. 51, pii ulici Gallasova or.C. 8 je z pfilehlé komunikace ulice
sova pozemku parc.C. 567/1 — ostatni plocha, ostatni komunikace ve vlastnictvi Statutarniho mésta

‘mésto Brno md odpovidajici oblanskou vybavenost, véetné nabidky pracovnich mist. V blizkosti
o majetku se stavby, které ovliviuji Zivotni prostfedi a tim i cenu obvyklou nenachéazeji.
zatizena problémovymi skupinami obyvatel.

1 Kuncova, Haviickova 943/2, 602 00 Brmo
37707 list ¢islo B




Znalecky posudek o obvyklé cené bytové jednotky ¢. 47/33 a podilu na pozemcich
pri ulici Gallasova or.c. 4, v k.u. Styrice, obec Brno, okres Brno-mésto

Situace sirsich vztahii:

4, £ = 1 ™
.+ = v
f x, ok | |
=F e D v, iy X
e:} 8 ;f‘ f(:‘r F '] -
: AL @ o
- ks i < BRNO-STRED ZABRDOVICE
v : '
D W
- - ] @
. : Hi s y a¥
é : o ¥y, =
] . B
B, 4 BRNO
0D w‘w_‘wvﬁ:"‘. k L'
. o ; Ko g
% STARE v %
g BRNO o i
g < Hytalova ;‘zf
v . 3 & Veria, cay 5
=1 ~ - att
?- " N i e gy °
. » Yo i @
& 8 o ¥ - 5 TRNITA ‘
LAY & ¥ L < O
o ) . L Lo S 'l ] E
k » 2 v & Vo E 1) ] :
i
P - 3 4 ¥ ; § % 4
Sl B & S 4 g /7
f N\ @ " & (&)
~ &
* * L A 4 . A
” £R ‘3__‘
; =i

Letecky snimek:
| s i1 ] i, ! q

‘ g. Jana Kuncovd, Haviickova 943/2, 602 00 Brno
{ tel: 602 53 77 07 list &islo 6




Znalecky pasudek o obvykié cené bﬂove jednobky ¢. 47/33 a podilu na pozemcich
pii ulici Gallasova or.c. 4, v k.U. St]?ﬁ’ce obec Brno, okres Brno-mésto

¢.: 47/33 - 1+1/ 3.NP

)im E.p. 47
lozemek parc.¢. 559, 555, 560, k.u. Styfice
Ulice or.C.: GallaSova 4

dlahové plochy bytu:

)le prohlaseni viastnika Cini celkova plocha jednotky s pislusenstvim: 25,6 m?
sklada se z: pokoj 17,2m?

kuchyné 5,6 m’
koupelna 0,7 m?
WC 0,9 m?
predsii 1,2m?

oznémka: Dle provedeného zaméfeni &ini plocha jednotlivych prostor:

pokoj s kuchyfiskym koutem (3,86 * 4,48) = 17,29 m?
pokojik (2,37%2,0+0,1*%0,8+0,86*0,99) = 5,67 m?
sprcha (08*0,8)= 0,64m’
WC (0,81%1,05) = 0,85 m?
predsif (1,3%0,98) = 2,01 m? tj. celkem 25,72 m?

)ale uvazuji, 7e s bytem je uZivan sklep o vymére 5,0 m?, ktery patii do spoleénych &sti bytového domu.

ocenéni uvazovana vymeéra uvedend v prohlaseni viastnika, tj. 25,6 m? a to zejména z toho diivodu,
8 je uvazovana vymeéra u byt porovnavanych.

S Dytu:

obyt.: vlysy Rozvod plynu: v jednotce neni

y ostat.: keramicka dlazba, PVC Kanalizace: ano

itky:' vapenné / Rozvod vody: teplé a studené

ker obkl.: kuchynsky kout, sprcha, WC Vytapéni: chybi (plivodné lokalni elektrické)

s rovnym podhledem Ohfev vody:  bojler
dievéna dvojita . Vyb. kuch.:  odstranéno
naplnové Hyg. vybav.:  sprcha, WC

220V Ostatni vybaveni: mfiz na okné

N r o r,
JUZICTI TESET.

IP — predsifi, pokoj s kuchyfiskym koutem, pokojik, sprcha, WC

=r
ct=

dnotka v minulosti prosla ¢aste¢nou rekonstrukci, ke dni ocenéni je véak celkovy stav zanedbany.
se zde nachazi plvodni dievéna dvojita okna, plivodni dvere, zcela chybi topidio a kuchyfiska linka,
instalace, rozvodu vody a kanalizace nezjiSténa. Na Casti omitek zjiSténa plisefi, nad okny
y, celkové zhorSeny stav podiah.

samostatné stojici bytovy dfim s jednim podzemnim a tfemi nadzemnimi podlaZimi, zéklady
, nosna konstrukce zdéna, strecha sedlova s valbami, krytina pélena taskova, klempiFské
pozinkovaného plechu, fasadni omitka vapenna zateplend, schody teracové, vytah neni,

vd, Haviickova 943/2, 602 00 Brno
list ¢islo 7




Znalecky posudek o obvyklé cené bytové jednotky c. 47/33 a podilu na pozemcich
pii ulici Gallasova or.c. 4, v k.u. Styrice, obec Brno, okres Brno-meésto

Dispozicni feseni:
1.PP - chodba, schodisté, sklepy, ostatni spolecné prostory

1.NP - schodisté, byty
.NP — 3.NP - schodisté, pavlac, byty

Technicky stav:

Diim byl postaven dle dostupnych Gdajdi ve 30-tych letech minulého stoleti, uvazuji stafi 90 rokd. Bytovy
4lm je po rekonstrukci, v minulych letech provedena oprava stfechy, ¢astetna vyména oken, nova fasada

PY

TOZCITIE H

Pozemek zapsany ve vypisu z KN jako parc.c. 559 s druhem P
ozemku zastavéna plocha a nadvori o vyméFe 635 m’ je pozemek 1o by |
avény bytovym domem. Pozemky zapsané ve vypisu z KN jako ot —F
¢. 555 sdruhem pozemku ostatni plocha, zelefi o vymére T — = (N =
0 m* a parc.é. 560 s druhem pozemku zahrada o vyméfe 3

3m’ jsou pozemky v jednotném funkénim celku se stavbami T 3
ytovych domd. ) = A

OUB[AG]
|
7]

je vuzemnim planu vedena v ploSe stabilizované BC — plocha
0 bydleni.

pvany Uizemni plan — novy Gzemni plan mésta Brna
hu Uzemniho plénu se pozemky nachazeji v plose stabilizované B/r2 -

 bydleni, struktura zastavby rezidenéni nizkopodlazni, vyskové Grovert
13-10m.

Nemovitd véc odpovida vyuziti dle Gzemniho planu i navrhu
Uzemniho planu.

Povodiiovy plan CR: Pozemek se nenachézi v zéplavovém (zemi,

oveni obvyklé ceny
Porovnavaci metoda
; oveni ceny zjisténé
 LByt& 47/33

1.1, Ocefiovany byt
- 1.2. Pozemek
2.1, Ocefiované pozemky

i, Haviickova 943/2, 602 00 Brno
list cislo 8
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Znalecky posudek o obvykié cené bytove jednabky ¢ 47/33 a podilu na pozemcich
pri ulici Gallasova or.¢. 4, v k.u. Styrice, obec Brno, okres Brno-mésto

. POSUDEK

JA. STANOVENI OBVYKLE CENY

1. POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedévno uskutecnénych prodejdi nemovitych véci srovnatelnych
charakterem, velikosti a lokalitou.

Jako podklad pro navrh obvyklé ceny ocefiovaného majetku (porovnamm ze sjednanych cen) jsou
vyhodnocovany realizované prodeje obdobnych nemovitych véci v obdobnych lokalitdich a to tak,
reallmvany prodej je upraven soustavou koeficientd (napf. koeficient data realizace prodeje, koeficient
pacity staveb, koeficient velikosti a vyuZitelnosti pozemkdl, koeficient polohy a dopravni dostupnosti,
koeficient technického stavu, koeficient moZnosti napojeni na inZenyrské sité apod.) do srovnatelné Grovné
3 viastni navrh hodnoty nemovitého majetku stanoveny metodou porovnavaci je pak uréen jako interval
akto ziskanych cen.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou
nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu, Na této zdsadé je vypracovano toto ocenéni.

dobné nemovité véci, t.j. byty uvedené velikosti, vybaveni, resp. zjist&ného technického stavu, v dané
alité, a u srovnatelnych nemowtych véci se na realitnim trhu obchoduiji. V soucasné dobé s prihlédnutim
k celkovému realitnimu trhu jsem nazoru, Ze ocefiovana budova s pozemkem je obchodovatelna.

V daném pripadé se u oceiiované nemovité véci jedna o:
Byt 1+1 o podlahové ploSe bytu 25,6 m? ve 3.NP zdéného domu, lokalita Brno-stied, Styfice,
f ice Gallasova or.¢. 4.

REALIZOVANE PRODEJE:

1) Prodej bytu dle KN o vyméFe 26,2 m?2, GallaSova, Brno — stied, Styfice

Celkové cena: 3 450 000 K& za nemovitost
tj. cca 131 679,- K&/m?

Kupni smlouva ze dne: 12.8.2022

Stavba: cihlova

Stav bytu: po rekonstrukcu

Podlazi: 2.NP

2j bytu die KN o vymére 36,7 m2, Renneska trida, Brno — stied, Styfice

Celkova cena: 3 500 000 K& za nemovitost
tj. 95 368,- K¢/m?

Kupni smlouva ze dne: 17.10.2022

Stavba: Cihlova

Dispozice: 1+1

Stav bytu: dobry

Podlazi: 2.NP

Byt v cihlovéem bytovém domé o dispozici 1+1 a celkové vymére —
ve druhém nadzemnim podiaZi. Byt je po Casteéné rekonstrukci, nova koupelna. V byté jsou
okna a vstupni dvere jsou také plastovd. WC a koupelna jsou oddéleny. V koupelné je sprchovy
je orientovan na jihovychod a severozapad. Parkovani je moZné pfed domem. Dostupnost do

e s ® o & @

| Kuncova, Haviickova 943/2, 602 00 Brno
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Znalecky posudek o obvykié cené bytové Jjednotky ¢. 47/33 a podilu na pozemcich
pri ulici Gallasova or.c. 4, v k.4. Styrice, obec Brno, okres Brno-mésto

3) Prodej bytu dle KN o vymé&Fe 38,7 m2, Renneska tfida, Brno — stied, Styfice

Celkova cena: 3 664 500 K¢ za nemovitost
tj. cca 94 690,- KE/m?

Kupni smlouva ze dne: 25.3.2022

Stavba: Cihlova

4) Prodej bytu die KN o vymére 38,1 m2, Polni, Brno — st¥ed, Styfice

Celkova cena: 4 888 000 KE za nemovitost
tj. cca 128 294,- K&/ m?

Kupni smlouva ze dne: 13.5.2022

Stavba: Cihlova |
Dispozice; 1+1

Stav bytu: Velmi dobry :
Podlazi: 3.NP i == vy

Popis: Krasny, svétly a klidny byt 1+1 v blizkosti centra Brna, na ulici Polni. Bytova jednotka je umisténa

3.NP cihlového domu s vytahem a prosla v roce 2017 celkovou rekonstrukci (zatepleni domu, plastova
a, elektroinstalace, voda, odpady, podlahy atd.). Samotny byt o celkové plose 38 m2 mé priichozi pokoj
kuchyné, samostatnou koupelnu a samostatné WC. Rohova kuchyfiskd linka je vybavena vestavénou
troubou, plynovym sporakem. Vyborna dostupnost do centra Brna (pésky 15 minut), MHD na dosah.

V okoli se nachézi veskera obcanské vybavenost.
2. VWSLEDKY ANALYZY DAT

Porovnéni je provedeno na 1 m” plochy bytu pfevzaté z prohlageni viastnika resp. z Gdajd v KN. Jedna
se 0 plochu bytu bez sklepa. Obdobné jsou uvaZovany plochy byt porovnavanych.

. daném pripadé se jedna o prodeje bytfl ve stejné lokalité, v obdobném typu bytovych domil. Caste¢nou
odliSnost Ize spatiovat ve vyméfe bytu a v technickém stavu. Viiv umisténi jednotky v domé se v daném
ade jevi jako zcela zanedbatelny.

ficient doby realizace prodeje: Dle cenovych modelll firmy Diotima, doglo v okrese Brno-mésto

snizeni cen bytdl od Cervna do prosince 2022 o cca 12%. Z uvedeného dfivodu snizuji ceny z 1. pol. roku
2022 0 12%, cenu ze srpna 2022 o 10% a cenu z fijna 2022 o 6%.

(koef. doby realizace, koef. velikosti bytu, koef. technického stavu)

131 679 *0,9:* 1,0 * 0,9 (po rekonstrukci) = 106 660,- K¢/m?
95 368 * 0,94 * 1,05 * 0,95 (Castecna rekonstrukce) = 89 422,- K&/m?
94 690 * 0,88 * 1,05 * 1,0 = 87 494,- K¢/m®
128 294 * 0,88 * 1,05 * 0,9 (po rekonstrukci) = 106 689,- K&/m?

& vy3e uvedeného se hodnota ocefiovaného bytu
uje v intervalu _

. pii vyméie bytu 25,6 m? celkem zaokr,

87 494,- K¢/m? az 106 689, K&/m?.
2240 000,- az 2 731 000,- K&

jodnota stanovena uprostfed uvedeného intervalu &ini zaokr. 2 486 000,- K¢

nota stanovena jako aritmeticky primér porovnatelnych hodnot,
(106.660 + 89.422 + 87.494 + 106.689) / 4 =

vyméfe bytu 25,6 m* celkem zaokr. 2 498 000,- K¢

97 566, K&/m?

a nemovitého majetku stanovena
porovnavaci ¢ini zaokr. 2 240 000,- az 2 731 000,- K&

Kuncovd, Haviickova 943/2, 602 00 Brno
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Znalecky posudek o obvyklé cené bytové jednotky c. 47/33 a podilu na pozemcich
pii ulici Gallasova or.c. 4, v k.d. Styifice, obec Brno, okres Brno-meésto

Poznambka:
Uvedenému rozmezi odpovidaji i nabidkové ceny bytd z posledniho obdobi’

Prodej, Byt 26 n’, Gallasova, Brno, okres Brno-mésto

Nabidkovd cena: 2 590 000 K¢ za nemovitost

ti. cca 99 615,- K&/nr’

Inzerovano: od 26.10.2022 - dosud (pidvodni cena 2.750.000,- K¢)
Stavba: Cihlovad

Dispozice: 1+1

Stav bytu: Dobry

Popis: byt 1+1 v osobnim viastnictvi o velikosti 26 n?’ se nachézi v 1.NP revitalizovaného cihlového domu.
tavd z pokoje s na miru vyrobenou skiini' a kuchyné s udrZovanou kuchyriskou linkou s kombinovanym
sporakem, lednici’ a prackou. V koupelné se nachazi sprchovy kout a umyvadiové skiffika se zrcadlem. WC je
samostatné s oknem. Byt je orientovén na vychod (kuchyné a WC) a zdpad (obyvaci pokoj). Rozvod elektriny je
v médi a zdravotechnika v plastu. Vytapéni a ohrev vody zajistuje plynovy kotel v byté. Ddm byl pred 4 lety
revitalizovan — byl odizolovan, zateplen, ma novou fasadu a strechu. I venkovri prostory pred domem se dockaly
Upravy. Byl nové vydiazdén chodnik a instalovany postovni schranky. K bytu naleZf sklep o velikosti 5 nt, jeho?
strop byl v ramci revitalizace zateplen. Dale je moZné vyuZivat oploceny prostor (zeleri) kolem domu, Lokalita
nabizi veskerou obcanskou vybavenost. V blizkosti se nachazi obchodni centrum Union, posta i cyklostezka.

® @ & o ° @

26 n’, Grmelova, Brno, okres Brno-méstc

Nabidkovd cena: 2 250 000 K¢ za nemovitost

tj. cca 86 538,- K&/m’

Inzerovéno: od 9.9.2022 — dosud (pdvodni cena 3.000.000,- K¢)
Stavba: Gihlova

Dispozice: 1+kk

Stav bytu: Pred rekonstrukci

Popis: Exkluzivné nabizime ke koupi byt 1+kk pred rekonstrukci. Byt se nachdzi ve 2.NP paviacového domu
bez vtahu. VWméra cini 26 nt’ + skiep. Topeni plynové WAV, nové plastova okna. Ve vnitrobloku se nachaz
parcik. Jedna se o prijemné misto v blizkosti ulice Videriska, centrum mésta do 20-ti minut chiizi,

;,;uui i. Byt 27 . Grimelg va, Brno, okres Brno-mésto

Nabidkova cena: 2 850 000 K¢ za nemovitost
tj. cca 105 556,- K&/nv’

Inzerovano: od 10.1.2023

Stavba: Cihlova

Dispozice: 1+kk d
Stav bytu: Pred rekonstrukcl : - N S

js: Nabizime k prodeji byt 1+kk na ulici Grmelova v méstské cdsti Brno - Styrice. Byt s podiahovou plochou
nf se nachazi v prizemi cihlového domu. Do bytu je vstup z paviace ve vnitrobloku, okno sméfuje do
ce. Z chodby (2 n’) se vchazi do hlavniho pokaje s kuchyriskym koutem (24 n7’) a déle i do koupelny spojené
§ toaletou (1 n7) Kuchyné je vybavend kug;/ﬁ'skou linkou s drezem. Hlavni mistnost je zafizena vestavénymi

Znymi prostory na miru. V koupeiné (1 nr’) je sprchovy kout, umyvadio a toaleta. K bytu patri sklepni kdje
hazejici se v suterénu domu. V byté jsou plastova okna.

g, Jana Kuncovd, Haviickova 943/2, 602 00 Brno
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Znalecky posudek o obvykié cené bytove jednoﬂqr ¢ 47/33 a podilu na pazemam
pii ufici Gallasova or.C. 4, v k.U. Styrice, obec Brno, okres Brno-mésto

.B. STANOVENI CENY ZJISTENE
Dle § 1c odst. 1 uvedené vyhlasky se spolu s ur&enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji

hrzni hodnoty urdi i cena zjisténa.

. POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

ovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocehovani ma]etku ve znéni zakonﬂ ¢. 121/2000
Sh., €. 237/2004 Sb ¢. 257/2004 Sb ¢. 296/2007 Sh ¢. 188/2011 Sh., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb
340/2013 Sb., 344/2013 Sb., 228/2014 Sh., €. 225/2017 Sb. a c 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR
€. 441/2013 Sh. Ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb. a c 337/2022 Sb., kterou se provadey

néktera ustanovenl‘ zakona €. 151/1997 Sb.

trhu s nemovitymi vécmi

\ [SFAS Zﬂaku E- Pi
|, Situace na dilcim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2, Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika, nebo jednotka
se spoluvl. podilem na pozemku
. Zmény v okoli s vivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi  1I 0,00
A pravnich vztahti na prodejnost: Bez viivu I 0,00
. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Jednotkova cena malého bytu je  III 0,25
vyrazné vy55| ne jednotkova cena bytu velkého.
vodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeam vyskytu zaplav v 1,00
. Hospod Fsko-spravm vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych mist typu I 1,20
A) a obce s vyznamnymi lyZafskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
uristickymi cili
& obce Katastralni (izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
vybavenost obce: Komplexm vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

ﬁravomlcka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penéini) sluzby,
*:mtovm a kulturni zafizeni aj.)

ach ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy €. 3

ci vyhlasky:
5
ndex trhu I =P *P;*Pg* Py * (1+ X P)=1,811

i=1

tatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
]
IT=P5*P7*P3*P9*(1+ > P) = 1,250

i=1

‘ C. P,
a ticel uZitl stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 1,00
zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidencni I 0,04
ku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce IT 0,02
' napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek I 0,00
t na vechny sité v obci nebo obec bez siti
vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupnd 1 0,00

3, Haviickova 943/2, 602 00 Brno
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Znalecky posudek o obvykié cené bytoveé jednotky ¢. 47/33 a podilu na pozemcich
pri ulici Gallasova or.C. 4, v k.u. Styrice, obec Brno, okres Brno-meésto

obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné ~ V 0,00
parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti

parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra III 0,02
dostupnost centra obce
B. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzZitelnosti: Bez moznosti 11 0,00
komercniho vyuZiti
9, Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
0. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1I 0,00
II 0,00

11. Viivy ostatni neuvedené: Bez dalSich viivéi - Bez viivu na cenu.

11

Index polohy IL=P *(1+ X P)=1080
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy €. 3

ocefiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = Iy * Ip = 1,956

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
. eficient pp = Iy *Ip = 1,350

. Byt &. 47/33

piipadé uvazuiji, Ze se jedna o bytovy diim po celkové rekonstrukci.

Bni pro potfeby ocenéni
I: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Brno — oblast 5

90 let

cena ZC (pfiloha ¢. 27): 73 260,- K&/m?

. ; koeficient dle typu
fishove plochy bytu podiahové plochy
(1,3*0,98)* 1,00 = 1,27 m?
(0,81%1,05)* 1,00 = 0,85 m?
(0,8%0,8)* 1,00 = 0,64 m’
( 2,37%2,0+0,1*0,8+0,86%0,99 * 1,00 = 5,67 m’
)
s kuchyriskym koutem: (3,86%4,48)* 1,00 = 17,29 m?
né podlahové plocha bytu: 25,72 m*
ypocet indexu cenového porovnani
dex vybaveni
znaku & \

stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana v 0,10

¢né casti domu: Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, susarna, sklad  II 0,00

vi domu: Prisluenstvi zvySuijici cenu bytu (napr.venkovni I 0,10

ci stani,..) - Sklep o vyméfe 5 m?.
i bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00
e obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové strany - I 0,00
Kuncovd, Haviickova 943/2, 602 00 Brno
list &islo 13
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Znalecky posudek o obvykié cené bytové jednotky ¢ 47/33 a podilu na pozemcich
pri ulici Gallasova or.c. 4, v k.4. Styrice, obec Brno, okres Brno-mésto

Estedny vhled
6. Zakladni pfislusenstvi bytu: Pfislusenstvi ¢asteéné nebo (piné mimo byt I -0,10
nebo umakartové bytové jadro - Pouze sprcha a WC.
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni vybaveni II -0,01
- balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kéje
8, Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn 1I -0,02
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez viivu na cenu 11 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — (pfedpoklad 111 0,85

provedeni mensich stavebnich Gprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, pfistavbou i rozsahlejsimi stavebnimi Upravami.
Koeficient pro stafi 90 let:
s=1-0,005* 90 = 0,550
Koeficient stafi s nemiiZze byt nizsi nez 0,6.

9
 Index vybaveni Iy =(1+ X V;)*Vy *0,700 = 0,637

i=1

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,250

Index polohy pozemku Ip = 1,080

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 73 260,- K&/m® * 0,637 = 46 666,62 K&/m?

CB, = PP * ZCU * I; * Ip = 25,72 m” * 46 666,62 K&/m? * 1,250 * 1,080= 1 620 358,38 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1 620 358,38 K¢&

ar

ni stanoveni ilu jednotky na pozemcich

1.2, Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,250
Index polohy pozemku Ip = 1,080

Index omezujicich viivii pozemku
‘Nézev znaku z &, P,

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez viivu na vyuZiti 11 0,00
2, Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00
4. Chranénd Uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné 1 0,00
pasmo -
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani iy 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich viivdi II 0,00
6
Index omezujicich vlivd Ip=1+ X P, =1,000

i=1
Celkovy index I = Iy * Ip * I, = 1,250 * 1,000 * 1,080 = 1,350

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény die § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
‘odvozené

Ing. Jana Kuncova, Haviickova 943/2, 602 00 Brno .
tel: 602 53 77 07 list &islo 14




Znalecky posudek o obvykié cené bytove jednotky c. 47/33 a podilu na pozemcich
pri ulici Gaflasova or.c. 4, v k.d. Styrice, obec Brno, okres Brno-mésto

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk{

P Zakl. cena Upr. cena

Zatridéni [K&/m?] Index - Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst, 1 8 368,- 1,350 11 296,80
3 & o Vymeéra Jedn. cena Cena
Typ Nazev Parcelni cislo [m?] [K&/m?] K]
§4 odst. 1 zastavéna plocha a 559 635 11 296,80 7 173 468,-
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 635 7 173 468,-
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 7 173 468,- KC

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek = 7 173 468,- KE

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 7 173 468,- K¢

Bytova jednotka bez spoluviastnického podilu 1 620 358,38 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislu$enstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 7 173 468,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 256 / 10 835

Hodnota spoluvlastnického podilu:

7 173 468,- KC * 256 / 10 835 = 169 488,49 K¢

Spoluvlastnicky podil na pislusenstvi a pozemku + 169 488,49 K&

Byt €. 47/33 - zjisténa cena e 1 789 846,87 K&

2. Pozemky
2.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,250
Index polohy pozemku I, ='1,080

Index omezujicich viivii pozemku

Nazev znaku ol P,

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez viivu na vyuziti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. ZtiZené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna (zemi a ochranna pasma: Mimo chrénéné (izemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich viivil 1I 0,00

6
Index omezuijicich viiv Ino=1+ 3 P, = 1,000

i=1

Celkovy index I = Iy * I * I, = 1,250 * 1,000 * 1,080 = 1,350

Ing. Jana Kuncovd, Haviickova 943/2, 602 00 Brno
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Znalecky pa«;udek 0 obvykié cené bytove jednob('y ¢ 47/33 a podilu na pozemcich
pii ulici Gallasova or.c. 4, v k.i. Szj/nce, obec Brno, okres Briio-mésto

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofii ocenéné die § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

v Zakl. cena Upr. cena

Zatrideni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 8 368,- 1,350 11 296,80
. 5 o Vymeéra Jedn. cena Cena

Typ Nazev Parcelni cislo [m?] [K&/m?] K]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 555 3990 11 296,80 45074 232,-
§ 4 odst. 1 zahrada 560 983 11296,80 11 104 754,40
Stavebni pozemky - celkem 4973 56 178 986,40
2.2, Trvalé porosty

Stari stanoveno jednotné odbornym odhadem 50 rokd. Dale uvaZovana srazka 90%.

Ovocné dieviny: pfiloha &. 36.

Zahradkarsky typ ovocnarstvi:

Nazev

StaH [rokd] Potet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Viyméra [KE / jedn.] [KE / jedn.] [KE]

jablon - polokmen

50 1 Ks -90 % min. 140,- 140,
Soucet: o 140,- K&
Celkem - ovocné dfeviny: = 140,- K¢

Okrasné rostliny: pfiloha & 39.

Nazev Stari Pocet / Vyméra
]Typ Jedn. cena [K¢/  Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE / jedn.] [Kc]
50 rokl 11,00 ks
Listnaté stromy I 32 410,- -90 % 3241,- 35 651,-
- 50 rokd 3,00 ks
Jehlicnaté stromy I 25 760,- - 90 % 2 576~ 7 728,-
| 50 rokd 6,00 ks
Jehlicnaté stromy I1 29 610,- - 90 % 2961, 17 766,-
‘ 50 rokt 10,00 ks
Listnaté kef'e opadavé a stalezelené 1 660,- - 90 % 166,- 1 660,-
1 i
50 rokd 2,00 ks
Jehlicnaté kere II 2 480,- - 90 % 248, - 496,-
Soucet: 63 301,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pril. €. 20) * 1,200

Celkem - okrasné rostliny

Trvalé porosty - zji$téna cena celkem

il

56 970,90 K&

57 110,90 K¢

Ing. Jana Kuncovd, Haviickova 943/2, 602 00 Brno

tel: 602 53 77 07
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Znalecky posudek o obvyklé cené bytové jednotky ¢. 47/33 a podilu na pozemcich
pii ulici Gallasova or.c. 4, v k.u. Styrice, obec Brno, okres Brno-mesto

Pozemky - rekapitulace
2.1. Pozemky: 56 178 986,40 K¢

56 236 097,30 K&

Pozemky - vychozi cena pro vypocet viastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 256 / 32 535
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 442 490,88 K¢
2. VYSLEDKY ANALYZY DAT
1. Byt & 47/33 1 789 847,- K¢
1.1. Ocenovany byt 1 620 358,38 K¢
1.2. Pozemek 169 488,49 KC
= 1789 847,- KC
2. Pozemky 442 491 ,- K&
2.1. Ocenované pozemky 442 041,51 K¢
2.2. Trvalé porosty 449,38 Kc
= 442 491,- K¢
Vysledna cena - celkem: 2 232 338,- KE
Cena zjisténa ¢ini zaokr. 2 232 340,- K&
Ing. Jana Kuncovd, Haviickova 943/2, 602 00 Brno
tel: 602 53 77 07 list &islo 17




Znalecky posudek o obvykié cené bytové jednoiky ¢ 47/33 a podilu na pozemcich
pri ulici Gallasova or.¢. 4, v k.i. Styrice, obec Brno, okres Brno-mésto

V. ODOVODNENI

V.A. INTERPRETACE VYSLEDK( ANALYZY

Cena obvykla

Hodnota stanovena metodou porovnavaci 2 240 000 az 2 731 000 K&
Hodnota stanovena uprostied intervalu 2 486 000 K¢
Hodnota §tanovena jako aritmeticky prumer 2 498 000 K&
porovnatelnych hodnot

Udaje o vlivech na obvyklou cenu:

Vécnad bfemena se k oceriovanému majetku nevazi,

Kladny vliv na cenu obvyklou maji nasledujici faktory:

+ Lokalita pro bydleni v blizkosti centra obce,
Dobra dopravni dostupnost,

Napojeni na veskeré inZenyrské sits,
Bytovy dfim po rekonstrukci.

+ + +

Zaporny vliv na cenu obvyklou maji nasledujici faktory:
- ZhorSeny technicky stav bytu, chybi kuchyriska linka a topidio,
- Omezené moZnosti parkovani,

S prihlédnutim ke v8em skutetnostem uvedenym vySe tohoto znaleckého posudku, které vyznamné
oviiviiuji hodnotu nemovitého majetku, a jsou nejlépe zohlednény v metodé porovnavaci ze sjednanych
cen, stanovuji obvyklou cenu nemovitého majetku blize spodni hranici intervalu hodnot zjisténych metodou
porovnavaci, tj. ve vysi 2 240.000,- K&.

Obvykla cena ke dni 13.1.2023 po zaokrouhleni: 2 240 000,- K&

Slovy: Dvamilionydvéstectyficettisic Korun ceskych.

Cena zjisténa
Vysledna cena - celkem: 2 232 338,- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni die § 50: 2 232 340,- K&

slovy: Dvamilionydvéstétficetdvatisictiistactyficet K

V daném pfipadé byla obvyklé cena stanovena na zakladé porovnani sjednanych cen (realizovanych
prodejil) obdobnych nemovitych véci, coz odpovida definici obvykié ceny a postup stanoveni obvyklé ceny
je v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisfi a vyhlagky MF
CR €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky €. 337/2022 Sb, ve stavu ke dni 13.1.2023,

Ing. Jana Kuncovd, Havickova 943/2, 60200 Brno
tel: 602 53 77 07 list cislo 18




Znalecky posudek o obvykilé cené bytové Jednotky ¢. 47/33 a podilu na pozemcich
P ulici Gallasova or. & 4, v ku. Stifice, obec Brmo, okres Brno-mésto

VI. ZAVER

VLA. CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

VI.B. ObrovEp
T .
Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti, odhaduji obvyklou cenu predmétu ocenéni
ke dni 13.1.2023 porovnavacim zpisobem

obvykla cena
€ini zaokrouhlen&

2 240 000,- K¢
Slovy: Dvamilionydvéstéctyficettisic Korun Ceskych.,

Poznamka:

VySe uvedena obvykia cena respektuje technicky a moraini stay ocefnované jednotky ke dni nélezu.

V této cené je obsaZen i podil id. 256/10835 na pozemku parc.¢. 559 a podil id. 256/32535 na pozemcich
parc.c. 555, 560 v k.. Styfice, obec Brno, okres Brno-mésto.

Prohlasuji, Ze pFi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou,

VI.C. PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERy, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZU3ict JeHo PRESNOST

Nezjistény.

Poznamka: PFi vypracovéni znaleckého Posudku nebyl pfibran konzultant.
Smiuvni odména byla pisemné sjednana.

VII. SEZNAM PRiLOH

Prilohy: - fotodokumentace ze dne 13.1.2023 - ix A4
- informace o jednotce ze dne 4.10.2022 — ix A4
- internetova kopie katastraini mapy - ix A4

- Jana Kuncovd, Haviitkova 943/2, 602 00 g
I: 602 53 77 07




Znalecky posudek o obvyklé cené bytové Jednolky c. 47/33 a podilu na pozemcich
pri ulici Gallasova or.c 4, v k.u. Styrice, obec Brno, okres Brno-mésto

VIII. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem
26.11.2013 pod &j. Spr.
specializace nemovitosti.

Znalecky Ukon je zapsan jako polozka &, 010748/2022 znaleckého deniku.

podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
2300/2013-41 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady,

/.

y 6)&‘,./_..4/9-

Ing. ﬁénﬁ# Kuncova
|/

2 &
Sp, Ok, ar
Ca " Onomik i

% 2ace ne
V Brné dne 16.1.2023 —r

Ing. Jana Kuncové, Haviickova 943/2, 602 00 Brmo [
tel: 602 53 77 07




FOTODOKUMENTACE
ze dne 13.1.2023

Vsup do bytu a okno do pokojiku




