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A. SITUACE
A.1. Prohlidka

Mistni Setfeni stavu nemovitosti jsem provedla za piitomnosti objednavatele dne 6.1.2022.

A.2. Podklady pro ocenéni

a) Zhotovené Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno mésto
kod : 702, ze dne 4.1.2022 - informativni

b) dodan¢ objednavatelem posudku
- Castecné prohlaseni vlastnika (Z-28351/12)
- snimek z katastralni mapy
- istni informace o ocefiovanych nemovitostech

¢) opatfené znalcem
- zakon ¢&.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a provadéci vyhlaska ¢.424/2021 Sb.

- vysledky mistniho Setfeni
- fotodokumentace

B. NALEZ

B.1. Vlastnici nemovitosti dle LV &. 517. 6435 -

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho G¢astnici:
Mistni Setfeni bylo provedeno dne 6.1.2022 za pfitomnosti znalce a objednavatele posudku.

Datum k némuZ se ocenéni provadi:
Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 6.1.2022.

Vlastnické a eviden¢ni udaje
- vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj

Okres i Brno mésto
Obec ! Brno
Katastralni tizemi ; Staré Brno
List vlastnictvi : 6435, 517

A : Vlastnik : Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské nam.196/1
Brno mésto, 60200 Brno

B : Nemovitosti
Byt €.641/5 byt spol. podil na spol.éastech budovy 291/3905
a pozemcich




Budova Staré Brno, ¢.p.641, byt.diim, LV 517

Na parcele 1054, LV 6435
Parcela 1054 zastavéna plocha a nadvoti 218 m2
Parcela 1055 zahrada 97 m2
B1: viz.ptiloha
C: viz.priloha
D : viz.ptiloha

E : viz.ptiloha

B.2. Vylet nemovitosti

1. Spoluvlastnicky podil na pozemcich p.¢.1054 a p.&.1055
2. Byt&.641/5

B.3. Situace

Pfedmétem ocenéni je byt &.641/5 o velikosti 1 + 1 a podlahové plose 29,10 m2, byt je situovéan ve
3.nadzemnim podlazi, v bytovém domé ¢.p.641, na ulici Pellicova or.¢.21, na pozemku p.&.1054,
zastavena plocha a nadvofi o vyméte 218 m2 se souvisejici zahradou na pozemku p.&.1055 o
vyméte 97 m2, se spoluvlastnickym podilem na spoletnych &astech budovy a pozemcich ve vyi
291/3905, v k.0. Staré Brno, obec Brno, okres Brno mésto.

Bytovy dim je zdény, fadovy, s jednim podlazim technickym a se tfemi nadzemnimi podlaZimi
obytnymi. Celkem je v domé 5 bytovych jednotek. Diim byl postaven cca v roce 1904. Diim je
napojen na vetejné inzenyrské sité.

C. POSUDEK

Obsah ocenéni

1.Pozemky
2Byt £.641/5

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlagky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 424/2021 Sb. o ocetiovani majetku.

Index trhu (pfiloha ¢&. 3, tabulka &. 1)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na diléim (segmentu) III. Poptavka je vy$8i nez nabidka 0,03
trhu s nemovitymi vécmi

(7S]




[ ]

7
8
9

10
11

Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahfi na
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napt. novy
investi¢ni zamér, energetick4
uspornost, vysoka
ekonomicka navratnost)

Povodiiové riziko

Vyznam obce
Poloha obce
Ob¢anska vybavenost obce

Popis znaku
Druh a ugel vZiti stavby

Pfevazujici zastavba v okoli
pozemku a Zivotni prostiedi

Poloha pozemku v obci

MozZnost napojeni pozemku na
inZenyrskeé sité, které jsou v
obci

Ob¢anska vybavenost v okoli
pozemku

Dopravni dostupnost k
pozemku

Osobni hromadna doprava

Poloha pozemku nebo stavby z
hlediska komeréni
vyuzitelnosti

Obyvatelstvo

Nezaméstnanost

Vlivy ostatni neuvedené

V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

I1.

II.

IV.

Index polohy (ptiloha &. 3, tabulka &. 3)

jehoZ souéésti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

Bez vlivy

. Bez dalSich vlivi

Zo6na se zanedbatelnym nebezpetim
vyskytu zaplav

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

5
Index trhu It =Ps x P7 x Pg x Py x (1 + > Pi) = 1,030
i=1

Hodnoceni znaku

L

L.

VL

IV.
II.

I1.
II.
II.

Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim
celku
Rezidenéni zastavba

Stfed obce — centrum obce

. Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci

nebo obec bez siti

. V okoli nemovité véci je dostupna

ob&anska vybavenost obce

Pijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moZnosti

MHD - centrum obce

Bez mozZnosti komeréniho vyuziti stavby
na pozemku

Bezproblémové okoli
Priimérna nezaméstnanost
Bez dalgich vliva

0,00

0,00

0,00

0,00

?

1,00

1,00
1,00
1,00

P
1,00

0,04
0,03

0,00

0,00

>

0,00

0,03
0,00

0,00
0,00
0,00




11
Index polohy Ip=P; x (1+ ). Pi) = 1,100

=2

1. Pozemky - § 4

Jedna se o spoluvlastnicky podil na pozemcich p.C.1054, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie

218 m2 a souvisejici zahradu na pozemku p.€.1055 o vyméie 97 m2 ve vy3i 291/3905, v k.. Staré
Brno, obec Brno, okres Brno mésto.

Pozemky maji sklonity charakter.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Brno - oblast 2
Zakladni cena pozemku Zc = 20533~ K&m?
Indexy pro dipravu zikladni ceny stavebnich pozemki
Index trhu It = 1,030
Index omezujicich vlivi (ptiloha & 3, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuzit 0,00

velikost pozemku
SvaZitost pozemku a expozice  IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; 0,00
ostatni orientace

(o]

3 Ztizené zdkladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku [. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené II. Bez dalgich vlivi 0,00
6

Index omezujicich vliva lo=1 _il 1P = 1,000

Index polohy Ip = 1,100

Index cenového porovnani [ =1y % Ip x Ip = 1,133

§ 4 odst. 1 - Stavebni pozemKky zastaviéné plochy a nadvori
Zakladni cena upraveni ZCU =ZC x 1=23 263,8890 K&/m?

Parc. &. zev Vyméra [m?] Cena [K¢]
1054 zastavéna plocha a nadvofi 218 5071 527,80
1055 zahrada ) - 97 2256 597,23
Soudet 315 7328 125,03
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil X 291/3 905
Cena po dpravé - 546 090,75 K¢
Pozemky — zjiStén4 cena 546 090,75 K¢




2. Byt €.641/5 - § 38

Jedna se o byt €.641/5 o velikosti 1 + 1 a podlahové plose 29,10 m2, byt je situovan ve 3.
nadzemnim podlaZi, v bytovém domé ¢.p.641, na ulici Pellicova or.€.21, na pozemku p.€.1054,
zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 218 m2 se souvisejici zahradou na pozemku p.¢.1055 o
vyméte 97 m2, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy a pozemcich ve vy3i
291/3905, v k.a. Staré Brno, obec Brno, okres Brno mésto.

Jedna se fadovy zdény bytovy diim se tfemi nadzemnimi podlaZimi a jednim podzemnim podlaZim.
Byt €.641/5 o velikosti 1+1 a celkové podlahové plose 29,10 m2 véetné sklepni koje je situovany ve
tfetim nadzemnim podlaZi, byt nema balkon.

Vstup do bytu je do chodby, odtud je piistupné zadveii (podlaha lino), ze zadvefi je vstup na
samostatné WC (podlaha lino, je patrna vlhkost zdiva, okno), ze zadvefi je pfistupna kuchyii
(podlaha lino, okno dfevéné $paletové, diez, el.bojler pro ohiev teplé vody), z kuchyné je vstup do
koupelny (keramicka dlazba, keramické obklady sprchového koutu, umyvadlo, okno dfevéné
§paletové), z kuchyné je vstup do pokoje (podlaha parkety, okno dfevéné Spaletové, vytapéni kamny
WAYV). V byté je patrna vihkost zdiva.

1.1 Vyméry podlahové plochy

Podlahové plochy jednotky (PP)

Plocha [m?]
Nazev celkova koef. zapoCitana
pokoj 13,40 1,00 13,40
kuchyni 6,50 1,00 6,50
ptedsin 1,60 1,00 1,60
spiz 1,10 1,00 1,10
koupelna 1,40 1,00 1,40
wWC 1,10 1,00 1,10
sklep ‘ 4,00 0,10 0,40
Podlahové plochy — celkem 29,10 25,50
Vybaveni bytu :
Vodovodni baterie 3ks
Umyvadlo 1 ks
Sprchovy kout 1 ks
Kuchyiska linka s diezem 1 ks
El.bojler 1 ks
Kamna WAV 1 ks
Zvonek '
Elektromér

Schranka na dopisy

Soudasti bytové jednotky jsou : nenosné pficky uvniti jednotky, veskera jeji vnitini instalace
(potrubni rozvody vody, plynu, topeni, elektroinstalace), kromé stoupacich.K vlastnictvi jednotky
dale patfi podlahova krytina , obklady stén, vnitini omitky, vnitini dvefe a okna, nachazejici se
uvniti bytu, vstupni dvefe, plynomér, bytovy uzavér vody (1 ks). K vlastnictvi bytové jednotky dale
patii jisti¢e, elektromér a listova schranka, které jsou umistény vné jednotky.

Jednotce &.641/5 nalezi spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech budovy o velikosti 191/3905.




Spolecné ¢asti domu jsou :

- zaklady v&etné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, prii¢eli, pri¢ky, pokud se
nachazeji mimo jednotky, jakoZ i obvodové zdivo ohrani€ujici vn&jsi prostor jednotky, az po
osu stfed tohoto zdiva

- hlavni svislé a vodorovné konstrukce

- vchod, vstupni dvefe, schodists, podesty, zabradli

- spojovaci chodby v jednotlivych podlazich véetné obkladd podlah

- okna, dvefe v jednotlivych podlazich, pokud jsou pfimo pfistupné ze spoleénych prostor,
osvétlovaci t€lesa, zasuvky a vypina&e ve spoleénych prostorach véetné kabelového vedeni
k nim

- rozvody vody, kanalizace, plynu, elekttiny, domovni elektroinstalace, rozvody
telekomunikaci i jsou-li umistény mimo budovu

- stfecha, stfeSni krytina, svody destové vody, kominy

- spolecné sklepni prostory, mimo kéje ptinaleZejici k jednotlivym bytovym jednotkam

- ptda

- mistnost s hl. uzavéry

. - pradelna

K vlastnictvi jednotky dale patii :

- naslapné vrstvy podlah a stropni vystrojeni prostor v mistnostech

- nenosné piicky

- vnitini dvefe a vnitini okna nachazejici se uvnitt jednotky, jakoZ i vstupni dvefe a okna
prisluSejici k jednotce, a to vietné zarubni, zamkd, ram® a parapett

- omitky a malby v3ech vnittnich st&n a stropti

- vnitini elektrické rozvody a k nim pfipojené instalaéni pfedméty (svétla, zativky, zasuvky,
vypinace, bytovy rozvadé¢) od spinacich hodin, rozvody telefonu, rozvody domaciho
telefonu uvnitt jednotky a domaci telefon

Jednotka je ohrani¢ena vnitini stranou obvodovych zdi, vnéjsi stranou vstupnich dvefi a vn&jiich
oken,

Byt €.641/5 je situovéan ve 3. nadzemnim podlazi v bytovém domé ¢&.p.641.

Uréeni zéakladni ceny za m? (piiloha &. 27, tabulka &. 1)

Kraj Jihomoravsky
Obec Bro
Pocet obyvatel 382 405

Zékladni cena ZC 58 769~ Ké&/m?
Index konstrukce a vybaveni (ptiloha &. 27, tabulka &, 2)

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1 Typ stavby [V. Budova - zdéna nebo monoliticks 0,10
konstrukce vyzdivana
2 Spole¢né ¢asti domu II. Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
3 Pfislusenstvi domu II. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umisténi bytu v doms& II. Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
5 Orientace obyt. mistnosti ke II. Ostatni své€tové strany - &asteény vyhled 0,00

svétovym stranam




6 Zakladni pfisluSenstvi bytu III. PfisluSenstvi uplné - standardni provedeni 0,00
7 Dal3i vybaveni bytu a prostory  III. Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie, 0,00

uZzivané spolu s bytem komora nebo sklepni koje (sklep)
8 Vytapéni bytu III. Dalkové, ustfedni, etazové 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené III. Bez vlivu na cenu 0,00
10 Stavebné-technicky stav I1I. Byt se zanedbanou udrZzbou - (ptedpoklad 0,85
provedeni menSich stavebnich tprav)
" Rok vystavby / kolaudace 1904
Stafi stavby y 118
Koeficient pro Gpravu s 0,600
9
Index konstrukce a vybaveni Iv= (1_ T Z Vi) x V1o = 0,561
=
ikladni cena upravena SU=ZCx1y = 32 969,41 K&/m?
dex trhu = 1,030
dex polohy = 1,100
‘ Cena bytu uréena porovnavacim zpusobem
CBp=PP x ZCU x It x Ip = 25,50 x 32 969,41 x 1,030 x 1,100 = 952 535,71 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem

Cena pozemki = 546 090,75 K&
Spoluvlastnicky podil: X 1/1
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 546 090,75 K&

+ 546 090,75 K&
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu = 1 498 626,46 K&
Byt ¢.641/5 — zjiStén4 cena 1 498 626,46 K¢
D. REKAPITULACE

t Vysledné ceny bytu véetné spoluvl.podilu na pozemcich:

Byt £.641/5 1 498 626,46 K¢&
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 1498 630,- K&

~ Vysledna zjiSténa cena 1 498 630,00 K¢

Slovy: =JedenmilionétyfFistadevadesdtosmtisicSestsettiicetkorunéeskych=

V Brné dne 11.1.2022 Ing.Zora Jarolimova
Pokorova 17
621 00 Brno /

ly. Janetlwe,
[ {




E. ODHAD OBVYKLE CENY

1. Uvod

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou“ ve smyslu definice § 2, odst.1 zakona &.151/1997 Sb., o
ocefovani majetku .

Obvyklou cenou se pro ugely tohoto zdkona rozumi cena, kters by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvaZuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Zpravidla se zjidf'uje porovnénim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych
nemovitych véci.

Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisng prodavajictho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich &i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé& vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena fakty, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Obvykla (pfedpokladand) cena nemovitosti je stanovena porovnanim ceny zji§téné, vécné ceny,
ceny srovnavaci a ceny pfedpoklddané obvyklé stanovené vazenym priimérem, na zdkladg
zkudenosti odhadce.

Definice obvyklé ceny je uvedena v Zakon& &.151/97 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
pfedpisi. Zakon v3ak zavaznou metodiku stanoveni obvyklé ceny neuvadi.

Specifické metody jsou v soutasné dob& vytvateny profesnimi organizacemi znalcti a odhadcd,
organizacemi zabyvajici se vyukou a studiem ocefiovani, pen&¥nimi tstavy apod.

2. Odhad obvyklé ceny

Podle zékona ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku je jednim ze zpusobli ocefiovani porovnavaci
zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pifedmétem a
cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Pro pozadované ocenéni porovnavaci metodou jsou v daldi &asti
posudku pouZity nasledujici propoéty : ocenéni bytu s ptisluienstvim porovnavaci metodou dle
cenoveho pfedpisu a odhad obvyklé ceny dle databaze inzerce realitnich kancelafi.

2.1 Srovnavaci hodnota nemovitosti

Jednd se o vysledek vyhodnoceni cen neddvno uskutedn&nych nebo uskute¢tiovanych prodeji a
prondjmii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti, moZnym
vynosem a lokalitou.

Toto srovnani je provedeno na zakladé zjisténi a priizkumi znalce, konzultaci s realitnimi
kancelafemi a pfiméfenym vyhodnocenim nabidky a poptavky na trhu nemovitosti v dané lokalits.

2.1.1 ZjiSténi srovndvaci hodnoty dle realitni inzerce
Pfi porovnani e provedena korekce dle obecnych predpokladii koeficientem inzerované
nemovitosti 0,90.

1. Staré Brno, Uvoz — byt 1 + kk, 1. NP, uZitn4 plocha 20 m2, zdény diim, sklep 2 m2,
parkovani za domem, puvodni stav, topeni v&etn& ohtevu vody je feSeno centralnim plynovym
kotlem pro cely diim




Cena 2,50 mil. K¢
Koeficient 0,90
Cena K¢&/m2 112 500 K&/m2

2. Zabrdovice, Ptikop — byt 1 + kk, 6.NP, zd&ny diim, uZitng plocha 38 m2, vytah, v suterénu
garaze, vytapéni

Cena 4,10 mil. K¢
Koeficient 0,90
Cena K&/m2 97 105 K&/m2

3. Staré Brno, Bezrudova — byt 2 + kk, 5.NP, zdény diim, uZitna plocha 32 m2, kuchyiisky kout,
koupelna s vanou a WC, kuchytisky kout, mezonet, vytapéni ustfedni dalkové

Cena 4,20 mil K¢&
Koeficient 0,90
Cena K&/m?2 118 125 K&/m2

4. Staré Brno, Uvoz — byt 4 + kk, 5.NP, zdény diim, uZitnd plocha 83 m2, bez balkonu, parkety
v pokoji, sklep, balkon, pted rekonstrukei

Cena 7,49 mil K¢
Koeficient 0,90
Cena K¢&/m2 81217 K&/m2

5. Staré Brno, Nadrazni — byt 2 + 1, 3.NP, uzitna plocha 60 m2, zdény dim, vytah, po rekonstrukei,
plovouci podlahy, nové rozvody, kombinovany plynovy kotel Baxi, nova kuchytiska linka, sklep,
balkon, sklepy revitalizovany, faséda zatepleni

Cena 6,49 mil K¢
Koeficient 0,90
Cena K&/m2 97 350 K¢&/m2

6.Brno mésto, Solni¢ni — byt2 + 1, 2.NP, zdény diim, uZitna plocha 89 m2, vytah, sklep 20 m2,
pfed rekonstrukci, hala ze které se vehazi do dvou byti, plyn, vytapéni tstfedni plynové

Cena ' 7,49 mil K¢&
Koeficient 0,90

Cena K¢&/m2 75 830 K&/m2
Primér cen 582 122/6 | 97 020,00 K&/m2
Jednotkova porovnavaci cena bytu 97 000,00 K&/m2
Porovnavaci cena bytu €.641/5 o uzitné plose 29,10 m2 2 822 700,00 K¢

3. Zavérednd analyza

Z vysledki stanoveni vyge uvedenych hodnot je provedeno vyhodnoceni a stanoveni obvyklé ceny.
Vysledek viak nemiize byt tvoien pouhym zprimé&riiovanim ziskanych hodnot. VSechny hodnoty
Ize pokladat pouze za pomocné.

Nejdiilezit&jsi z t&chto hodnot je samoziejmé srovnavaci hodnota, nebot’ v ni je promitnut realny trh
$ nemovitostmi - bytovymi jednotkami.

Pfi stanoveni kone&né obvyklé ceny je nutno rovnéz pfihlédnout  k ptipadnym omezujicim
podminkam.

Obvykla (pFedpoklidand) cena nemovitosti je stanovena porovndnim ceny zjisténé a ceny
srovnavaci, na ziakladé zkuSenosti odhadce a na zdklad& konzultaci s realitnimi kanceldfemi,
s ohledem na poptavku po obdobnych nemovitostech v dané lokalité, s ohledem na vybaveni a
stavebné technicky stav nemovitosti i s ohledem na lokalitu, ve které se nemovitost nachszi.
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Rekapitulace cen :

1. Administrativni cena — byt &641/5 s podilem na pozemcich 1 498 630,00 K¢
2. Srovnavaci cena dle realitnich nabidek 2 822 700,00 K¢

Po nemovitostech uvedeného typu, uvedené velikosti, v dané lokalité a u srovnatelnych nemovitosti
je poptavka vy$si neZ nabidka. Proto, s ptihlédnutim k umisténi nemovitosti, okolnimu prostfedi,
dostupnosti nemovitosti z centra (MHD), jejimu zpiisobu vyuZiti, Ize konstatovat, Ze ocefiovana
nemovitost je velmi dobfe obchodovatelna.

Na zaklad€ cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zéklads uvedenych skute¢nosti, odhaduji
obvyklou cenu ocefiované nemovitosti -

Obvykli cena bytu 641/5 s podilem na p.¢.1054 a p.&.1055 &ini 2 800 000 K¢

Ocenéni je zpracovano v souladu s definici ,obvyklé ceny” uvedené v § 2, odst.]1 zdkona
€.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku.

V Brné dne 11.1.2022 Ing.Zora Jarolimova
Pokorova 17
621 00 Brno

| | 5l " /
Znalecka dolozka N\

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Brné ze dne 2.5.1995, ¢.1.3028/94 pro zakladni obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady se
specializaci na nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pof. & 1548-1/2022 znaleckého deniku. Znaletné uctuji dle
dokladem Fa 1/2022, smluvni odména.

V navaznosti na ust. §127 a) Ob&anského soudniho ¥adu (zékon &.99/1963 Sb. v platném znéni)
znalec timto prohlasuje, Ze si je védom nésledkii podéni védoma nepravdivého nebo hrubg
zkreslujiciho znaleckého posudku.

V Bme dne 11.1.2022 Ing.Zora Jarolimova

Pokorova 17
621 00 Brno

{

M a&’ucﬂt&ti |

Ptilohy : - informacni vypis z KN
- fotodokumentace
- hlaSenka volného bytu
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Vstupni dvefe

Pokoj s topnym s kamny WAV




4.01.22 13:19 Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitost

informace o pozemku

jasob ochrany nemovitosti

jsou evidovany Zadné zpisoby ochrany.

znam BPEJ

rcela nema evidované BPEJ.

nezeni vlastnického prava

pu evidovana zadna omezeni.

¢ zapisy

sou evidovany Zadné jiné zapisy.

istralni pracovisté Brno-mésto ™

razené (idaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.01.2022 12:00.

{nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekLaspx?encrypted=xDSuchCgScerijlQNp.JFka_MncqyleWBg1 Ic9A-ybtV3yEJYSOASMG4a970...

Parcelni ¢islo: 105406 ;
Obec: Brno [582786]% | m\\__\\,_
Katastralni Gzemi: Staré Brno [610089] | M"‘"‘*‘*— = ":
Cislo LV: 6435 ! £ .. &&.*?; | | N i |
Vyméra [m?]: 218 s [s o]s < |- & ;
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti i i :-.. < - . =
Mapovy list: . o AT
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé Flh: X Al ]
Jruh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
itavba na pozemku: . p. 641 :
WSU‘II’CI', jini opravnéni
angova Ludmila Mgr., Pellicova 641/21, Staré Brno, 60200 Brno 764/3905
tatutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno 2344/3905
IM Vanék Tomas a Varikové Barbara Mgr., Na vyhlidce 459, 67201 Moravsky Krumlov 797/3905

novitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni fad pro Jihomoravsky kraj,

W - 2022 Cesky Gfad zeméméFicky a katastralnict Verze 6.24 b1 [WWWE]
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#4.01.22 13:23 Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1055& .
Obec: Brno [582786]&
Katastralni Uzemi: Staré Brno [610089]
Cislo LV: 6435 ﬁ
Vyméra [m?]: 97 “
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti {
Mapovy list: |
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé ‘
Druh pozemku: zahrada f
Mastnici, jini opravnéni
0I.amgowél Ludmila Mgr., Pellicova 641/21, Staré Brno, 60200 Brno 764/3905
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno 2344/3905
SIM Vanék Tomas a Varikova Barbara Mgr., Na vyhlidce 459, 67201 Moravsky Krumlov 797/3905 |

'plisob ochrany nemovitosti

zemeédélsky pldni fond

yeznam BPEJ

W fyimera

237463 97

)mezeni vlastnického prava
lejsou evidovana zadna omezeni.
iné zapisy

lejsou evidovany zadné jiné zapisy.

2EVED DV K BemoviTtostt Zals ol

lemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni irad pro Jihomoravsky kraj.
atastralni pracovisté Brno-mésto™@

obrazené idaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.01.2022 12:00.

12004 - 2022 Cesky Giad zeméméFicky a katastralnici Verze 6.2.4 b1 [WWW6]

ps:linahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=jdVVQzgiWH70cHQJOVLrS42R5gPHJFK6ZZcAEKXMd33BD3_FjauT8K4UQx4h1o0... 1/1




4.01.22 13:21 Informace o stavbé | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o stavbé

Stavba: C. p. 641

Obec: Brno [582786]1

Cést obce: | Staré Brno [411591]

Katastralni Gzemi; Staré Brno [610089]

Cislo LV: L7 '
Stavba stoji na pozemku: p. ¢ 1054

Typ stavby: budova s ¢islem popisnym

Zplsob vyuziti: objekt k bydleni

[ymezené jednotky

041/1, 641/2, 641/3, 641/4, 641/5

s

lastnici, jini opravnéni

Hanychova Milena, Obla 404/33, Novy Liskovec, 63400 Brno 208/781
langova Ludmila Mgr., Pellicova 641/21, Staré Brno, 60200 Brno 764/3905
Navratil Zdenék Ing., Pellicova 641/21, Staré Brno, 60200 Brno 1013/3905 |
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Bro-mésto, 60200 Brno 291/3905
)M Vanék Tomas a Varikovéa Barbara Mgr., Na vyhlidce 459, 67201 Moravsky Krumlov 797/3905 |

plisob ochrany nemovitosti

lejsou evidovany Zadné zpisoby ochrany.

mezeni viastnického prava

Jpozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

né zapisy

Jpozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

flastnictvi jednotek

emovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti R vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj,
itastralni pracovisté Brno-mésto ™

3s://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt, aspx?encrypted=GBERDbThYNgSXmCYbXCBPPFZ-bieZiBWwSBbEPIBOfYa~J125Ale7pDNPz1 acau... 1.z




).01.22 16:37 Informace o jednotce | NahliZzeni do katastru nemovitosti

nformace o jednotce

Cislo jednotky 641/5

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zékona o viastnictvi bytd
Zpusob vyuZiti: byt

Budova: €. p. 641

Katastralni Gzem: Staré Brno [610089]

Cislo LV: 6081

Podil na

G 291/3905
spolecnych castech:

flastnici, jini opravnéni

Etatutérni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

L{’lsob ochrany nemovitosti

lejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Imezeni viastnického prava

iejsou evidovana Zadna omezeni.

Iné zapisy

lejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

pmovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro Jihomoravsky kraj,

ftastraini pracovisté Brno-mésto ™

pbrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 10.01.2022 16:00.
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‘flnahIizenidokn.ouzk.cz.’ZobrazObiekLaspx’?encrypted=0xunGM4EtdeHkBZDOHﬁBaneLiHszGfJS-OkaAhsH GVCoWjyirJNh2M-i3u4Ck... 1/1




558 (Hlasenka volného byt

00-00-0641 ~005 1.1

| pRLrTCOVA” 641/21. BrnD

Podlagi: 2 Typ obisktu: Nejedné se o byt se sniZfenou kvalitou dle =zékona 107/2006 S5b.
Vitah: NE Ustf. top.: ANC Plocha m2: celkovd zapoditatalns otédpéna tuv
Plhvodni uZivatel: 27.84 26.34 0.00 G.00
SVOBODA OLDRICH Vliastnik ckiektu:
PELLICOVA 641/21 Statutdrni mésto Brno,MC Brne-stied
602 00 BRNO l)orninjhuinslqaiz

601 69 Brno

¢.0. 43-8044220247/0100

‘Divod uvelndni: Gmrti bez dédich

_(_ Slozka . e N e DS e P e Yo Uhrada )
Smluvni n&jem za pIOChL. 2747.00 g&
Z Prondjem inventafe 15,00 K&
Celkem zaz najem 2762.00 K&
Z Voda 240.00 K&
Speleénd elekt. 25,00 K&
Z Kominy 20.00 ge
Lﬁ Ostatni sluZby 1 5.00 k&
Celkem za gzédlohy 280.00 K&
Celkem: 3052.00K5>
-@lfwl}Y;{miSt‘_&lﬂéﬁi_’;‘,-I-._f';»;'f"i"-‘ B s, e —}
Mistnost Plocha Zapoé.pl. Sazba X&/m2 Nijem
01 sklep 3.00 m2 1.50 m2 104.30 K&/m2 156.45 K&
g2 we 0.85 m2 Q.85 m2 104.30 K&/m2 H#8.€6 K&
23 koupelina’ 1.38 m2 1.38 m2 104.30 RK&/m2 143,33 K&
34 piedsin 1.€64 m2 1.64 m2 104.30 K&/m2 171.05 K&
05 kuchyf ' 6.24 m2 .24 m2 104.30 X&/m2 650.83 K&
36 pokoj 1 14.73 m2 14.73 nm2 104,30 K&/m2 1536.34 K&
Ndjemré& za plochu celkem: 2747.26 K&
((Seznam za¥izovacich predmeth . . .« .. )
Ezev MnoZstvi Instalace
mna na pevnd paliv 1.00 i 3
tl.oh¥iva& TATRAMAT BOIL 1.00 01.02.2014

ichnicky stav byto:

Razitke a pedpis







