Pfi prizkumu jednotlivych sond do stropnich konstrukci bylo u 6 ze 14 sond zji§téno
poskozeni zhlavi nosnych stropnich trami plsobenim dievokazné houby hnédé
hniloby, s nejvétsi pravdépodobnosti tramovkou plotni (Gloeophyllum sepiarium), kdy
povrch jednotlivych tramid na prvni pohled nevykazoval znadmky po$kozeni, pfi
podrobné&j§im prizkumu v8ak byl prokazan rozklad dievni hmoty uvniti tramu. Vyskyt
zatékanim do stropnich konstrukci, nejéastéji v blizkosti radiator(i nebo rozich objektu.
Hniloba zhlavi tramu byla povétSinou doprovazena napadenim &ervotodem umrléim,
ktery Zije v symbiéze shoubami hnédé hniloby, vyjimetné se vyskytovalo lokalni
napadeni tesafikem krovovym. V dobé& prizkumu nebyla zjisténa zvy$ena vihkost dieva

stropnich  tramd,

Zadné ze zjiSténych napadeni

stropnich konstrukci,

dievokaznymi houbami nebo dfevokaznym hmyzem, nebylo aktivni.

at uz

p ; Druh Stupen Navrh
% L Dl napadeni | poSkozeni | sanace
AA | 2.NP, uli¢ni trakt | Stropni tram (zhlavi) H 2 CH
BB | 2.NP, uli¢ni trakt | Stropni tram (zhlavi) H+A 34 P
Stropni tramy,
CC | 3.NP, uli¢ni trakt rakosové tramy, - - -
podbiti, zaklop
DD | 3.NP, uli¢nitrakt | Stropni tram (zhlavi) H 3 P
: Stropni tramy,
EE | 2.NP, dvorni trakt rakosové tramy, - - -
_ podbiti, zaklop
FF | 2.NP, dvorni trakt Stropni tram & 2 CH
; Cihelna klenba,
GG | 2.NP, dvorni trakt dFevéna podiaha - - -
. Stropni tramy (zhlavi), i
HH | 3.NP, dvorni trakt trsmek podiaha H+A 2-3 CH,V
Il | 3.NP, dvorni trakt | Stropni tram (zhlavi) | H+C + A 3-4 P
Tab. 7 - Souhrnna tabulka nalezovych mist v sondach stropnich konstrukci
£ Druh Stupeni Navrh
s aw L napadeni | poSkozeni | sanace
. Vazny tram krovu, _ ) )
KAA | Krov, uli¢ni trakt stropni tram
- Vazny tram krovu,
KBB | Krov, uli¢ni trakt stropni tram C 2 CH
y o ; JiZ FeSeno
KCC | Krov, zadni trakt | Stropni tram (zhlavi) H+A 4 ofilozkami
; Stropni tramy pod o x
KDD | Krov, zadni trakt oriviakem (64 1, lokalné CH
KEE | Krov, zadni trakt Stropni tram - - -

Tab. 8 - Souhrnna tabulka nalezovych mist v sondéach stropnich konstrukci - krovy
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2.5.3. Laboratorni stanoveni vihkosti odebranych vzorku cihel

Dne 11.1.2019 byly odebrany ve c¢&tyfech vySkovych urovnich vzorky cihel pro
stanoveni hmotnostni vihkosti zdiva.

Vzorek €islo V1a, V1b byl odebran v 1PP.

Vzorek E&islo V2a, V2b, V2¢, V2d byl odebran v 1NP.
Vzorek €islo V3a byl odebran v 2NP.

Vzorek Cislo V4a byl odebran v 3NP.

Vzorky byly odebrany ruéné sekacem, nasledné vzduchotésné zabaleny a doru¢eny
do akreditované zkuSebni laboratofe QUALIFORM a.s. Zde byla gravimetrickou
metodou zjist€na hmotnostni vihkost dodanych vzorkl. Zjisténé vysledky hmotnostni
vlhkosti jsou sefazeny v nasledujici tabulce &islo 3.

Vzorek ¢. Popis zkuiebnich mist Vihkost w (%0)
Vla obvodova sténa 1.PP 16.8
Vib obvodovi sténa 1.PP 13.9
V2a obvodova sténa 1.NP 0.9
V2b obvodova sténa 1.NP 0.2
V2 obvodova sténa 1.NP 27
vad obvodova sténa 1.NP 0.3
V3a obvodova sténa 2.NP 0.7
V4a obvodova sténa 3.NP 1.0

Tab. 3 — Souhrn vysledki hmotnosti vihkosti odebranych vzorku

Poznamka: Gravimetricky zpisob uréovani vihkosti je nejspolehlivéjsi a nejpfesnéjsi
metodou, ktera existuje. Vihkost zkuSebniho vzorku se vypocte z rozdilu hmotnosti pred
a po vysuseni.

Komentar ke zji§ténym vysledkim vihkosti:

Nameérené hodnoty ve vzorcich V1a a V1b jasné prokazuji vyskyt vihkosti v misté
provedenych odbé&ri vzorkd. Ve smyslu hodnoceni dle CSN P 73 0610 — tab. A1

vV nasem pfipadé niZze uvedena tabulka &. 4. Hodnoty vS§ech vzork( Ize oznadit za ,velmi
vysokou vihkost".

Velmi vysoka vihkost v podlaZi 1.PP je s velkou pravdépodobnosti zplsobena
pronikanim vihkosti z podzakladi, ale také skuteénosti, Ze cely pidorys 1.PP se nachazi
takika pod Urovni terénu. Zasadnim vliv na nadmérny vyskyt vihkost v objektu ma

absence vodorovné hydroizolace v podlahach, ale i absence svislé hydroizolace
obvodovych stén.
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Stupen vlhkosti Vihkost zdiva w v % hmotnosti
Velmi nizka w<3
Nizka 3<w<5
Zvysena 5=sw<75
Vysoka 7,56<w<10
Velmi vysoka w>10

Tab. 4 — Klasifikace vihkosti zdiva dle CSN 73 0610

POZNAMKY

1 Uvadéna klasifikace se vztahuje na konstrukce staveb s mistnostmi a prostorami
uréenymi pro pobyt osob; predpoklada se, zZe stény jsou vyzdéné z pinych palenych
cihel na vapennou, vapenocementovou nebo cementovou maltu, z cihel
vapenopiskovych a z kamend téch druhi homin, které se béiné pouZivaly jako zdici
materialy (piskovce, opuky a dalsi druhy pfirodniho kamene s nasakavosti vy$si nez 10
% hmotnostnich);

2 Hmotnostni obsahy vihkosti se vztahuji hlavné na smésné vzorky zdici malty a
zdicich prvkad, které byly ze zdiva vyjmuty z hloubky 100 mm aZz 150 mm od lice zdi s
ofluéenou omitkou; v hloubkach zdiva vice nez 100 mm pod povrchem je jiz zpravidla
potlacen vliv obklopujiciho prostfedi na povrchové vrstvy konstrukce (procesy
kondenzace a vysusovani vody, ucinky vétrem hnanych destt).

VZOREK C. V1b

VZOREK C. V1a

Obr. 14 Schéma odbéru vzorkt v 1.PP.
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2.6. Navrh sanace vihkého zdiva

Na zakladé provedeného mistniho Setfeni a méfeni vihkosti, Ize hlavni pfiginy
vyskytu nadmérné vlhkosti v objektu spatiovat v:

e Svislé a vodorovné konstrukce nachazejici se v 1.PP nemaji provedenou
vodorovnou a svislou hydroizolaci, tj. nejsou nijak chranény proti ptisobeni
zemni vlhkosti. Podfezani zdiva v zadnim ¢asti dvorniho traktu neplni svij
ucel;

e Zdivo sokli pfiléhajici ke komunikacim, tj. uliéni fasady je v zimnich
meésicich s velkou pravdépodobnosti dotovano solemi pro o$etfovani
komunikaci a chodniki. Ty maji znané nepfiznivy vliv na jeho Zivotnost;

e Veskeré okolni plochy v okoli objektu nejsou nijak zdsadné vyspadovany
smérem od objektu, tzn. objekt je namahan pfiléhajicimi povrchovymi
vodami;

e Okna 1.PP nachazejici se pfi uli¢ni fasadé navazuji na pfilehlou zpevné&nou
plochu chodniku. Témito okny dochazi k zatékani do 1.PP;

e Vzhledem ke skute€nosti, Ze se objekt vsoutasné dobé& neuziva, lze
konstatovat, Ze na zvySenou vlhkost v objektu ma vliv i nevétrani mistnosti,
které by umoznilo pfirozené odvedeni vihkosti mimo objekt.

S ohledem na uvedené zdroje vlhkosti v objektu, doporuéujeme pfed provedenim
sanacnich opatieni provedeni novych rozvod( instalaci (elektro, voda, kanalizace,
plyn).

Sanaci vihkosti je moZno v zasadé realizovat ve 3 variantach.

Sanacéni opatieni — varianta 1

NejefektivnéjSim sanaénim fesenim, které by zcela zabranilo vnikani vihkosti do
objektu, je provedeni odkopu kolem obvodového zdiva s naslednym provedenim
horizontalni hydroizolace stavajicich stén v 1.PP podiezanim zdiva fetézovou pilou. Do
takto realizované priibéZné spary budou nasledné vioZeny asfaltové izolaéni pasy,
zdivo bude vyklinovano plastovymi klinky a spara bude zapravena hydrofobizaénim
materialem.

Ze strany exteriéru bude na takto provedenou izolaci napojena nové realizovana
svisla hydroizolace, kter4 bude chranéna nopovou félii a obsypem zdrceného
kameniva uloZeného v geotextili. Nopova folie bude nad terénem ukondena
ukon&ovaci listou.

V misté zpevnénych ploch budou tyto plochy uvedeny do ptivodniho stavu, avak
nové provadéné plochy budou provedeny ve spadu 3% smérem od objektu.

V misté nezpevneénych ploch budou provedeny okapové chodnigky z kad&irku
ohrani¢eného zahradnim obrubnikem.
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Ze strany interiéru bude na hydroizola¢ni pasy viozené do zdiva napojena vodorovna
hydroizolace. Pro jeji realizaci je vS8ak zapotiebi provést odkop stavajici zeminy do
hloubky cca 250 mm, provedeni vrstvy z drceného kameniva tl. 150 mm, na kterém
bude realizovana podkladni betonova deska tl. 100 mm a az na tuto desku bude moci
byt provedena vodorovna hydroizolace. Na ni bude ndasledné provedena skladba
podlahy dle poZadavku investora. Po zajisténi bezvadné funkce tohoto opatieni je v§ak
zapotiebi provedeni podfezani i vnitfniho zdiva v 1.PP, na které bude napojena
vodorovna hydroizolace.

Sanacni opatieni — varianta 2

V pfipadé nemoznosti provedeni odkopu do Urovné zaloZeni zdiva podél uli¢ni ¢asti
objektu, navrhujeme realizovat odkop pouze z dvorni ¢asti. U takto obnaZzeného zdiva
bude provedeno podiezani zdiva fetézovou pilou s vloZzenou asfaltovou izolaci, zdivo
bude néasledné vyklinovano plastovymi klinky a spara bude zapravena hydrofobizaé¢nim
materialem.

Ze strany exteriéru bude na takto provedenou izolaci napojena nové realizovana
svisla hydroizolace, ktera bude chranéna nopovou félii a obsypem zdrceného
kameniva uloZeného v geotextili. Nopova félie bude nad terénem ukoncéena
ukoncCovaci listou.

Podél strany severni a severozapadni doporucujeme provedeni odkopani zeminy do
hloubky cca 500 mm, kde bude provedena dodate¢na hydroizolace. Vzhledem k tomu,
Ze se v urovni provadéni dodateéné hydroizolace nachazi zna¢né mnozstvi kleneb, tak
doporu€ujeme provedeni dodate¢né hydroizolace v kombinaci s podiezanim retézovou
pilou a chemickou tlakovou injektadzi. Na takto provedenou hydroizolaci bude
z exterierové strany navazovat svisld hydroizolace z asfaltovych pas(, ktera bude
chranéna nopovou félii. Tato bude nad urovni terénu ukonéena systémovou listou.
Misto odkopané zeminy bude zasypané drcenym kamenivem uloZenym do geotextilie.
Dodate¢né provedené hydroizolace je zapotiebi provést i na vnitfnim zdivu v 1.PP.

V podlaze doporu€ujeme provedeni vrstvy z drceného kameniva s geotextilii pro
preruseni kapilarni vzlinavosti. Na takto pfipraveny povrch bude provedena betonova
dlazba do piskového loze.

Sanacni opatieni — varianta 3

V pfipadé této varianty doporu€ujeme provedeni kombinaci dvou piedchozich
variant, kdy na obvodovych sténach bude provedena vodorovna hydroizolace a svisla
hydroizolace ze strany exteriéru ve smyslu kombinace dvou predchozich variant. Vnitrni
zdivo bude podiezano fetézovou pilou s vloZzenou hydroizolaci z asfaltovych pasl. Na
podfezané vnitini zdivo, ale i na vodorovnou hydroizolaci obvodovych stén bude
napojena vodorovna hydroizolace podlah. Skladba podlah bude provedena obdobné
jako ve varianté Cislo 1.
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Spoleéné ustanoveni

V ramci stavebnich Uprav musi byt vnitini zdivo 1.PP zbaveno zbyvajicich omitek a
spary zdiva museji byt pro§krabnuty. Pro vyschnuti zdiva doporu¢ujeme ponechat zdivo
jako rezné a zajistit podtlakové odvétrani celého podlazi 1.PP. Pfivod vzduchu bude
zajist&n okny a odvod vzduchu ventilatory zausténymi do stavajicich komina.

V 1.NP doporuéujeme v misté zvlhnuti zdiva osekani omitky na cihly s naslednym
provedenim sanaéni omitky. Na takto upraveny povrch bude realizovana sanacCni
Stukova omitka a paropropustny natér.

2.7. Zjistény stavebné technicky stav konstrukci casti objektu levy
dvorni trakt do ulice Vodni

Levy dvorni trakt je z uliéni ¢asti do ulice HybeSovy propojen spojovacim krckem,
ktery byl uzivan jako sklad a dilna. Spojovaci ¢ast neni podsklepena, je vytapéna
stejnym zplsobem jako ¢ast do ulice HybeSovy.

Levy dvorni trakt je zdéna budova zjedné strany pfiléhajici k budové
Hybesova 18. Objekt je Castetné podsklepen, je obdélnikového tvaru a ma jedno
nadzemni podlaZi. '

Svislé nosné konstrukce jsou provedeny z cihelného zdiva proménlivé tl. 550 a
450 mm.

V 1. PP se nachazi teplovod, chodba slouZi jako kolektor. Stropni konstrukce nad
podzemnim podlaZim je tvofena cihelnou klenbou do ocelovych nosnikd. Na podlaze je
né&kolik reviznich a instalanich $achet. Dvefe jsou dievéné a ocelové do ocelovych
zarubni. V zadni ¢asti chodby je mistnost s mfiZi vedena jako trezor.

V 1. NP jsou kancelaiské mistnosti, na sténach jsou vyrazné stopy po vlinani
vihkosti a silny zapach. Rekonstruovana zasedaci mistnost v zadni €asti mé vilastni
vstup ze dvora.

Objednatel tohoto STP pocita s pfipadnou demolici levého dvorniho traktu, tak
aby doslo k rozsifeni nadvofi pro Ucely parkovani, nadvofi je pfistupné vjezdem
s branou z ulice Vodni. S ohledem na zamér planované demolice levého dvorniho
traktu je tomuto zaméru pfizplsobena i dispozi¢ni studie zaméru budouciho vyuZiti
objektu a planované rekonstrukce pro dosaZeni cilového stavu.




2.8. Energeticky audit a Prikaz energetické naro¢nosti budovy

Objednatel predlozil znaleckému Ustavu Energeticky audit - Budova feditelstvi,
HybeSova 254/16, Brno zpracovany spole¢nosti TENZA, a.s. vroce 2005. Dle
hodnoceni uvedenych vtomto dokumentu je objekt zarazen podle stupné tepelné
narocnosti budovy do klasifikace F — Vyrazné nevyhovujici. Dokument obsahuje
varianty navrhu opatieni ke sniZzeni spotieby energii.

Objednatel pfedloZil znaleckému Ustavu Prikaz energetické naroénosti budovy,
HybeSova 254/16, Brno zpracovany spole¢nosti BRES spol. s.r.o. vroce 2014. Dle
hodnoceni uvedenych vtomto dokumentu je objekt hlavni budovy zafazen po
provedenych opatieni podle stupné tepelné naro¢nosti budovy do klasifikace D — Méné
usporna. Objekt Dvorniho traktu zarazen po provedenych opatieni podle stupné
tepelné naro€nosti budovy do klasifikace E — Nehospodarna.

3. ZAVERECNE KOMPLEXNi HODNOCENi STAVEBNE
TECHNICKEHO STAVU OBJEKTU

Na zakladé vysledkd stavebné technického prizkumu objektu, tj. vizualnich
prohlidek, destruktivnich zkouSek pevnosti zdiva, stanoveni hmotnostni vihkosti,
provedenych sond do stropnich konstrukce, prizkumu krovu a statického posouzeni, je
pro zajisténi dlouhodobé Zivotnosti objektu bytového domu nezbytné provedeni
nasledujicich opatreni:

e Zabranéni vnikani vihkosti do prostor 1.PP (uli¢ni ¢ast) a 1.NP (dvorni ¢ast)
vhodnym sanacnim opatfenim;

e Kompletni revize vodorovné nosné konstrukce v nadzemni &asti (vyména
dievénych tramovych polospalnych konstrukci za nové, pfipadné oprava
zhlavi trama a vytvoreni dfevobetonové sprahujici desky)

e Zatepleni objektu pro spInéni soucasnych pozadavk(i na energetickou
naroénost budov;

e Realizace novych hygienickych zazemi v dnes béznych standardech;
e Vyspraveni stavajicich omitek a provedeni novych maleb;

e \V/yména vnitinich a vnéjSich vyplIni otvor(;

¢ Realizace novych vnitfnich rozvodu instalaci;

e Provedeni novych klempiiskych konstrukci;

e Provedeni nové konstrukce krovu dvorniho traktu.
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Pfi zohlednéni vSech uvedenych nalezl, Ize o objektu fici, Ze se nachazi ve stavu,
kdy bude nutné pristoupit k jeho zasadni a ekonomicky i technicky narocné
rekonstrukci.

Na =zakladé statického posudku lze konstatovat, Ze uUnosnost zakladovych
konstrukci byla prekrocéena. Napéti vzakladové spare je vy$Si nez je vlastni
unosnost. Z tohoto dlvodu nelze uvaZzovat s pridanim dal$iho nadzemniho podlaZi.

Poznamka:

Tato zprdva ze stavebné technického prazkumu vychazi z podkladi, které mél jeho zpracovatel pii
zpracovani k dispozici. Zpracovatel si vyhrazuje pravo na korekce zaveért, pokud budou zjistény dalsi
podstatné skutecnosti, které nebyly znamy pfi zpracovani této zpravy ze stavebné technického prizkumu.

V Brné 28.2.2019

Ing. Petr Sedlék, Ph.D. Ing. Eva Kadlecova

Stranka 766‘




— SN — - — T — - —E —E — e R

4. SEZNAM PRILOH

Pfiloha &. 1: Kopie informativniho vypisu z katastru nemovitosti ze dne 8.1.2019, LV C.
10001 pro k.. Staré Brno v&etné katastralni mapy zajmového uzemi

Pfiloha &. 2: Vybér pofizené fotodokumentace z mistnich Setfeni
Piloha &. 3: Fotodokumentace ze sond stropnich konstrukci

Piiloha ¢&. 4: Fotodokumentace ze sond konstrukce krovu

Piiloha &. 5: Zna&eni nalezovych mist - krov
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